726 GENESIS Y EVOLUCION DEL DERECHO CIVIL

rido un derecho sobre dicha cosa, y debe poder disponer libremente
de ella, sin pensar en que puede volvérsela & pedir aquel que se la
habia dado. Y no vale decir que siempre deben respetarse los dere-
chos de terceras personas, y que, por otra parte, en caso de que
sobrevengan hijos, el donante puede necesitar la cosa donada, por-
que, a su vez, el donatario, por causa de pérdidas financieras
. . . * M’
puede tener una imprescindible necesidad de la cosa donada, v
puede quedar en la miseria si se le quita. S6lo en razén de las obli-
gaclones que para con la propia familia tiene el individuo, es como
s = . ’ s
puede admitirse la reduccién de la donacién, esto es, cuando en la
epoca en que la donacion se hizo excediese de la cuota disponible
. . 2
porque las obligaciones que uno adquiere por el hecho del matri-
monio y de la generacién acompanan siempre al individuo ¥ no
de’l'oe permitirse que ¢ste prodigue su patrimonio entre los extrafios,
dejando 4 sus hijos en la miseria.
: Tocante 4 la venta, nos parece que es reformable la disposicién
't 159 ] Codico civi
lel art. 1?~9 (161' Cddigo civil, por virtud de la cual el vendedor que
haya sufrido lesién por més de la mitad del justo precio de un in-
mueble tiene derecho & pedir la rescisi e :
: ho 4. p >dir la rescisién de la venta, aun cuando
en el contrato hubiese renunciado expresamente la facultad de pe-
T 1 rapield T o o 3 5 : ; ;
dir dicha reseisién y hubiese declarado que donaba lo demas del
. Tata 1Q 210165 i -3 ]
valor. Esta disposicidn, dictada evidentemente por la consideracién
al =% AT , ' :
f tamente recomendable, de proteger al vendedor contra los enga-
fios del comprador, sobrepasa seguramente su fin en cuanto que
no tiene en cuenta la ley econdmica de que la oferfa estd en razén
directa de la demanda. A este propésito observa Hue : «Es. sin duda
o : Hue: «Es, s
Justo que en los contratos conmutativos cada una de las partes re :
ciba un equiva 1 T 5 TR s
Cib : 1 : ulentf_z de lo _que da; pero sdlo las partes pueden ser
Jjueces de esta equivalencia. Cuando un contrato se ha celebrado
libremente, si astd vieis I error & : ‘ :
: l nte ,1,1 no esta viciado por error 6 por dolo, no se comprende
como haya de resolverse bajo pretexto ¢ id
3 3( e 3 de leg o e
de que nadie necesita se ofrJec-El‘ & baj e l-E‘ﬂUH-‘ AL
Ll et - : -] > @ bajo precio, es que, en realidad,
as. Kl comprador, 10°¢ » 1aa g s
S 13 c_ 011 obligado por las solicitaciones,
serefas, del venc edor, no se ha resuel
cosa de que no tenfa necesidad alguna

acaso
_ to & comprar una
sino por lo bajo de su

Sl jo de su pre-
¢io; y al resolverse 4 tomar la cosa mediante un tal precio !

ha hecho hasta un favor al vendedor. e

. r
¢Uon qué derecho, pues, se

le pedird maés t 8 rolucio

pe ! mas 'tdl_'llev Id. devolucion de la cosa 6 un suplemento del
precio? Admitir semejante solucién. o J .
entre los particulares, es hace ;

, es decretar el préstamo forzoso
T Socialismo en nombre de una falsa
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filosofia (1).» Estas consideraeiones son aplicables en muchos casos;
pero 1o es menos cierto que algunas veces se presenta el caso que
el legislador ha querido obviar, esto es, que algun individuo se
aproveche de la extremada necesidad, de la inexperiencia, de la
candidez de otro, para comprar una cosa & vil precio. En estos ca-
sos es muy justo que la ley intervenga para proteger al debil. Por
tanto, & nuestro juicio, deberia dejarse al arbitrio del magistrado
el apreciar los casos en los cuales deba tener lugar la rescision de
la venta por causa de lesion.

Kl contrato de enfiteusis es un anacronismo viviente, y no es
posible remozarlo para ponerlo en armonfa con las necesidades de
los tiempos. Es una traba al libre movimiento de la propiedad, y
una causa constante de litigios. Hemos dicho més arriba que el
Estado, en interés de la producci6n agricola, deberia prohibir que
Jos fundos risticos se dejasen improductivos en poder de personas
ineptas, y que, en interés comun, deberfa expropiarlos y darlos en
arrendamiento, 4 precios mddicos , & sociedades cooperativas agri-
colas. De esta manera se evita el peligro de que los fundos queden
improductivos por inercia 6 incapacidad del propietario. Y aun
en el caso de que no se quisiera llegar de un golpe & esta reforma,
todavia deberia abolirse el contrato de enfiteusis, reemplazandolo
por arrendamientos largos, que el lecislador deberfa fomentar, por-

que s6lo en los arrendamientos largos es donde el trabajador puede
obtener la compensacién adecuada de su trabajo. Y en el caso en
que el legislador quisiera conservar las enfiteusis tal y como nues-
tro Codigo las admite actualmente, deberia abolirse lo dispuesto en
29, disp. trans. del Cod. civ., que constituye el mas flagrante

el arf.
lag presta-

de los anacronismos, porque establece que « las rentas,
ciones y todas las cargas que graven sobre los bienes inmuebles, a
titulo de enfiteusis, subenfiteusis, censo 6 cualquiera ofro semejan-
te, constituido bajo el imperio de las leyes anteriores, son regidos

». Bs necesario que el legislador se convenza

por estas mismas leyes
de que no existen derechos adquiridos con caracter de privilegio

perpetuo, por lo cual no puede seguirse hablando del derecho de
prelacion, concedido al senor directo, ni del famoso derecho de lau-
demio, que recuerda el antiguo homenaje feudal, y que todavia
sobrevive como resto de todo un sistema de prestaciones serviles,
sepultado irremisiblemente y para siempre.

(1) Huc: Obra citada, 1, pag. 273-
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288. Muchos otros contratos deben sufrir modificaciones de se-

cundaria importancia, en relacién con los cambios experimentados:

en las condiciones del erédito y en relacién & la mayor necesidad
de comerciabilidad de los bienes. Pero en lo que principalmente
importa fijarse es en el actual sistema hipotecario y catastral, que
constituye una serie de poderosas trabas que se oponen & la libre
disponibilidad de los bienes. Fstos dos institutos obran por sepa-
rado y exigen una serie de largas y costosas formalidades de que,
por lo mismo, prescinden 4 menudo las partes; de lo que resulta
que los fundos pasan por muchas manos sin que de estas transicio-
nes haya la menor indicacién en los registros hipotecarios ni en
los censuarios, 6 bien sélo en los primeros, y mas raramente sélo
en los segundos. Todo lo cual trae consigo litigios, gastos, moles-
tias interminables para el 1ltimo propietario que quiere poner en
orden sus titulos, 6 para el acreedor del mismo que quiera proceder
ejecutivamente contra dichos fundos. Ademas, en los registros hi-
potecarios, las inscripciones y transcripeiones estd encabezadas con
el propietario de los fundos y no con los fundos mismos; asi que,
para cerciorarse de los vinculos hipotecarios de que estd afecto un
fundo , es necesario pedir las certificaciones de inseripcién y trans-
cripeion contra todas las personas por cuya cabeza haya pasado la
propiedad en el Wiltimo trentenio, y como esto es cosa que la mayo-
ria de las veces requiere largas ¥ prolijas indagaciones y muchos
gastos, en gran nimero de ocasiones se concluye por abandonar
un negocio que podria haber sido ventajoso para ambas partes, y
4 veces hasta para terceras personas.
Por ofra parte, el catastro deja muchisimo que desear, y bien

puede decirse que rara vez representa la verdadera descripcidn y
valoracién de los fundos.

Para obviar todos estos inconvenientes, seria preciso rehacer,
sobre base rigurosamente cientifica, los ma
cartillas evaluator

pas censuarios y las
las, reemplazando el sistema nominativo por el
parcelario, y hacer obligatorias las rectificaciones periddicas. Los
registros catastrales, simplificados y hechos publicos, deberian
constituir la base del sistema hipotecario. La oficina catastral é
hipotecaria deberia ser una sola. Todo documento que mereciera
se?'f‘anscrito deberia serlo en un plazo determinado, & cargo del
MISmMo notario que lo otorgue, como también la formalidad del re-

gistro que no interesa nada 4 terceras persona

s. Bl encabezamiento
catastral en favor de

1 nuevo adquirente deberia hacerse de oficio.
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Con estas reformas, el sistema hipotecario y catastral llegaria a

ser una garantia eficaz de la propiedad terriforal, y, por ofra par-

te, no impediria la comerciabilidad de ésta. e

No nos resta ya méis que hacer alguna indicacién relativa a una
especie de relaclones obligatorias, SObIjE la cuz’ll ha llamado mgy
oportunamente la atencién el profesor Gabba, 4 saber: las relacio-
nes de caracter privado entre el individuo y el Estado, las cuale{s,
4 no estan reguladas de ninguna manera ac‘malmentef (’)‘10_ estan
por leyes excepcionales, siempre vejatorias para el individuo y
privilegiadas para el Tstado. Ast, debe ante todo regularse laﬂ Tes-
ponsabilidad civil del Estado por los perjuicios que causen allos
-eindadanos los funcionarios publicos ¢ los cncargad?s del gobier-
no en el ejercicio de su ministerio; 1o mismo que EX].‘S"E-S la respon-
sabilidad del padre por los danos que causen Sus hijos me’n_o_resi
del sefior y del comitente, por los danos que causen sus domeﬁstm(:n
6 apoderados, ete. (art. 1153, C6d. civ.). Ahora bien: por'r&péedc:
al Bstado, esta responsabilidad tan invocada y tan conforme l d'a
justicia distribufiva no existe sino muy imperfec‘luamcgtedeleem 52
de hoy. Y asi, mientras que, por un lado, el fgncmnamia‘ ve1 ?
obra en nombre de éste y hace uso de los medios co_ercitn 03 qh.le :e
le conceden para obligar 4 los ciufla,da%los 4 que verifiquen llul; 1;5:1?1 ?)
determinado, 6 una presfacion cualquiera, por otro lafdo, el :; e

no responde casi nunca de los dafios causados por la 1{nper%c A
mala fe de sus funcionarios, bajo pretexto que el f uncmuamc; -
extralimitado del mandato que sé le ha concedu’io, y, por tgn lc;, 'q 5
debe responder en nombre propio, ¢ todo lo -mas dentro . :eﬂ;io,
mites de la caucidn que haya prestado, cuando emtata, :\EO ¢ f:OdO
nar que el individuo perjudicads es pe;(fe{::a.i};}:i ;: qaie et

y iene que bajar la cabeza ante L g fues 9

zsrt;s’ti 2 iistl((;:pe?)dientjes. La ] urisprudencia puede informar acer-
ca de la verdad de este hecho.

Es preciso regular también todas 1&_3 .
tuales y extracontractuales que. se_ ?r1g1na'
obligaciones privadas entre los‘m_dnn.duos'y st
cuenta, no ya injustificables privilegios, sino la e}

15 a misién del mismo. 5 :;
del Il,‘;f‘agl?tifni, debe también estudiarse e‘l gr_aﬂsmo pro}ble;z;a Es:_
me 4 la justicia distributiva el dere'c 10
tiva, sin el correspondiente d-eber
‘errores del poder ejecutivo y

demas relaciones contrac-
n en el campo de las
el Estado, teniendo en
naturaleza

guiente: si es confor
tado 4 imponer la prision preven
de indemnizar 4 las victimas de los
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del judicial; si es j
poder judicial; si es justo que, mientras se dispone que haya de

indemnizarse la m3 n i
i R s(;} la mas pequena expropiacidn por causa de utilidad
M je,fm; gba pensarse en recompensar y resarcir 4 una familia
) € hubiese sido ajustici ricti
iado victima d judiei
Sl . e un error judicial
mas complicado es el ' -
roblema de si d
o S p sl debe establecerse el
L T Indemnizacién en favor de las familias que hayan sido
) adas : e
il as en la guerra por los enemigos del Estado. Estos dos
S i¢ 1lt1 i : . 2
» Y especialmente el ultimo, implican otras cuestiones

que 1no caben dentro de la 4rbit
. rbita del derecho civil. B
tanto, con haberlas indicado. i
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