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CAPITULO 1.

Contrates guarentigios.

Se ha puesto bajo esta denominacion 1os convenios en que versa garantia .

con que se asegura el cumplimiento, 4 diferencia’de lns_que e;lrahlan :;1
la sola {é, como los comendatorios. Siendo_la garanlia una mlvencmn egen,
corresponde 4 la Sancion legal la e[ica_cia de estos c(‘]mlz“’)sf c];pu; 28
la familia le corresponde a la Legilimacion y ¢n la pr.opleldn a a at[:l :
ca. Segun que la garanlia es inmueble, mueble 6 |:10I8011d1, se w.nac ! ;‘;}
el contrato de presente, en pasado 0 pard futuro ; siendo el primero 0,
el segundo prenda y el tercero fianza.

SECCION PRIMERA.

CONTRATO GUARENTIGIO- PRESENTE.
Censo,

Sentencias : Comparacion : Romanismo : Espaiia: enfitéusis — Censos consignalivo 3{
reservativo.—Aragon.—Navarra.— Culatuﬁa.—Portugul.«TQIVJL[smo: Frfmcza:
dispersion de los censos.—llalia.— Holanda.— Bélgica. — Suiza. —.GEBMANGMD :
Ausiria, —Prusia.—Inglaterra.—EsLAVISMO.—ORIENTALISMO : Ching.— Indig.—
Mahometismo.

Enfitéusls.

Para ser valedera y .eficaz la constitucion del enfitéusis deke

conslar en escritura publica, y aun cuando sean admisibles algu- .‘
nas pruebas sapletorias en defecto de la escritura por haber des-

aparecido, estd siempre obligado el dueiio directo & justificar la
identidad del predio 0 predios censidos. (11 de diciembre de 1858).

Aunque la ley 28, tit. 8.° part. 5.* dice que el contrato enfitéu-
tico es mas semejante al de arrendamiento que & otro alguno, es

sin embargo necesario conciliar el contesto -de dicha ley con el
.delad.t, tit 14, part. 1.°, que compara el contrato enfitéutico al-

enagenamiento que se hace 4 manera de venta, y con la 3.* del mis-
mo titulo y partida, que lo califica de especie de enagenacion;
que ni es arriendo, ni venta, por tener cualidades de ambos y po-

der celebrarse para siempre 6 por tiempo cierto; y que no ha cor- -

rido el tiempo de treinta afios porque se prescribe la accion rei-
vindicatoria. (29 de junio de 1859).

Observancia de la ley 5.%, tit. 6.% part. 5., que pena al que falta
4 las tres clases de contratos alli mencionados en los dafios y menos-
pabos. (25 de junio de 1850).
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- Aun cuando la ley exige que el contrato enfitéutico conste por
escrito al celebrarse, esto no se opone & que su existencia se
pruebe por la posesion inmemorial. (10 de nediembre de 1860).
La ley 3.%, tit. 14, part. 4.%; y 28, tit. 8.° de la B.%, exigen el
otorgamiento de escritura para la constitucion del enfitéusis : pero
no fijdndose en ninguna la manera de probar el ya constituido, ca-
ben respecto de €l todas las pruchas conocidas en derecho: no
siendo necesario que el documento probatorio designe nominal-
‘mente el enfitéata, por ser accion real dirigida contra el tene-
dor, mucho mas siendo la obligacion solidaria. (9 de marzo

"~ de 1861).

Subforo,

La ley 28, tit. 8.°, part. 3.* no se opone 4 la divisibilidad de la
hipoteca, que aun cuando no aparezea probada en ‘el documento
originario, consta consentida por los duefios directos que para el
cobro de la pension se han dirigido en prorata 4 los diferentes
duerios de las dos casas sobre que pesa; no hallandose previsto en
la escritura de subforo el caso de pasar 4 distintos dueios wtiles. (20
de marzo de 1852). :

La reclamacion y recibo de pensiones forales y del derecho de
laudemio reiterados por mas de medio siglo, constituyen un esta-
do posesorio, que aun prescindiéndo de la prescripeion, no puede
destruirse sin prueba del no establecimiento del foro, la cual cor-
respondia al actor, mucho mas tratdndose de destruir hechos
propios, como era el derecho de cobrar pensiones; 'y no hay con-
trariedad con la sentencia de 25 de junio de 1859, porque en ella
se probé el no establecimiento legal del foro, ¥y se reclamo al salir
de la menor edad. (14 de mayo de 1861)

Renta al sace.

En Galicia 1a ley 3 °, tit. 415, lib. X, Novisima Recopilacion , que
prohibe la consignacion de prestaciones en otra cosa que dinero,
se halla modificada por la costumbre de constituir censo con el
nombre de venta de rentas al saco, pues segun la ley 6.°, titnlo
2.9, part. 1.%, la’ costumbre deroga la ley anterior ; y las leyes
22 y 24, tit. 43, lib. X, declaran que pueden pagarse los réditos

6 tributos en granos 1t otra especie que no sea dinero, en lo cual

va un reconocimiento implicito de la costumbre. (26 set. del 60).
. Censo.

El defecto de falta de confirmacion por la autoridad opuesto &
una escritura de censo debido por la autoridad municipal, siendo
: 11 \
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anterior 4 la ley recopilada que'lo.exige » no atecta 4 ,1? escr;grz;
mucho menos siendo de reconocimiento y no de imposicion. (26 de
BMS (;31;1?31?)13 de la cosa censida y su adjudicacion en prengfil ‘%reci
toria al censualista, libran al ce}nsatarm de toda responsabilida

] .> de diciembre de 1837 ). . :
cerIl’::':];as(tiingsirse un gravdmen se necesilag lafs mxsmla_i.) f(;’m;;}l-
dades que para constituirle, segun la ley 9.%, tit. 16, lib. X, No-
visimu Recopilacion. (12 de febrero de 1858). & :

Es-licito y debe cumplirse el pacto entre un censatario y otro
que toma & su cargo la redencion del censo por su cuenta y riesgo,
por lo cual no es un mandato, sino una subrogacion del rec!n'nente
que queda con el dominio del capital y el derecho & percibir sus
réditos. (2 de diciembre de 1858 ). . :

Es doctrina legal que el censatario puede llbrat’se‘del gravéme‘n
del censo y de la obligacion de reconocerle y de s;tlsfacer sus ré-
ditos dimitiendo la cosa censida, estando por consiguiente el cen-
sualista obligado 4 admitirla, si bien con la justa reserva dfé su de:
recho, en el caso de desperfectos abusivos; la cual doct_rme.a estd
apoyada en la ley 8.%; tit. 13, lib. X de la Novisima Recop'utacw?a, y
se estiende & todos los censos redimibles y al quitar, consignativos
6 reservativos. (20 de enero de 1859).

CUenso reservativo.

Habiéndose instruido espediente para dar & censo reservativo
unos terrenos incultos con el fin de desmontarlos y fertilizarlos, los
cuales habian de regarse con ciertas aguas; la real facultad que
en su consecuencia recay6 debe entenderse concedida para ambos
objetos; eslo es, para enagenacion de bienes vinculados y uso de
aguas. (7 de febrero de 1861.)

COMPARACION.

PRIMER SISTEMA.—ROMANISMO,

ESPARA.

Hablando facultativamente, el enfiiéusis es una especie de censo, aun-
que vulgarmente, en Castillay Galicia, se entiende por foro; dando el nom-
bre de censo especialmente al consignalivo y reservalivo. Censo, en ge-
neral, es el derecho de cobrar cierta cantidad anual por habgr _transferl-
do 4 otro alguna hipoteca, 6 capital sobre hipoteca. Enfitéutico, es el
censo en que se da perpétua 6 temporalmente una cosa raiz, reservando-
se el dominio directo y transmiliendo el ulil, que luego se dird en qué
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consislen. El reservativo tiene lngar cuando se transfieren amhbos domi-
nios, reservandose el derecho hipolecario para asegurar el pago de la
prestacion convenida; y el consignativo, cuando se consigna dinero sobre
bienes raices del que se obliga & dejarlos hipotecados al pago de los ré-
ditos, el cual se llama censalario, asi como censualista el duetio del censo.

El dominio directo (en el censo enfitéutico) consiste:1.° en el derecho de
cobrar anualmente cierto cinon 6 pension que no esceda del 1 !/, por 100
del valor del censo. Si en dos afios no se paga, siendo el censualista ecle-
sidstico; ¢ en tres, siendo otro cualquiera, vuelve la finca al duefio di-
recto cumplido el plazo, aunque podra rescatarla el censatario, sien e]
término de diez dias paga las pensiones; 2.° en el derecho de tanteo, por
el cual tiene el censualista el derecho de ser preferido por igualdad de
precio en la venta que de su dominio util haga el censalario; y 3.° el
derecho de laudemio, que consiste en cobrar la quincuagésima parte del
precio que den al duefio til por su dominio. Este consiste en el derecho
de enagenar la finca, imponer servidumbre, etc., con la obligacion, en
caso de venla, de dar parle al duefio directo y esperar dos meses su res-
puesta; no pudiendo privarsele de ella mientras no demore el pago de la
pension por dos y tres afios, segun se ha dicho. Sila finea pereciese por
caso fortuilo, no debera el enfitéuta pension ninguna siempre que haya
quedado menos de la octava parte,

Del censo reservativo solo diremos que se diferencia del enfitéutico en
que, transfiriéndose por este solo el dominio atil, Y por aquel todo el do-
minio, no tiene el censualista los derechos de censo, lanteo y laudemio,
que puede constituirse por testamento ¢ por contralo; que en esle altimo
caso puede paclarse que si no paga el censatario la pension, caerd Ia
Cosa en comiso, y que solo debia ascender la pension al 3 por 100. Abo-
lida la tasa del interés, podra ahora pactarse 4 volunlad.

Censo consignalivo es el derecho de cobrar cierta pension consignada
en bienes raices de otro, generalmente por titulo de compra, aunque

“tambien puede ser por donacion, permuta 4 otra enagenacion. El precio

de los censos puede consistir en dinero ¢ en frutos. En los censos que se
pagan durante la vida del censualista, debera pagarse solo en dinero. En
los demas, segun se deduce de las palabras de la ley 7.2, que declara no
hallarse recibido el propio motu, sobre que se impongan en dinero log
censos, pueden admilirse olras especies. Pero sobre esto, como sobre el
Precio en los censos vitalicios, que habia de ser de un 100 por cada 14 de
pension, y en los demds por cada 8 , abolida Ia tasa, se estara 4 lo con-
venido por las parles. La pension ha de pagarse en dinero, 4 no ser que

_ estuviese recibido pagarle en granos 6 frutos. Respecto de la cosa en que

Se impone el censo, se disputaba sobre si era hipoleca 6 servidumbre. No
es servidumbre, porque mas bien se designa la cosa como seguridad de la
pension, que como especialmente destinada al usufructo ¢ provecho del

censualista; y asi es que lerminantemento se llama en Jurisprudencia
hipoteca.
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Los censos se acaban por 1a consolidacion de derechos , por la_ret_‘nisian,
por la destruccion de la cosa y por la reduccion. Se pueden i‘Btli[ﬂl'!' con-
tando 1a cantidad de capital segun el uso de la tierra, en general 4 3 por
100, & no ser en los enfitéuticos que serd a 1 "/E_, dandose ademas 2 s
por 100 en razon de landemio. El derecho & redimir no puede renunciarse
ﬁor pacto. En los conslituidos por mayor cuola , serd mayor la‘cap:_mlw:a—
cion. Los juros son en un todo iguales o los censos. S_i en la .u?ns ilucion
del censo se pone por paclo que no pag{r}ndose lq pension, caiga e.m cor?l-
80 la cosa; es decir, que sea del censualisia , serd guardad’u c% pzfeto. E:;to
se disponia antes, pero Jos trihunaie§ lo a.phcaran al enﬁ}eulmi;, 1yen‘ 08
olros seguiran las reglas generales ejecutivas. Las pensloz}e% de los cen-
503 €@ prescriben por treinta aiios cada una. Puede repunclal‘ el censata-
rio la cosa 4 favor del censualista, y en este caso se libra del censo.

Véase la ley de Sefiorios respeclo a redencion.' Tambien es‘lan dec!lara—
dos en estado de redencion los correspondientes 4 fincas del Eslado. [‘amj
bien los censos de poblacion de Granada. 4o '

En Aragon puede, en el reservalivo, constituirse la pension en i'ruloss.I
La pérdida parcial no_estingue el censo; mas no se designa Ia parte. El
capital esimprescriplible, y las veintinueve ullimas pensiones. Se_llama a
enfitéusis (ributacion. El duefio directo debe dar al lil, quince dias an’le.s
de vencer el plazo del treudo, recibo testificado por egu:-lbanf}. El wtil
puede enagenar sin licencia, si el directo no tiene ademas el luisio, lau~
demio 6 fddiga. Por falla de pago en dos aﬁqs ,_puede decomisarse la cosa.
Se legilima por la posesion, aungue el dominio no se pruebe. e

El laudemio se paga al usufructuario, cuando le: tiene el domu.no direc-
to. El enfitéuta de casa presta el acaso de incendio y debe reedificar.

‘En Navarra se han de especificar bienes raices y 1o geuuralmeqle_ ) 8=
cepto hipotecando otros. Regia el molu p:-op_io de Pio V Son redimibles.
Se pone clausula guarentigia, y Ia de comiso se enu.end_e para pago Flel
capilal y costas. Pagados veinle ailos, puede ejecularse sin presentacion
de escritura. No hay prescripcion contra la redencion. L

En Calalufia no puede enagenar el enfitéuta sin permiso del duem_) di-
* reclo, que por luismo cobrara en las fransmisiones onerosas el lercio, y
en las lucrativas 4 ascendientes, colaterales 6 estranios el diezmo, no co-
brando nada cuando ¢s 4 descendientes; si no hay enagenacion, sino em-
peiio,, censo 1 olra entrega por obligacion 6 labor,, pagara la veintena, es-
cepto por doté, 6 en su garantia, dno ser persona no obligada 4 dotar;
v cuando son muchos los sucesores, puede pagarse de uno el dueno_du'ec-
'En,' siempre dentro de reinta dias; pagindose el luismo por el _adqu’lren’w‘

“En Portugal se da'd cénso perpéluo ¢ enfitéutico por tres vidas 6 mas,
wediante una rénta anual en reconocimiento del dominio, Si el duefio ‘es
casadp, debe inlérvenir la'mujer. Se hace por ¢seritura, pero se presume
por treinla afios de'pago, cuando hay sefial por pago de an‘in}a!es_o lau-
rlemio; yle hay de subforo cuando en enfitdusis, el que recibe ]a l'B‘lll_!a
reconoce olro por duefio directo. Tl enfitéuta no puede subacensuar 'sin
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licencia del duefio. El enfitéusis de tierras incullas es nulo, si en cinco
aflos no esta reducida al cultivo la mayor parte del terreno.’ "~
Cuando se da en enfiléusis terreno para edificar , debe consistir la pres-
tacion en dinero 6 en aves domésticas; v si han caido en desuso, puedén
convertirse en las enfitéulicas. Puede el censatario pedir por lesion.
Cuando Ia pension es equivalente 4 renta, pueds en caso de esterilidad,
valerse de los derechos de aparcero el censatario; del cual no puede exi-
girse frutos cuando se han perdido por caso fortuito. La pérdida sin falta
del- censatario estingue el censo; pero en caso de incendio 6 inundacion
puede ¢l duefio disponer del suelo. Cuando el derechc consiste en parle
de frutos, se saca primero el diezmo y se parte el resto, sin cobrar el en-
fitéula por simientes. El duefio directo tiene el derecho de tanteo y delau-
demio, lo mismo en el foro que en el subforo. Este es la cuadragésima del
precio, y se paga con las mismas escepciones que en Calalufia; pero lo
paga el enagenante. El censo sobre suelo en que se conslruye, se debe
solo sobre el suelo. Hay consolidacion al duefio directo, si muriendo el
enfitéulico intestado, no deja parienles fuera del cuarlo grado. Hay co-
miso por falta de pago en |res afios, 6 por enagenacion sin licencia. El
enfiléula no puede sustituir.

SEGUNDO SISTEMA.—CIVILISMO.

Este contrato, que por las ideas econdmicas modernas ha sido mirado
como una calamidad, fué proscrito del Codigo francés, publicado cuan-
do aun dominaban en la mayor parte de los pensadores las ideas de la re-
volucion francesa. Pero aun cuando no se halla el nombre, se halla Ia
cosa; eslo es, Ias tres clases de censo conocidas por nosolros, aun cuan-
do vagas ¢ indefinidas. El enfiléusis, que es el mas odiado por su mezela
con prestaciones feudales, no esté prohibido en Francia si no llega 4 cien
anos. El consignalivo se conoce en los préstamos bajo el aspecto de hi-
poteca de renta perpéiua; y en los contralos alealorios, como renta vita-
licia. El reservativo esta puesto fuera de su lugar en el tralado de los bie-
nes muebles, donde por incidencia se dice, al calificar de tales las renlas
perpéluas 6 vitalicias, «que toda renta establecida perpéiuamente por. el
precio de venla de un inmueble, 6 como condicion de la cesion graluita
0 onerosa de un fundo inmueble, es esencialmenle redimible; pero se
permite al acreedor arreglar las clausulas y condiciones de la redencion.»

En Cerdefia, Napoles, Holanda, Bélgica, se conoce el enfitéusis; no
lanto en Suiza. Lo comun es no pasar de cien anos. En Holanda no hay
tanteo; pueden pedirse mejoras por el enfitéula, y se anula por falta de
cinco pagos. Puede el dueiio directo, como en Roma, concluirle & los
treinta afios, avisando con uno de anlicipacion. En Bélgica, el minimo
es veinlisiele; y el maximo noventa y nueve, no concluyendo por falta de
pago. En Napoles liene el cardeter que en Espafia.

Tambien en fodos estos paises se conoce el censo consignat vo mas ca-
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racterizado que bajo el aspecto de renta hipotecaria; como en Francia,
en Vaud, no se permite constitucion de renta sin la garantia de un in-
mueble.

Lo mismo puede decirse del censo reservativo, que en Napoles tiens
lambien ese nombre, y que en ninguno de los Cédigos, imitadores del
francés, se ha inserlade en el lugar de los muebles. En Cerdefia se co-
nocen bajo el nombre de renta inmueble, lo mismo que en Luisiana.

TERCER SISTEMA. -GERMANISMO

En los paises de Germanismo, como mas feudales, se reconoce el enfi-
t6usis con caracléres mas pronunciados. En Austria debe ser registrado:
se paga-en dinero ¢ en frutos, y en caso de duda sobre si es arriendo ha:
redilario 6 enfitéusis, se esta & la suma del censo anual y 4 las demads
cargas. El dueiio direclo y el atil, por su parte, pueden disponer inde-
pendientemente de sus derechos; pero el primero conserva siempre la
facullad de impedir al otro un uso que dafie 4 la sustancia de Ja cosa. Si
nada se ha convenido, la pension debe pagarse en la primera quincena
de noviembre. No necesila licencia para la enagenacion; Y no hay re-
traclo no habiéndose conservado espresamente. Se exige laudemio. El
duefio 1til sufre contribuciones y cargas sobre el fundoo el directo solo
sobre las del censo. El censalario reservativo solo tiene ;,] usufructo su-
perficial y la parte del lesoro que pudiere descubrirse en la superficie;
mas lodo lo subterraneo seria del censualista. La destruccion de plantas’
arboles y edificios no eslingue el censo reservalivo, y puede reponerlt;
el censatario. Tambien se conoce el consignalivo y la renta territorial so-
bre él establecida. ;

En-Prusia se ha permitido allimamente la redencion de todos los dere-
chos sefioriales. Puede hipotecar el duefio atil sin permiso del directo; en
caso de eslerilidad 6 siniestro puede obtenerse disminucion de la p,en—
sion; y abandonando 6 no pagando el enfitéuta, puede el dueiio directo
pedir la venta judicial.

En Inglat;erra por la ley civil, cuando uno que tiene en enfitéusis un
terr-eno, deja de pagar pension por' un trienio, incurre en comiso por la
accion que llaman cessavit. Pero siendo dificultosa, se usa mejor el reme-
dio d(l! abuso por falta de cultivo en dos aifos, por perjuicio al fundo 1 otro
semejante. El censo consignativo ya dijimos que debia ser registrado. En
cuanlo a:l reservalivo, se ha dicho en varias partes que la edn%titucioi‘: de
la prppledad inglesa la forman una série de reversiones: ya sea por la
locncwnl, que loma caractéres de cesion de derechos dumi:;iéales ya por
las condiciones impuestas 4 la transmision y disfrute, ya por el‘ origen
general Qe la propiedad como un feudo de Ia corona, o'como un sub—fcido
de los primeros repartidores. Por lo tanto, la reversion esta en casi todos

los punlos donde se ha hablado de i . ;
fee-simple. propiedad, que no sea libre alodial 6
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CUARTO SISTEMA.—ESLAVISMO.

En Rusia no hallamos determinado el enfitéusis : por una parte lo impe-
dia la eselavitud , v por otra el interés de la legislacion en consolidar los
derechos sobre un mismo lerreno. Lo que podia calificarse de tal, eran
los arandales G otros terrenos lomados del gobierno 6 corporaciones para
reducirlos 4 cultivo. En punto al censo consignalivo, véase lo dicho en el
Préstamo : ya se indicé que en Servia no se admilia la reseision por lesion.

QUINTO SISTEMA.—ORIENTALISMO.

En China la mayor parte de Ja propiedad puede ser considerada como
enfitéutica, pues cae en comiso por falla de cultivo. Pero la que propia-
mente lo estd, es la de los principes de la sangre y otras personas que re-
ciben lierras en merced. Tambien se conocen los otros censos, puesto que
se prohiben en las fundaciones 4 favor de templos.

En la India puede considerarse como un enfitéusis la prestacion por
cultivo de que hablamos en la pag. 235. Ademas la tierra es tenida gene-
ralmente en una especie de enfitéusis por los zemindar. En cuanto 4 las
rentas constituidas por asignacion d reserva, no se hallan tratadas espre-
samente, pero sin duda se conocen como una variedad de la hipoteca, de
la donacion , etc., pues se hallan algunos casos de reserva.

Entre los mahometanos, por el interés de su legislacion en prohibir lodo
lucro incierto bajo prelesto de impedir la ganancia ilicita,, no se hallan en
favor los censos; habiéndose sustituido con otras inslituciones de que ya
hemos hablado. Parece prohibido el enfitéusis, porque en la locacion se
considera pacto ilicito dar una tierra por largo tiempo & condicion de
plantar y cullivar, dejindosela al cabo de ¢1 al duefio. El consignativo
solo puede constituirse por un afio en ¢asas, y por diez en tierras bajo la
forma de venta en que se queda el vendedor con la cosa en arriendo , re~
cibiendo el precio; y el reservativo cuando nole recibe.

SECCION II.
CONTRATO GUARENTIGIO PASADO.
Empeiio 0 prenda.

Espadia : prenda en general. —Contiene inmuebles, — Hay casos de no entrega.~— 8e
estiende 4 obligaciones.—CiviLismo : Francia.—Garantia prendaria 6 anticrélica.—
Entrega,—Deuda.—No comprende hipoteca.—GERMANISMO: tres sistemas.— A usiria
como Espafia.—Prusia, uno misto. — Suecia.—Inglaterra.—Anglo-amér ica, solo
la mueble con muchos derechos del romanismo antiguo.—Rusia : eserito 6 inscrito.
Servia : comisorio.—ORIERTALISMO.

PRIMER SISTEMA.—ROMANISMO.

ESPANA.

En la pag. 468 se ha tratado del derecho pignoraticio é hipotecario, y
ahora toca hablar del contrato por el cual se conslituye, aun cuando segun




