382 Céprco Crvir.

=t

mos, por el tiempo que dure el usufructo,
deducido el premio de administracion que
el juez le acuerde.

Art. 933.—Terminado el usufructo, los
contratos que respecto de él haya celebra-
do el usufructuario, no obligan al propieta-
rio, y éste entrard en posesion de la cosa,
sin que contra él tengan derecho los que
contrataron con el usufructuario, para pe-
dirle indemnizacion por la disolucion de sus
coutratos, ni por las estipulaciones de éstos,
que sélo pueden hacer valer contra el usu-
fructuario y sus herederos, salvo lo dispues-
to en el art. 877.

CAPITULO V.

Del uso y de Ia habitacion.

ART. 934.—Los derechos y obligaciones
del usuario y del que tiene el goce de ha-
bitacion se arreglan por los titulos respec-

tivos, y en su defecto por las disposiciones
siguientes: :

Art. 935.—Las disposiciones de los ar-
ticulos 877, 898 y 921 4 932 son aplicables

4 los derechos de uso y habitacion.

Art. 936.—El uso da derecho para per-
cibir de los frutos de una cosa ajena los que
basten & las necesidades del usuario y su
familia, aunque ésta se aumente,

Art. 987.—El que tiene derecho de ha-
bitacion, puede habitar en todas las piezas
que estén destinadas 4 este efecto; pero no
usar de las demds partes del edificio ni co-
ger los frutos de él. Puede adem4s recibir
4 otras personas en su compaiifa,

Art. 938 —El usuario y el que tiene el
derecho de habitacion en un edificio, no
pueden enajenar ni arrendar en todo ni en
parte su derecho 4 otro; ni estos derechos
pueden ser embargados por sus acreedores,

Art, 939.—El que tiene derecho de uso
sobre un ganado, puede aprovecharse de las
crias, leche y lana en cuanto baste para su
consumo y el de su familia.

Art. 940.—Si el usuario consume todos
los frutos de los hienes, 4 el que tiene el

derecho de habitacion ocupa todas las pie-
zas de la casa, quedan obligados 4 todos los
gastos de cultivo, reparaciones y pago de
contribuciones lo mismo que el usufructua-
rio0; pero si el primero sélo consume parte
de los frutos, ¢ el segundo ocupa sdlo par-
te de la casa, no deben contribuir en nada,
siempre que al propietario le quede una par-
te de frutos 6 aprovechamientos bastante
para cubrir los gastos y cargas.

Art. 941.—S81 los frutos que quedan al
propietario no alcanzan 4 cubrir los gastos

el usuario ¢ por el que tiene derecho 4 la
habitacion.

TITULO VL

DE LAS SERVIDUMEBRES,

CAPITULO L

Disposiciones comunes 4 todas las
servidumbres,

ART, 942—La servidumbre es un gravé-
men impuesto sobre una finca 6 heredad en
provecho ¢ para servicio de otra, pertene-
ciente 4 distinto duefio. La finca ¢ heredad
en cuyo favor estd, constituida la servidum-
bre, se llama predio dominante: la finca 6
heredad que la sufre, predio sirviente.

Art. 943.—La servidumbre consiste en
no hacer ¢ en tolerar. Para que al duefio
del predio sirviente pueda exigirse la eje-
cucion de un hecho, es necesario que esté
expresamente determinado por la ley ¢ en
el acto en que se constituyé la servidumbre,

Arb. 944.—Las servidumbres se consti-
tuyen para la subsistencia ¢ comodidad de
un edificio, ¢ del objeto 4 que éste se des-
tina, 6 para la comodidad y usos de un ob-
Jeto agricola: las primeras se llaman urba-
nas y las segundas ridsticas, sin considera-
cion 4 que la finca esté en poblado 6 en el
campo.

Art. 945.—Las servidumbres son conti-
nuas ¢ discontinuas; aparentes ¢ no apa-

rentes,

y cargas, la parte que falte serd cubierta por -
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Art, 946.—Son continuas aquellas cuyo
uso es ¢ puede ser incesante sin la inter-
vencion de ningun hecho del hombre, como

son la servidumbre de luces y otras de la |

misma especie,

Art. 947.—Son discontinuas aquellas cu-
yo uso necesita algun hecho actual del hom-
bre, como son las de senda, carril y otras de
esta clase,

Art. 948.— Son aparentes las que se anun-
cian por obras ¢ signos exteriores, dispues-
tos para su uso y aprovechamiento, como
un puente, una ventana, un cauce 1 otros
semejantes.

Art. 949. —Son no aparentes las que no
presentan signo exterior de su existencia;
como el gravdmen de no edificar en cierto
lugar, el de no levantar un edificio sino 4
una altura determinada, y otras semejantes.

Art. 950.—Las servidumbres son insepa-
rables de la finca 4 que activa ¢ pasivamen-
te pertenecen.

Art. 951.——85i las fincas mudan de due-
fio, la servidumbre contintia, ya activa, ya
pasivamente, en el predio @ objeto en que
estaba constituida, hasta que legalmente
se extinga.

Art. 952.—-Las servidumbres son indi-
visibles. Si el predio sirviente se divide
entre muchos dueiios, la servidumbre no
se modifica, y cada uno de ellos tiene que
tolerarla en la parte que le corresponde.
Si es el predio dominante el que se divide
entre muchos, cada porcionero puede usar
por entero la servidumbre, no variando ¢l
lugar de su uso ni agravdndola de otra
manera.

Art. 953.—-Las servidumbres provienen
del contrato 6 Giltima voluntad de los pro-
pietarios, y de la ley, ya sea que las esta-
blezca expresamente, ya sea qae las auto-
rice en virtud de la prescripcion.

Art. 954.—Todo propietario tiene dere-
cho de cerrar y cercar su propiedad en to-
do 6 en parte, 4 su costa, del modo que lo
estime conveniente; salvas las servidum-
bres de uso piblico 6 particular, que de-

biere por justo titulo, incluso el de la pres-
cripeicn.

CAPITULO IL

De las servidumbres legales en general.

ART. 955 —-Servidumbre legal es la que
existe sin necesidad de convenio ni pres-
cripeion, y que como consecuencia natural
de la respectiva posicion de los predios,
reconcee la ley, ya en utilidad pablica 6
comunal, ya en beneficio de los particu-
lares.

Art, 956.—Lo dispuesto en el capitulo
XI de este titulo, con excepcion de los ar-
ticulos 1040 y 1043, es aplicable 4 las ser-
vidumbres legales en todos los casos en
que respecto de ellas no esté establecido
algun precepto especial.

CAPITULO III.
De la servidumbre legal de aguas.

ARrT. 957.—Los predios inferiores estdn
sujetos 4 recibir las aguas que, natural-
mente y sin obra del hombre, caen de los
superiores, asi como la piedra ¢ tierra que
arrastran en su curso.

Art. 958. —Ni el duefio del predio infe-
rior puede hacer obras que impidan dicha
servidumbre, ni el del superior obras que
la agraven.

Art. 959.—El duefio de un predio en que
existan obras defensivas para contener el
agua, 6 en que por la variacion del curso
de ésta sea necesario construir nuevas, es-
t4 obligado, & su eleccion, 6 4 hacer las re-
paraciones 6 construcciones, 6 4 tolerar que
sin perjuicio suyo las hagan los duefios de
los predios que experimenten 6 estén in-
minentemente expuestos 4 experimentar
dafio, 4 ménos que las leyes especiales de
policia le impongan la obligacion de hacer
las obras.

Art. 960.—Lo dispuesto en el articulo
anterior es aplicable al caso en que sea ne-
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cesario desembarazar algun predio de las
materias cuya acumulacion 6 caida impi-
de el curso del agua con daiio 6 peligro de
tercero. :

Art. 961.—Todos los propietarios que
participan del beneficio proveniente de las
obras de que tratan los articulos anterio-
res, estdn obligados 4 contribuir al gasto
de su ejecucion en proporcion 4 su interes
¥y 4 juicio de peritos. Los que por su cul-
pa hubieren ocasionado el daiio, sergn res-
ponsables de los gastos.

Art. 962.—El duefio del predio en que
hay una fuente natural, 6 que ha hecho
construir un pozo brotante, aljibe 6 presa
para detener las aguas pluviales de su pro-
pio fundo, puede usar y disponer de su
agua libremente,

Art. 963.—Si hay aguas sobrantes que
pasen 4 predio ajeno, puede adquirirse la
propiedad de ellas por el duefio del fundo
que las recibe, por el trascurso de diez
ano0s, que se contardn desde que el duefio
de dicho predio haya construido obras des-
tinadas 4 facilitar la caida 6 el curso de
las aguas.

Art, 964.—Lo dispuesto en el articulo
anterior no priva al duefio de la fuente,
aljibe 6 presa, de la facultad de sacar to-
doelaprovechamiento posible desus aguas,
dentro de los limites de su propiedad.

Art. 965.—La propiedad que sobre las
aguas pertenece al Estado, no perjudica
los derechos que sobre ellas hayan adqui-
rido las eorporaciones 6 particulares, por
tibulo legitimo, segun lo que se establece
en las leyes especiales sobre bienes de pro-
piedad pablica. El ejercicio de la propie-
dad de las aguas estd sujeto 4 lo que se
dispone en el articulo siguiente.

Art. 966.—Nadie puede usar del agua
de los rios ni de sus riberas, de modo que
perjudique la navegacion, ni hacer obras
que impidan el libre paso de los barcos ¢
balsas, 6 el uso de obros medios de tras-
porte fluvial, sin que para ello valga la
prescripeion ni otro titulo, El que, confor-

me al articulo anterior, esté usando del
agua de un rio, cualquiera que sea su ti-
tulo, no podrd impedir el uso de la que
sea necesaria para el abasto de las perso-
nas de una poblacion, posesion 6 finca ris-
tica, ni oponerse 4 las obras indis.p_ensa.-
bles para satisfacer esta necesidad del mo-
do ménos gravoso para el propietario; pe-
ro tendrd derecho 4 indemnizacion, salvo
que los habitantes hubiesen adquirido el
uso del agua por preseripcion 6 por otro
titulo legal.

Art. 967.—Las disposiciones de este Cé-
digo acerca de las servidumbres de aguas,
no innovan de modo alguno los derechos
adquiridos legalmente hasta ahora sobre
ellas.

Art. 968.—El propietario de las aguas no
podré desviar su curso de modo que causen
dafio 4 un tercero, porque rebosen 6 por otro
motivo.

Art, 969.—S1 alguno hiciere pozo en su
propiedad, aunque por esto disminuya el
agua del abierto en fundo ajeno, no estd
obligado 4 indemnizar.

Art. 970.—Todo el que quiera usar agua
de que pueda disponer, tiene derecho de ha-
cerla pasar por los fundos intermedios, con
obligacion de indemnizar 4 sus duefios, asi
como tambien 4 los de los predios inferio-
res, sobre los que se filtren & caigan las
aguas.

Arxt. 971.—Se exceptiian de la servidum-
bre que establece el articulo anterior, los
edificios, sus patios, jardines y demds de
pendencias.

Art, 972.—El que haya de usar el dere-
cho de hacer pasar aguas, de que trata e
art. 970, estd obligado 4 construir el canal
necesario en los predios intermedios, aun-
que haya en ellos canales para el uso de
otras aguas.

Art. 973,—Fl que tiene en su predio un
canal para el curso de aguas que le perte-
necen, puede impedir la apertura de otro

| nuevo, ofreciendo dar paso por aquel, con

tal de que no cause perjuicio al reclamante,
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Art. 974—Tambien se deberé conceder
el paso de las aguas al través de los cana-
les y acueductos, del modo mds convenien-
te, con tal de que el curso de las aguas que
se conducen por éstos, ¥ su volimen, no su-
fran alteracion, ni las de ambos acueductos
se mezelen.

Art, 975.—En el caso del art. 970, si fue-
re necesario hacer pasar el acueducto por
un camino, rio 6 torrente publicos, debers
indispensable y previamente obtenerse el
permiso de la autoridad bajo cuya inspee-
cion estén el camino, rio 6 torrente,

Art. 976.—La autoridad sélo conceders,
el permiso con entera sujecion 4 los regla-
mentos de policia, y obligando al duefio del
agua 4 que la haga pasar, sin que por el
trdnsito se impida, estreche ni deteriore el
camino, ni se embarace 6 estorbe el curso
del rio ¢ torrente.

Art. 977.—El que, sin dicho permiso pre-
vio, pasare el agua 6 la derramare sobre el
camino, quedars obligado 4 reponer las co-
sas & su estado antiguo, y 4 indemnizar el
dafio que & cualquiera se cause, sin perjui-
cio de las penas impuestas por los regla-
mentos de policia.

Art. 978 —El que pretenda usar del de-
recho consignado en el articulo 970, debe
previamente:

I Justificar que puede disponer del agua
que pretende conducir:
IL Acreditar que el paso que solicita es

el mds conveniente para el uso & que des- -

tina el agua:

IIL. Acreditar que dicho paso es el mé-
nos oneroso para los predios por donde de-
ba pasar el agua:

IV. Pagar el valor del terreno que ha de
ocupar el canal, segun estimacion de peri-
tos, y un diez por ciento mds:

V. Resarcir los dafios inmediatos, con in-
clusion del que resulte por dividirse en dos
6 méas partes el predio sirviente, y de cual-
quiera otro deterioro.

Art. 979.—En el caso 4 que se refiere la
prescripeion del art, 978, el que pretenda
b4

el paso de aguas deberd, pagar, en propor-
cion 4 la cantidad de éstas, el valor del te-
rreno ocupado por el canal en que se intro-
ducen, y los gastos necesarios para su con-
servacion; sin perjuicio de la indemnizacion
debida por el terreno que sea necesario ocu-
par de nuevo, y por los otros gastos que oca--
sione el paso que se le concede.

Art. 980.—La cantidad de agua que pue-
de hacerse pasar por un acueducto estable-
cido en predio ajeno, no tendré otra limita-
cion que la que resulte de la capacidad que
por las dimensiones convenidas se haya fija-

do al mismo acueducto.

Art. 981.—Si el que disfruta del acueduc-
to necesitare ampliarlo, deberd costear las
obrasnecesarias, y pagar el terreno que nue-
vamente ocupe y los dafios que cause, con-

forme & lo dispuesto en los ntimeros IV y
V del art. 978.

Axt. 982.—La servidumbre legal estable-

cida por el art. 970, trae consigo ¢l derecho
de trdnsito para las personas y animales, y
el de conduccion de los materiales necesa-
rios para el uso y reparacion del acueduc-
to, asi como para el cuidado del agua que
por €l se conduce; observdndose respecto de
ello lo dispuesto en los arts. 990 4 995,

Art. 983.—Las disposiciones concernien-
tes al paso de las aguas, son aplicables al
caso en que el poseedor de un terreno pan-
tanoso quiera desecarlo ¢ dar salida por me-
dio de cauces 4 las aguas estancadas,

Art. 984.—Las concesiones de aguas que
se hicieren por autoridad competente, se
presume que son otorgadas sin perjuicio de
otros derechos anteriormente adquiridos.

Art. 985.—Todo el que se aproveche de
un acueducto, ya pase por campo propio,
ya por ajeno, debe construir y conservar los
puentes, canales, acueductos subterrineos
y demds obras necesarias, para que no se
perjudique el deretho de otro.

Art. 986.—Si los que se aprovecharen
fueren varios, la obligacion recaerd sobre

todos & proporcion d29 su aprovechamiento,
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si no hubiere prescripcion ¢ convenio en
contrario.

Art. 987.—Lo dispuesto en losdos articu-
los anteriores comprende la limpia, cons-
trucciones y reparaciones para que el curso
del agua no se interrumpas

CAPITULO IV.

De la servidumbre legal de paso.

ArT. 988.—El propietario de una finca
é heredad, enclavada entre otras ajenas, sin
salida 4 lavia publica, tiene derecho de exi-
gir paso para el aprovechamiento de aque-
lla, por las heredades vecinas; sin que sus
respectivos duefios puedan reclamarle otra
cosa que una indemnizacion equivalente al
perjuicio que les ocasione este gravdmen.

Art, 989.—La accion para reclamar esta
indemnizacion es prescriptible; pero aun-
que preseriba, no cesa por este motivo el
paso obtenido.

Art. 990.—El duefio del predio sirviente
tiene derecho de sefialar el lugar en don-
de ha de constituirse la servidumbre de
paso.

. Art. 991.—Si el juez califica el lugar se-
fialado, de impracticable é de muy gravoso
al predio dominante, el duefio del sirviente
‘debe sefialar otro.

Art. 992.—8S1 este lugar es calificado de
la misma manera que el primero, el juez se-
fialard el que crea més conveniente, procu-
rando conciliar los intereses de los dos pre-
dios.

Art. 993.-=Si hubiere varios predios por
donde pueda darse el paso 4 la via ptiblica,
el obligado 4 la servidumbre serd aquel por
donde fuere mds corta la distancia. Si ésta
fuere igual, el juez designard cudl de los

. predios ha de dar el paso.

~ Art. 994—En la servidumbre de paso, el
ancho de éste serd el que baste 4 las nece-
sidades del predio dominante, 4 juicio dej
juez; no pudiendo exceder de cinco metros
ni ‘bajar de dos, sino por convenio de los in-
teresados.

Art, 995—En caso de que hubiere ha-
bido dntes comunicacion entre la finca 6
heredad y alguna via ptblica, el paso sélo
se podrd exigir 4 la heredad ¢ finca por don-
de dltimamente lo hubo.

CAPITULO V.

De la servidumbre legal de medianeria.

ARrT. 996.—Cuando hay constancia que
demuestre quién fabricé la pared que di-
vide los predios, el que la costed es due-
fio exclusivo de ella: si consta que se fa-
bricé por los colindantes, 6 no consta quién
la fabricé, es medianera.

Art. 997.—Se presume la medianeria
miéntras no haya signo exterior que de-
muestre lo contrario:

L En las paredes divisorias de los edifi-
cios contiguos, hasta el punto comun de ele-
vacion:

II. En las paredes divisorias de los jar-
dines 6 corrales, situados en poblado 6 en
el campo:

ITI. En las cercas, vallados y setos vivos
que dividen los predios risticos, Si las cons-
trucciones no tienen una misma altura, s6-
lo hay presuncion de medianerfa hasta Ia
altura de la construccion ménos elevada.

Art. 998.—Hay signo contrario 4 la me-
dianeria:

I. Cuando hay ventanas ¢ huecos abier-
tos en las paredes divisorias de los edificios:

I1. Cuando conocidamente toda la pared,
vallado, cerca ¢ seto estdn construidos sobre
el terreno de una de las fincas, y no por mi-
tad entre una y otra de las dos contiguas:

III. Cuando la pared soporta las cargas
de carreras, pasos y armaduras de una de
las posesiones y no de la contigua.

1V. Cuando la pared divisoria entre pa-
tios, jardines y otras heredades, estd cons-
truida de modo que la albardilla cae hdcia

una sola de las propiedades:

V. Cuando la pared divisoria, construida
de mamposteria, presenta piedras llamadas
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pasaderas, que de distancia en distancia sa-
len fuera de la superficie sélo por un lado
de la pared y no por el otro:

VI Cuando la pared fuere divisoria en-
tre un edificio del cual forme parte, y un
Jardin, campo, corral ¢ sitio sin edificio:

VIL Cuando una heredad se halle ce-
rrada ¢ defendida por vallados, cercas 6 se-
tos vivos y las contiguas no lo estén:

VIIL Cuando la cerca que encierra com-
pletamente una heredad, es de distinta es-
pecie de la que tiene la vecina en sus lados
contiguos 4 la primera.

Art. 999.—En general s¢ presume que
en los casos sefialados en el articulo ante-
rior, la propiedad de las paredes, cercas, va-
llados ¢ setos, pertenece exclusivamente al
duetio de la finca 6 heredad que tiene 4 su
favor estos signos exteriores.

Art. 1000.—Las zanjas 6 acequias abier-
tas entre las heredades, sé presumen tam-
bien medianeras si no hay titulo ¢ signo que
demuestre lo contrario,

Art. 1001.—Hay signo contrario 4 la me-
dianeria, caando la tierra 6 broza sacada de
la zanja 6 acequia para abrirla 6 limpiarla,
se halla sélo de un lado: en este caso, se pre-
sume que la propiedad de la zanja 6 acequia
es exclusivamente del duefio de la heredad
que tiene & su favor este signo exterior.

Art. 1002.—La presuncion que establece
el articulo anterior, cesa cuando la inclina-

cion del terreno obliga 4 echar la tierra de
un solo lado.

Art. 1003.—Los duefios de los predios
estdn obligados 4 cuidar de que no se dete-
rioren la pared, zanja ¢ seto medianeros; y
si por el hecho de alguno de sus dependien-
tes 6 animales, ¢ por cualquiera otra causa
que dependa de ellos, se deterioran, deben
reponerlos, pagando los dafios y perjuicios
que se hubieren causado.

Art. 1004.—La reparacion y construc-
cion de las paredes medianeras, y el mante-
nimiento de los vallados, sctos vivos, zanjas
¢ acequias, tambien medianeros, se costea~

rén proporcionalmente por todos los duefios
que tengan 4 su favor esta medianeria,

Art. 1005.—El propietario que quiera
libertarse de las obligaciones que impone
el articulo anterior, podrd hacerlo, renun-
ciando 4 la medianeria, salvo el caso en que
la pared medianera sostenga un edificio
suyo.

Art. 1006.—El propietario de un edificio
que se apoya en una pared medianera, pue-
de, al derribarlo, renunciar 6 no 4 la media- -
neria. En el primer caso serdn de su cuen-
ta todos los gastos necesarios para evitar 6
reparar los dafios que cause la demolicion.
En el segundo, ademés de esta obligacion,
queda sujeto & las que le imponen los ar-
ticulos 1003 y 1004.

Art. 1007.—El propietario de una finca
contigua 4 una pared divisoria, no media~
nera, sélo puede darle este cardcter en todo
6 en parte, por contrato con el duefio de
ella.

Art. 1008.—Todo propietario puede al-
zar la pared medianera, haciéndolo 4 sus
expensas, ¢ indemnizando de los perjuicios
que se ocasionen por la obra, aunque sean
temporales.

Art, 1009.—Serdn igualmente de su
cuenta todas las obras de conservacion de
la pared en la parte en que ésta haya au-
mentado en altura ¢ espesor, y las que en
la parte medianera sean necesarias, siempre
que el deterioro provenga de la mayor al-
tura 6 espesor que se haya dado 4 la pared.

Art. 1010.—Si la pared medianera no
puede resistir la mayor elevacion, el propie-
tario que quiera levantarla tendré la obli-
gacion de reconstruirla 4 su costa; y si fue-
re necesario darle mayor espesor, deberd
darlo de su suelo.

Art, 1011.—En los casos sefialados por
los arts. 1008 y 1010, la pared contintia me-
dianera hasta la altura en que lo era anti-
guamente, aun cuando haya sido edificada
de nuevo 4 expensas de uno solo, y desde el
punto donde comenzd la mayor altura, es
propia exclusivamente del que la edifics,




