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imputard primero & los gastos, despues 4
los intereses, y el sobrante al capital.

Art. 1797.—Las partes podrdn estipular
compensacion reciproca de intereses con los
frutos de la cosa.

Art. 1798.—Si no hubiere convenio, la
compensacion se haréd hasta la cantidad
concurrente; y el exceso de los frutos, si los
hubiere, se imputard al capital.

- Art, 1799.—La prenda no garantiza més
obligacion que aquella para cuya seguridad
fué constituida, salvo convenio expreso en
contrario.

" Art. 1800.—Si el deudor no paga en el
plazo estipulado, y no habiéndalo, cuando
fuere requerido por el acreedor, éste podrd
pedir y el juez decretard la venta de la co-
sa empefiada en publicaalmoneda y previa
citacion del deudor.

Art. 1801.—La cosa serd adjudicada al
acreedor en las dos tercias partes del pre-
cio que le hubieren dado los peritos, si no
pudiere venderse en los términos que esta-
blezca el Cédigo de Procedimientos.

Art. 1802.— El acreedor no puede que-
darse con la prenda en pago de la deuda,
salvo pacto en contrario; pero en este caso,
valuada la cosa, se proceders en los térmi-
nos que establece el articulo anterior.

Art. 1803.—Puede, por convenio expre-
so, venderse la prenda extrajudicialmente,

Art. 1804 —En cualquiera de los casos
mencionados en los tres articulos anterio-
res, podrd el deudor hacer suspender la
venta, pagando dentro de veinticuatro ho-
ras contadas desde la suspension.

Art. 1805.—Si el producto de la venta,
excede & la deuda, se entregard el exceso
al deudor; pero si el precio no cubre todo
el erédito, tiene derecho el acreedor de de-
mandar al deudor por lo que falte.

Art. 1806.—El acreedor no responde por
la eviccion de la prenda vendida, 4 no ser
que intervenga dolo de su parte, 6 que
se hubiere sujetado 4 aquella responsabili-
dad expresamente.

Art. 1807.—El derecho y la obligacion

que resultan de la prenda, son indivisibles,
salvo el caso en que haya estipulacion en
contrario.

Art. 1808.—Extinguida la obligacion
principal, sea por el pago, sea por cualquie-
ra otra causa legal, queda extinguido el de-
recho de prenda.

Art. 1809.—Respecto de los montes de
piedad, ptblicos ¢ privados, que con auto-

rizacion legal prestan dinero sobre pren-.

das, se observardn las leyes y reglamentos
que les conciernen, en lo que no se opon-
gan 4 las disposiciones de este capitulo.

CAPITULO 1I

De la anficresis,

ARrr. 1810.—Puede el deudor prestar en
seguridad de su deuda cualquier inmueble
que le pertenezea, quedando el acreedor con
derecho de disfrutarlo por cuenta de los in-
tereses debidos, ¢ del capital, si no se de-
ben intereses: esto es lo que se llama anti-
cresis.

Art. 1811.—Este contrato es nulo si no
consta en escritura publica.

Art. 1812.—En la escritura se declararé
si el capital causa intereses, y se fijardn los
términos en que el acreedor ha de admi-
nistrar la finca. De lo contrario, se enten-
derd que no hay intereses, y que el acree-
dor debe administrar de la misma manera
que el mandatario general, conforme al art.
2350.

Art. 1813.—Los contratos que el acree-
dor celebre como administrador de la cosa,
son validos, pero no pueden extenderse &
mayor tiempo que el que debe durar la an-
ticresis, salvo pacto expreso en contrario
celebrado entre el acreedor y el deudor.

Art. 1814.—La anticresis confiere al
acreedor el derecho:

I De tener el inmueble hasta que la
deuda sea pagada fntegramente, salvo el
derecho especial adquirido por un tercero
sobre el inmueble por efecto de hipoteca
anteriormente registrada:
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II. De trasferir 4 otro bajo su respon-
sabilidad el usufructo y administracion de
la cosa, si no hubiere estipulacion en con-
trario:

ITL. De defender sus derechos con las
acclones Posesorias, .

Art. 1815.—El acreedor anticrético debe
dar cuenta de los productos de la cosa; tie-
ne las mismas obligaciones que el acreedor
de prenda, y responde:

L Por los frutos y rendimientos que se
perdieren por su culpa:

IL Por las contribuciones y demas car-
gas prediales, salvo el derecho de deducir-
las de los rendimientos.

Art. 1816.—El acreedor estd igualmen-
te obligado 4 hacer los gastos necesarios
para la conservacion de la cosa, deducién-
dolos del importe de los frutos.

Art. 1817.—Cuando por cualquiera cau-
sa no puedan ser exactamente conocidos
los frutos, se regulardn por peritos como si
el inmueble estuviera arrendado.

Art. 1818.—5i en la escritura no se se-
fiala término para las cucntas, el acreedor
debe darlas cada afio.

Art. 1819. —Si el acreedor hubiere con-
servado en su poder la cosa dada en anti
cresig mds de diez afios sin dar cuentas, se
presumirdn pagados capital é intereses, sal-
va prueba en contrario.

Art. 1820.—Si el acreedor que adminis-
tra la cosa no da cuentas tres meses des
pues del plazo en que debe darlas, puede
ponérsele un interventor & su costa, si el
deudor asi lo pide.

“Art. 1821.—La falta de pago no autori-
za al acreedor para quedarse con la cosa,
debiendo proceder como respecto de lapren-
da disponen los arts. 1800 & 1805.

Art. 1822.—Respecto de la cosa ajena
dada en anticresis, se observari lo dispues-
to en los arts. 1785 y 1786.

TITULO VIII.

DELA HIPOTECA,

CAPITULO! K,

De la hipoteca en general.

ART. 1823.—La hipoteca es un derecho
real que se constituye sobre bienes inmue-
bles 6 derechos reales, para garantir el cum-
plimiento de una obligacion y su preferen-
cia en el pago.

Art. 1824.—Los bienes hipotecados que-
dan sujetos al gravdmen impuesto, aunque
pasen 4 manos de un tercer poseedor.

Art. 1825.—La hipoteca sélo puede re-
caer sobre inmuebles ciertos y determina-
dos, ¢ sobre los derechos reales que en ellos
estén constituidos.

Art. 1826.—Siempre que fueren hipo-
tecadas fincas sujetas 4 gravédmenes rea-
les, no comprenderd la hipoteca sino el va-
lor de las mismas fincas, deduciendo el del
gravdmen real, § la prestacion correspon-
diente & cinco afios, si'la obligacion fuere
de rentas ¢ pensiones anuales.

Art. 1827.—La hipoteca de predios sélo
comprende:

I. La drea § superficic nuda que sirve de
base 4 los edificios.

IT. Los edificios y cualesquiera otras cons-
trucciones existentes al tiempo de cousti-
tuirse la hipoteca ¢ ejecutados por el due-,
fio con posterioridad:

III. Las acciones y mejoras permanen-
tes que tuviere el predio, y que aumenten
la drea y sus edificlos y construcciones:

IV. Los objetos comprendidos en las
fracciones ITI 4 VII del articulo 684, que
el propietario haya agregado & la finea hi-
potecada:

V. Los animales que en la eseritura cons-
titutiva de la hipoteca se hayan fijado co-
mo pié de cria, en los predios 4 que se re-
fiere la fraccion VIIT del articulo 684.

Arxt. 1828,—La hipoteca de una cons-
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truccion levantada en terreno ajeno, no
comprende la drea.

Art. 1829.—8i los muebles de que se ha-
bla en el art. 1827, fraccion IV, fueren
enajenados 4ntes de la constitucion de la
hipoteca, no tendr4 accion el acreedor hi-
potecario ni eontra el dueiio de la cosa ni
contra tercer poseedor,

Art, 1830.—Puede hipotecarse la nuda
propiedad; en cuyo caso si el nsufructo se
consolidare con ella en la persona del pro-
pietario, no sélo subsistir4 la hipoteca, si-
no que se extenderd tambien al mismo
usufructo.

Art. 1831.—Pueden tambien ser hipo-
tecados los bienes que ya lo estén anterior-
mente, aunque sea con el pacto de no vol-
verlos 4 hipotecar; salvos en todo caso los
derechos de prelacion que establece este
Cédigo.

Art. 1832.—Los bienes pertenecientes 4
personas que no tienen la libre disposicion
de ellos, no pueden ser hipotecados sino
con las formalidades que para su respec-
tivo caso establece este Cédigo.

Art. 1833 —La hipoteca constituida so-
bre derechos reales, s¢lo durard miéntras
éstos subsistan; pero si los derechos en
que aquella se hubiere constituido, se han
extinguido por culpa del que los disfruta-
ba, estard éste obligado 4 constituir una
nueva hipoteca 4 satisfaccion del acreedor,
¥ en caso contrario 4 pagarle todos los da-
1i0s y perjuicios.

Art. 1834.—No se podrdn hipotecar:

I. Los frutos y rentas pendientes, con
separacion del predio que los produzea:

IL. Los objetos muebles colocados per-
manentemente en los edificios, bien para
su adorno 6 comodidad, 6 bien para el ser-
vicio de alguna industria; 4 no ser que se
hipotequen juntamente con dichos - edi-
ficios:

IIL. Las servidumbres, 4 no ser que se
hipotequen juntamente con el predio do-
minante, y exeeptuindose en todo caso la
de aguas, la cual podrs ser hipotecadas

IV. El derecho de percibir los frutos en
el usufructo eoncedido por este Cédigo &
los ascendientes sobre los bienes de sus des-
cendientes:

V. El uso y la habitacion:

VI. Los bienes vendidos con pacto de re=
troventa, miéntras la venta no quede irre-
vocablemente consumada 6 resuelta:

VIL Las minas, miéntras no se haya ob-
tenido el titulo de la concesion definitiva,
aunque estén situadas en terreno propio:

VIII. Los bienes litigiosos.

Art. 1835.—Cuando el enfiteuta haya
constituido hipoteca sobre el predio sin
consentimiento del duefio, se observard lo

 dispuesto en el art, 3131.

Art, 1836.—Cuando se hipotequen va-
rias fineas juntamente por un solo erédito,
el acreedor puede hacer efectiva la obliga-
cion sobre cualquiera de ellas 6 sobre to-
das, simultdnea 6 sucesivamente, hasta ob-
tener el pago total, 4 no ser que en la es-
critura se haya determinado la cantidad é
parte de gravdmen de que cada una de las
fincas deba responder.

Art. 1837.—La hipoteca subsistira inté-
gra, miéntras no se cancele, sobre la tota-
lidad de los bienes hipotecados, aunque se
reduzca la obligacion garantida; y sobre
cualquiera parte de los mismos bienes que
se conserve, aunque la restante haya desa-
parecido; pero sin perjuicio de lo que se
dispone en los dos articulos siguientes.

Art, 1838 —Si una finca hipotecada se
dividiere en dos. 6 méds, no se distribuird
entreellas el ecrédito hipotecario,sino cuan-
do voluntariamente lo acordaren el acree-
dor y el deudor.

Art. 1839.—No verificdndose la distri-
bucion en los términos establecidos en el
articulo que precede,podrd repetir el acree-
dor por la totalidad de la sums garantida,
contra cualquiera de las nuevas fincas en
que se haya dividido la primera, 6 contra
todas, simultdnea & sucesivamente.

Art. 1840.—Dividida entre varias fin-

| eas la hipoteca constituida para la seguri-
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dad de un erédito, y pagada la parte de
éste eon que estuviere gravada alguna de
ellas, se podrd exigir por aquel 4 quien
interese, la cancelacion parcial de la hipo-
teca en cuanto 4 lamisma finca.

Art. 1841.—Si la parte de crédito paga-
da se pudiere aplicar 4 1a liberacion de una
6 de otra de las fineas gravadas, por no ser
inferior al importe de la responsabilidad
especial de cada una, el deudor clegird la
que haya de quedar libre.

Art. 1842.—Cuando sea una la finca hi-
potecada, 6 euando, siendo varias, no se
haya senialado la responsabilidad de cada
una, no se podrd exigir la liberacion de
ninguna parte de los bienes hipoteeados,
sea cual fuere la del crédito que el deudor
haya satisfecho.

Art. 1843.—8i el inmueble hipotecado
se hiciere, por culpa del deudor, insuficien-
te para la seguridad de la deuda, podr4 el
acreedor exigir anticipadamente el pago 6
que se mejore la hipoteca 4 su satisfaceion,

Art. 1844.—Cuando la diminucion del
valor se verifique sin culpa del deudor, no
estard obligado 4 anticipar el pago si mejo-
rare la hipoteca 4 satisfaccion del acreedor.

Art. 1845.—Si la finca estuviere asegu-
rada, y se destruyere por incendio 1 otro
caso fortuito, subsistird la hipoteca en los
restos de la finca, y ademds el valor del
seguro quedard afecto al pago. Si el erédi-
to fuere de plazo cumplido, podr4 el acree-
dor pedir la retencion del seguro, y si no
lo fuere, podré pedir que dicho valor se im-
ponga 4 su sabisfaccion, para que se veri-
fique el pago al vencimiento del plazo. Lo
mismo se observard con el precio que se
obtuviere en caso de ocupacion por causa
de utilidad ptblica 6 de venta judicial.

Art. 1846.—Sélo puede hipotecarel que
puede enajenar, y sélo pueden ser hipote-
cados los bienes que pueden ser enajena-
dos; salvo lo dispuesto, para el caso de hi-
poteca necesaria, en los articulos 1876 y
1877.

Art. 1847.~La hipoteca constituide por
v

el que no tenga derecho de hipotecar, no
convalecerd aunque el constituyente ad-
quiera despues el derecho de que carecia.

Art. 1848.—La aceion hipotecaria pres-
eribird 4 los veinte afios contados desde
que pueda ejercitarse con arregloal titulo
inscrito. Entretanto que la accion no pres-
criba, la hipoteca conservard su preferen-
cia segun la fecha de su inscripcion.

Art. 1849.—Sin consentimiento del
acreedor respectivo, el propietario del pre-
dio hipotecado no puede contratar el pago
adelantado de rentas por un tiempo que
exceda al plazo del erédito hipotecario, ni
por mas de cuatro afios si el erédito no
tuviere plazo cierto, bajo pena de nulidad
del contrato en la parte que exceda del
tiempo dicho.

Art. 1850.—Si el erédito hipotecario
causa rédito, el predio gravado no respon-
de por los caidos de mds de cineo afios; 4
no ser que se haya ampliado 4 ellos la hi-
poteca, asentdndose en el respectivo regis-
tro, el que sélo desde su fecha producira
efecto con relacion 4 fercero. _

Art. 1851.—El acreedor no puede adqui-
rir el predio hipotecado sino por convenio
con el deudor, 6 por adjudicacion en los
casos en que no se presente otro postor, y
con las condiciones y solemnidades que es-
tablezea el Cédigo de Procedimientos,

Art. 1852.—La hipoteca puede ser cons-
tituida, tanto por el deudor como por otro
4 su favor.

Art. 1853.—Nadie puede hipotecar sus
bienes sino eon las eondiciones y limita-
ciones 4 que esté sujeto su'derecho de pro-
piedad.

Art. 1854.—El propietario cuyo derecho
sea condicional 6 de eualquiera otra mane-
ra limitado, deberd declarar en el contrato
la naturaleza de su propiedad, sila cono- -
ce. La omision de esta circunstancia indu-
ce presuncion de fraude.

Art. 1855.—El predio comun no puede
ser hipotecado sino con consentimiento de
todos los propietarios.
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Art. 1856.—La hipoteca sélo puede ser
constituida en escritura pablica. Los no-
tarios deberdn declarar la hora del dia en
que se otorgé la escritura, bajo pena de
pérdida de oficio.

Art. 1857.—La hipoteca nunca es téei-
ta ni general; para subsistir necesita siem-
pre de registro, y se contrae por la volun-
tad en los convenios y por necesidad en
los casos en que la ley sujeta 4 alguna per-
sona 4 prestar esa garantia sobre bienes
determinados: en el primer caso se llama
voluntaria; en el segundo necesaria.

CAPITULO II.

De la hipoteca voluntaria.

ART. 1858.—Son hipotecas voluntarias
las convenidas entre partes, 6 impuestas
por disposicion del dueiio de los bienes so-
bre que se constituyen.

Art. 1859.—La hipoteca voluntaria pue-
de constituirse puramente 6 bajo condi-
cion.

Art. 1860.—Los que legalmente puedan
constituir hipoteca voluntaria, podrdn ha-
cerlo por sf 6 por medio de apoderado, con
poder especial para contraer este género
de obligaciones, otorgado ante notario.

Art. 1861.—La hipoteca constituida pa-
ra la seguridad de una obligacion futura,
6 sujeta 4 condiciones suspensivas inseri-
tas, surtird efecto contra tercero desde su
inseripeion, si la obligacion llega 4 reali
zarse 6 la condicion § cumplirse.

Art. 1862.—Cuando sea exigible la obli-
gacion fatura 6 se cumpla la condicion sus-
pensiva de que trata el articulo anterior,
deberdn los interesados hacerlo constar asi
por medio de una nota al mérgen de la ins-
eripeion hipotecaria;sin euyo requisito no
podré aprovechar ni perjudicar 4 tercero
la hipoteca constituida.

Art. 1863.—5i la obligacion asegurada
estuviere sujeta 4 condicion resolutoria
inscrita, la hipoteca no dejars de surtir su

efecto en cuanto 4 tercero, sino desde que
se haga constar en el registro el cumpli-
miento de la econdicion.

Art. 1864.—El erédito hipotecario pue-
de enajenarse 6 cederse 4 un tercero en to-
do 6 en parte, siempre que se haga en es-
critura pablica de que se dé conocimiento
al deudor, y que se inscriba en el registro.

Art. 1865.—La hipoteca duraré el tiem-
po sefialado por los contratantes; si no se
sefiala tiempo, durari por todo aquel en
que pueda exigirse la obligacion que ga-
vantiza, y si no hubiere término para el
vencimiento de la obligacion, se entende-
ré que ésta tiene el plazo de diez afios.

Art. 1866.—El plazo de la obligacion
garantizada con la hipoteca, puede ser pro-
rrogado por una sola vez dntes de que ex-
pire el plazo legal 6 el convenido, pudien=
do prorrogarse tambien la hipoteca en los
mismos términos. Si en el instrumento en
que se cstipule la prérroga no se sefiala
plazo para ésta, durard diez afios.

Art. 1867.—Durante la prorroga yel tér-
mino sefialado para la preseripeion, la hi-
poteca conservard la prelacion que le co-
rresponda desde su origen.

Art. 1868.—La hipoteca prorrogada se-
gunda ¢ mds veces, sea con plazo fijo, sea
por tiempo indeterminado, sélo tendré la
preferencia que le corresponda por la fe-
cha del altimo registro.

CAPITULO IIL

De la hipoteca necesaria.

ART. 1869.—Lldimase necesaria la hipo-
teca especial y expresa, que por disposi-
cion de la ley estdn obligadas 4 constituir
ciertas personas para asegurar los bienes
que administran.

Art. 1870.—Ll4mage tambien necesaria
la hipoteca especial y expresa, cuya cons-
tituciontienen derechode exigir pordispo-

sicion de la ley ciertas personas para ga-
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rantir sus créditos 6 la administracion de
sus bienes.

Art. 1871.—La constitucion de la hipo-
teca necesaria podrs exigirse en cualquier
tiempo, aunque haya cesado la causa que
le diere fundamento, como el matrimonio,
la tutela, la pétria potestad 6 la adminis-
iracion, siempre que esté pendiente de
cumplimiento la obligacion que se debiera
haber asegurado.

Art. 1872.—Si para la constitucion de
una hipoteca necesaria se ofrecieren varios

bienes, se observar4 lo dispuesto en el art.
1836.

Art. 1873.—Del mismo modo decidird el
juez las cuestiones que se susciten entre
los interesados, sobre la calificacion de su-
ficiencia de los bienes ofrecidos parala cons-
titucion de cualquiera hipoteca necesaria.

Art. 1874.—La hipoteca necesaria dura-
rd el mismo tiempo que la obligacion que
con ella se garantiza.

Art. 1875.—Tienen derecho de pedir la
hipoteca necesaria para seguridad de sus
créditos:

L. El coheredero ¢ participe, sobre los
inmuebles repartidos, en cuanto importen
sus respectivos saneos ¢ el exceso de los
bienes que hayan recibido:

IT. El vendedor 6 el que permuta sobre
el inmueble vendido ¢ permutado, por el
precio 6 por la diferencia de los valores:

III. El donante sobre los inmuebles do-
nados, por las cargas pecuniarias impues-
tas al donatario:

IV. El que presta dinero para comprar
alguna finca, sobre la misma finca, con tal
que consbe en escritura piiblica que el prés-
tamo se hizo con ese objeto:

V. Los descendientes de cuyos bienes
fueren meros administradoros los padres ¢
ascendientes, sobre los bienes de éstos, pa-
ra garantir la conservacion y devolucion de
aquellos:

VI Los menores y demds incapacitados

sobre los bienes de sus tutores, por los que
éstos administren: :

VIL La mujer casada sobre los bienes
de su marido, por la dote y bienes parafer-
nales, siempre que la entrega de una y otros
conste por escritura publica:

VIIIL. Los acreedores que hayan obteni-
do § su favor sentencia que haya causado
ejecutoria, sobre los bienes que tuviere li-
bres el deudor y que ellos mismos designen:

IX. Los legatarios sobre los inmuebles
de la herencia, por el importe de su legado,
si no hubiere hipoteca especial designada
por el mismo testador:

X. Los aseguradores, sobre los bienes
asegurados, por los premios del seguro de
dos afios; y si el seguro fuere mutuo, por
los dos tltimos dividendos que se hubieren
hecho:

XI. El Estado, los pueblos y los estable-
cimientos plblicos, sobre los bienes de sus
administradores ¢ recaudadores, para ase-
gurar las rentas de sus respectivos cargos.

Art. 1876.—Si los bienes dotales ¢ pa-
rafernales fueren raices, puede la mujer
exigir que sobre ellos se constituya de pre-
ferencia la hipoteca.

Art, 1877.—La mujer goza del derecho
que le concede la fraccion VII del art. 1875
en cualquier tiempo en que se constituya
la dote.

Art. 1878 —La constitucion de hipoteca
en log casos 4 que se refieven las fracciones
V, VI y VII del art. 1875, puede ser pe-
dida:

I. En el caso de bienes de que fueren
meros administradores los padres, por los
herederos legitimos del menor:

II. En el caso de bienes que adminis-
tren los tutores, por los herederos legiti-
mos y por el curador del menor 6 incapa-
citado:

ITI. En el caso de dote por la mujer si
fuere mayor, por el que hubiere dado la
dote, por los padres de la mujer, aunque
ellos no la hubieran dado, y por el tutor:
~IV. En el caso de bienes parafernales,




