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IT. De los gastos del contrato:

IT1. De los gastos necesarios y Gtiles
hechos en la cosa vendida.

Art. 2906.—El comprador responde de
los dafios y deterioros que la cosa haya
sufrido por su eulpa é negligencia.

Art. 2907.—El vendedor puede deman-
dar la cosa aunque se halle en poder de
tercero, salvo el derecho de éste contra el
que se la vendid,

Art. 2908.—Lo dispuesto en el articulo
anterior tendrd lugar, aungue en el segun-

do contrato no se haga mencion del pacto
de retroventa.

Art. 2909.—El comprador tiene sobre
la cosa, miéntras no se realiza la retroven-
ta, todos los derechos Jel vendedor, excep-

to los que.importen perjuicio al derecho
de retracto.

Art. 2910 —8i el comprador con pacto
de retroventa de una parte indivisa de al-
guna finca, ha obtenido la totalidad de ella
en una licitacion 6 subasta contra él pro-
vocada, puede obligar al vendedor 4 redi-
mir el todo si éste quiere hacer uso del de-
recho de retracto.

Art. 2911.—8i muchos conjuntamente
y en un solo contrato venden una finca
indivisa con pacto de retroventa, ninguno
de ellos puede ejercitar este derecho més
que por su parte respectiva.

Art. 2912.—Lo mismo se observard si
el que ha vendido por si solo una finea, ha
dejado muchos herederos: en este caso ca-
dauno de éstos sélo puede redimir la par-
te que hubierc adquirido.

Art. 2013.—En los casos de los dos ar-
ticulos anteriores, el comprador puede exi-
gir de todos los vendedores ¢ coherederos,
que se pongan de acuerdo sobre la reden-
cion de la totalidad de la cosa vendida; y
si asi no lo hicieren, no puede ser obliga-
do 4 consentir el retracto parcial.

Art. 2914—Si cada uno de los copro-
pietarios de una finea indivisa ha vendi-
do separadamente su parte, puede ejerci-
tar con la misma separacion el derecho de

retracto por su porcion respectiva, y el
comprador no puede obligarle 4 redimir la
totalidad de la finca.

Art. 2915—Si el comprador hubiere
dejado muchos herederos, y la cosa estu-
viere indivisa, la accion de retracto se ejer-
citard contra todos ellos.

Art. 2016.—Si la herencia se hubiere
dividido, la accion se ejercitard contra el
heredero 6 herederos 4 quienes la cosa
haya sido adjudicada.

Art. 2917.—El vendedor que recobra la
cosa vendida, la adquiere libre de toda
carga 6 hipoteca impuesta por el compra-
dor; pero estd obligado 4 pasar por lus
arriendos que éste haga de buena fé, y
segun la costumbre del lugar,

Art. 2918.—Si al celebrarse la venta hu-
biere en la finea frutos manifiestos 6 na-
cidos, no se hard abono ni prorrateo de los
que haya al tiempo de la retroventa.

Art. 2919.—Si no los hubo al tiempo de
la venta y los hay al del retracto, se pro-
rrateardn entre el retrayente y el compra-
dor, ddndose 4 éste la parte correspondien-
te al tiempo que poseyd la finea en el Gl-
timo afio, el cual se comenzard 4 contar
desde el plaze fijado para la rctroventa.

CAPITULO X.

De la forma del contrato de compra-venta.

ARrT. 2920.—El contrato de compra—
venta no requiere para su validez forma-
lidad alguna especial, sino cuando recae
sobre cosa inmueble.

Art. 2921.—Ia venta de un inmueble
cuyo valor no exceda de quinientos pesos,
se hard en instrumento privado, que fir-
mardn el vendedor y el comprador ante
dos testigos conocidos,

Art. 2922.—Si alguno de los contratan-
tes no supiere escribir, lo hard en su nom-
bre y 4 su ruego otra persona con capaci-
dad legal, no pudiendo firmar con ese ca-
rdceter ninguno de los testigos.
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Art, 2923.—De dicho instrumento se
formardn dos originales, uno para el com-
prador y otro para el Registro ptiblico, am-
bos con las estampillas del timbre que co-
rresponda.

Art, 2924.—Si el valor del inmueble ex-
cede de quinientos pesos, la venta se re-
ducird 4 escritura pablica.

Art. 2025.—La venta de bienes rafces
no producird efectos con relacion 4 terce-
1o, sino despues de registrada en los tér-
minos prescritos en este Cédigo.

CAPITULO XI.
De las ventas judiciales.

Arr. 2926.— Las ventas judiciales en
almoneda, subasta 6 remate pablicos, se
regirdn por las disposiciones de este titu-
lo en cuanto 4 la sustancia del contrato y
4 las obligaciones y derechos del compra-
dor y del vendedor, con las modificaciones
que contienen los articulos siguientes. En
cuanto 4 los términos y condiciones en que
hayan de verificarse, se regirdn por lo que
disponga el Cédigo de Procedimientos.

Art. 2927.—No pueden rematar por si
ni por interpdsita persona el juez, el seere-
tario y demis empleados del Juzgado, el
ejecutado, los procuradores, albaceas, ad-
ministradores, tutores, curadores, fiadores
y abogados del ejecutado, ni los peritos
que hayan valuado los bienes objeto del
remate,

Art. 2928.—Por regla general las ven-
tas judiciales se hardn en moneda efecti-
va y al contado, y cuando la cosa fuere in-
mueble pasard al comprador libre de todo
gravdmen, 4 ménos de estipulacion expre-
sa en contrario, 4 cuyo efecto el juez man-
daré hacer la cancelacion 6 cancelaciones
respectivas en los términos que disponga
el Cédigo de Procedimientos.

Art. 2929.—En las enajenaciones judi-
ciales que hayan de verificarse para divi-
dir una cosa comun, se observaré lo dis-
puesto en el articulo 2316 de este Codigo

¥y las prevenciones del Cédigo de Procedi-
mientos Civiles respecto 4 particion de
bienes hereditarios.

TITULO XIX.

DE LA PEEMUTA.

ArT. 2930.— Cambio 6 permuta es un
contrato por el que se da una cosa por otra.

Axt. 2981.—D4ndose eosa y dinero por
otra cosa, serd venta ¢ permuta, segun lo
dispuesto en el art. 2812.

Avt. 2932.—Si uno de los contratantes
ha recibido la cosa que se le prometio en
permuta, y acredita que no era propia del
que la did, no puede ser obligado & entre-
gar la que él ofrecié en cambio, y cumple
con devolver la que recibid.

Art. 2933.—El permutante que sufra
eviceion de la cosa que reeibid en cambio,
podré reivindicar la que dié, si se halla
atin en poder del otro permutante, ¢ exi-
gir su valor y los dafios y perjuicios.

Art. 2934.—Lo dispuesto en el articulo
anterior no perjudica los derechos que 4
titulo oneroso haya adquirido un tercero
sobre la cosa que reclama el que sufrio la
eviecion.

Art. 2935.—Con excepcion de lo relati-
vo al precio, son aplicables 4 este contra-
to las reglas del de compra-venta, en cuan-
to no se opongan 4 los articulos anteriores.

TITULO XX.

DEL ARRENDAMIENTO,
CAPITULO I

Disposiciones generales.

ARrT. 2936.—Se llama arrendamiento el
contrato por el que una persona cede 4 otra
el uso 6 el goce de una cosa por tiempo de-
terminado y mediante un precio cierto. Se
llama arrendador el que da la cosa en arren-
damiento y arrendatario el que la recibe.

Art. 2937.—Pueden dar y recibir en
arrendamiento los que pueden contratar.
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Art, 2938.—El que no fuere duetio de
la cosa, podrd arrendarla si tiene la falcul-
tad de celebrar este contrato, ya en virtud
de autorizacion expresa del duefio, ya por
disposicion de la ley.

Art. 2039.—En el primer caso del ar-
ticulo anterior la constitucion del arrenda-
miento se sujetard & los limites que desig-
ne el convenio; y en el segundo & los que

la ley ha fijado al marido, al tutor, al alba-

cea y 4 los demds administradores de bie-
nes ajenos.

Art. 2940.—No puede arrendar el copro-
pietario de cosa indivisa sin consenti-
miento de los otros copropietarics, ¢ de
quien los represente.

Art.2941.—Puedenarrendarse el usufrue-
to y la servidumbre con sujecion 4 las dis-
posiciones contenidas en los titulos V y VI
del libro II. :

Art. 2942.—Se prohibe 4 los magistra—
dos, & los jueces y 4 cualesquiera otros em-
pleados piiblicos, tomar en arrendamiento
por si 6 por interpdsita persona los bienes
que deben arrendarse en virtud de juicio
6dereparticion en que aquelloshayan inter-
venido.

Art. 2948.—Se prohibe 4 los miembros
de los establecimientos publicos tomar en
arrendamiento por si 6 por interpdsita per-
sona los bienes que 4 éstos pertenezcan.

Art. 2944.—Son interpdsitas personas
las declaradas en el articulo 2848,

Art. 2945.—El arrendamiento puede ha-
cerse por el tiempo que convenga 4 los con-
tratantes; salvo lo que para casos determi-
nados establece la ley.

Art, 2946.—La renta ¢ precio del arren-
damiento puede consistir en una suma de
dinero 6 en cualquiera otra cosa equiva-
lente, con tal que sea cierta y determinada.

Art. 2947.—El arrendamiento debe otox-
garse por escrito cuando la renta pase de
cien pesos anuales,

Art. 2948.—Si el predio fuere ristico y
la renta pasare de mil pesos anuales, el
contrato se otorgars en escritura pablica.

Art. 2949.—Ta forma del arrendamien-
to de los bienes nacionales y de cualquier
estableciniento pablico, se regird por las
ordenanzas administrativas.

CAPITULO IIL

De los derechos y obligaciones del arrendador
y del arrendatario.

ARrt. 2950.—El arrendador est4 obliga-
do, aunque no haya pacto expreso:

I. A entregar al arrendatario la finca
arrendada con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido; y
si no hubo convenio expreso, para aquel
4 que por su misma naturaleza estuviere
destinada:

II. A conservar la cosa arrendada en el
mismo estado durante el arrendamiento,
haciendo para ello todas las reparaciones
necesarias:

IIT. A no estorbar ni embarazar en ma-
nera alguna el uso de la cosa arrendada, 4
no ser por causa de reparaciones urgentes
é indispensables:

IV. A garantir el uso 6 goce pacifico
de la cosa por todo el tiempo del contrato:

V. A responder de los perjuicios que
sufra el arrendatario por los defectos ¢
vicios ocultos de la cosa, anteriores al
arrendamiento.

Art. 2951.—La entrega de la cosa se ha-
rd en el tiempo convenido; y si no hubie-
re convenio, luego que el arrendador fue-
re requerido por el arrendatario.

Art. 2952.—El arrendador no puede,
durante el arrendamiento, mudar la for-
ma de la cosa arrendada ni intervenir en
el uso legitimo de ella, salvo el caso de-
signado en la fraceion III del art. 2950,

Art. 2953.—Para cumplir ¢on lo dis-
puesto en la fraccion IV del art. 2950, se
observardn las prescripciones contenidas
en el capitulo V, titulo IIT de este libro.

Art. 2954.—Lo dispuesto en la citada

fraccion IV no comprende los embarazos
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que provengan de meros hechos de tercero,
ni los ejecutados en virtud de abuso de la
fuerza.

Art. 2955.—Para cumplir lo prevenido
en la fraccion V del citado articulo 2950,

se observard lo dispuesto en el cap. VI, tit.
XVIII de este libro.

Art. 2956.—El arrendador pagard las
contribuciones impuestas 4 la finca, salvo
convenio en contrario.

Art. 2957—Cuando la ley imponga las
contribuciones al arrendador, exigiendo su
pago al arrendatario, las pagard éste con
cargo & la renta,

Art. 2958.—8Si1 al terminar el arrenda-
miento hubiere algun saldo 4 favor del
arrendatario, el arrendador deberd devol-
verlo inmediatamente, 4 no ser que tenga
algun derecho que ejercitar contra aquel;
en este caso depositars judicialmente el sal-
do referido.

Art. 2959.—El arrendador goza del pri-
vilegio de preferencia para el pago de la
renta y demds cargas del arrendamiento,
sobre los muebles y utensilios del arrenda-
tario existentes dentro de la cosa; y sobre
los frutos de la cosecha respectiva, si el pre-
dio fuere ristico, en los términos declara-
dos en los arts. 1954 y 1955.

Art. 2960.—El arrendatario estd obli-
gado:

1. A satisfacer la renta ¢ precio en el
tiempo y forma convenidos:

II. A responder de los perjuicios que la
cosa arrendada sufra por su culpa 6 negli-
gencia, ¢ la de sus familiares y subarrens=
datarios:

III. A servirse de la cosasolamente para
el uso convenido ¢ conforme & la naturale-
za de ella.

Art. 2961.—El arrendatario no estd obli-
gado 4 pagar la renta sino desde el dia en
que recibe la cosa arrendada; salvo pacto
en contrario.

Art. 2962.—La renta debe pagarse en los
plazos convenidos; y 4 falta de convenio, por
meses vencidos si el predio arrendado es ur-

bano, y por semestres, tambien vencidos, si
el predio es rustico.

Axt, 2963. —La renta se pagara en el lu-
gar convenido; y & falta de convenio, con-
forme 4 lo dispuesto en el art. 1520.

Art. 2964.—Lo dispuesto en el art. 2958
respecto del arrendador, regird en su caso
respecto del arrendatario.

Art. 2965.—El arrendatario que falta &
uno de los plazos sefialados para el pagode
la renta, no tiene derecho de exigir el cum-
plimiento del contrato.

Art. 2966.—El arrendatario esté obliga-
do & pagar la renta en la especie de mone-
da convenida, observindose en este caso lo
dispuesto en el art. 1453.

Art. 2967.—El arrendatario estd obliga-
do 4 pagar la renta que se venza hasta el
dia en que se entregue la cosa arrendada.

Art. 2968.—Si el precio del arrendamien-
to debiere pagarse en frutos, y el arrenda-
tario no los entregare en el tiempo debido,
estard obligado 4 pagar en dinero el mayor
que tuvieron los frutos en todo el tiempo
trascurrido.

Art. 2969.—S1 por caso fortuito ¢ fuerza
mayor se impide totalmente al arrendata-
rio el uso de la cosa arrendada, no se cau-
sard, renta miéntras dure el impedimento.

Art. 2970.—51 sélo se impidiere en par-
te el uso de la cosa, podrd el arrendatario
pedir reduccion parcial de la renta 4 juicio
de peritos.

Art. 2971.—Lo dispuesto en los dos ar-
ticulos anteriores se observard, salvo conve-
nio en contrario.

Art. 2972.—85i la privacion del uso pro-
viene de eviccion del predio, se observars
lo dispuesto en el art. 2969; y si el duefio

es poseedor de mala fé, responderd tambien
de los dafios y perjuicios.

Art, 2973.—El arrendatario de predio
riistico no tiene derecho de exigir diminu-
cion de la renta, s durante el arrendamien-
to se pierden en todo ¢ en parte los frutos
6 esquilmos de la finca.

Art, 2974—51 la privacion del uso 6 la
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pérdida de los frutos ¢ esquilmos proviene
de hecho directo ¢ indirecto del arrendador,
el arrendatario puede exigir el cumplimien-
to de lo dispuesto en los arts. 2969, 2970
y 8020, asi como el pago de todos los da-
fios y perjuicios.

Art. 2975.—El arrendatario es responsa~
ble del incendio, 4 no ser que provenga de
caso fortuito, fuerza mayor ¢ vicio de cons-
truccion.

Art, 2976.—Tampoco responde el arren-
datario del incendio que se haya comunica-
do de una casa vecina, 4 pesar de haberse
tenido la vigilancia que puede exigirse 4
un buen padre de familia.

Art. 2977.—Si son varios los arrendata-
rios, todos son mancomunadamente respon-
sables del incendio; 4 no ser que se pruebe
que éste comenzd en la habitacion de algu=
no de ellos, quien en tal caso serd el solo
responsable.

Art. 2978 —Si alguno de los arrendata-
rios prueba que el fuego no pudo comenzar
por su habitacion, quedars libre de respon-
sabilidad.

Art. 2979.—8Si el arrendador ocupa al-
guna parte de la casa, serd considerado co-
mo arrendatario respecto de la responsabi-
lidad.

Art. 2980.—La responsabilidad en los
casos de que tratan los cinco articulos an-
teriores, comprende no sélo el pago de los
dafios y perjuicios sufridos por el propicta-
rio, sino el de los que se hayan causado 4
otras personas, siempre que provengan di-
rectamente del incendio.

Art. 2981.—Elarrendatario estd obligado
4 poner en conocimiento del propietario, en
el m4s breve término posible, toda usurpa-
cion 6 novedad dafiosa que otro haya hecho
6 abiertamente prepare en la cosa arren-
dada.

Art. 2982 —Tambien estd obligado 4
poner en conocimiento del duefio con la
misma urgencia la necesidad de todas las
reparaciones.

Art. 2983, —En ambos casos serd respon-

sable el arrendatario de los dafios y per-
Jjuicios que por su negligencia se ocasiona-
ren al propietario.

Art. 2984.—El arrendatario que por
causa de reparaciones pierda el uso total 6
parcial de la cosa, tendrd los derechos que
le conceden los arts. 2969, 2970, 3016 y
3017.

Art. 2985.—El arrendatario no puede,
sin consentimiento escrito del arrendador,
variar la forma de la cosa arrendada; y si
lo hace, debe, cuando la devuelva, restable-
cerla al estado en que la recibid; siendo
ademds responsable de todos los dafios y
perjuicios.

Art. 2986.—El arrendatario no puede
subarrendar la cosa en todo ni en parte,
sin consentimiento del arrendador: si lo
hiciere, responderd solidariamente con el
subarrendatario de los dafios y perjuicios.

Art. 2987.—8i el subarriendo se hiciere
en virtud de autorizacion general concedi-
da en el contrato, el arrendatario serd res-
ponsable al arrendador como si él mismo
continuara en el uso ¢ goce de la cosa.

Art. 2988.—En el caso del articulo que
precede,conserva el arrendador los derechos
que 4 su favor establece el art. 2959.

Art. 2989.—Si el arrendador aprueba
expresamente el contrato especial de sub-
arriendo, el subarrendatario queda subro-
gado en todos los derechos y obligaciones
del arrendatario; 4 no ser que por convenio
se acuerde otra cosa.

Art. 2990.—Serdn de cuenta del arren-
datario las contribuciones que 4 61 6 al giro
6 negociacion se impongan.

Art. 2991.—El subarrendatario que no
cumple la obligacion que le impone la frac-
cion ITI del art. 2960, es responsable de
los dafios y perjuicios; y en este caso puede
ademds el arrendador usar del derecho que
le concede el art. 3010.

Art. 2992.—8i el arrendatario ha recibi-
do la finea con expresa descripcion de las
partes de que se compone, debe devolverla,
al concluir el arriendo, tal como la recibid;
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salvo lo que hubiere perecido 6 se hubiere
menoscabado por el tiempo ¢ por causa
inevitable.

Art. 2993.—La'ley presume que el arren-
datario que admitid la cosa arrendada sin
la descripcion expresada en el articulo an-
terior, la recibid en buen estado; salva la
prueba en contrario.

Art. 29094, —El arrendatario no puede
rehusarse 4 hacer la entrega del predio,
terminado e! arrendamiento, ni aun bajo el
pretexto de mejoras, sean éstas 1tiles ¢ ne-
cesarias.

Art. 2995.—El arrendatario no puede co-
brar las mejoras ttiles y voluntarias hechas
sin autorizacion del arrendador; pero puede
llevérselas, si al separarlas, no se sigue de-
terioro 4 la finca.

Art. 2996.—En el arrendamiento de pre-
dios risticos por plazo determinado, debe
el arrendatario en el utimo afio que per-
manezca en el fundo, permitir 4 su sucesor
6 al duefio en su caso, el barbecho de las
tierras que tenga desocupadas y en que €l
no pueda verificar ya nueva siembra, asi
como el uso de los edificios y demés medios
que fueren necesarios para las labores pre-
paratorias del afio siguiente.

Art. 2997.—El permiso 4 que se refiere
el articulo que precede, no ser4 obligatorio
sino en el periodo y por el tiempo riguro-
samente indispensable, conforme 4 las cos-
tumbres locales; salvo convenio en confra-
rio.

Art. 2098.—Terminado ¢l arrendamien-
to, tendrd 4 su vez el arrendatario saliente,
derecho para usar de las tierras y cdificios
por el tiempo absolutamente indispensable
para la recoleccion y aprovechamiento de
los frutos pendientes al terminar el con-
trato. Ll

Art. 2999.—Si fueren dos 6 més los
arrendadores ¢ los arrendatarios, se obser-
varé lo dispuesto en el cap. V, tit. II de
este libro.

Art. 3000.—S1 una misma cosa se arren-
dare separadamente # dos ¢ més personas,

v

se observard lo dispuesto en los arts. 2869
4 2872,

Art. 3001.—EIl arrendamiento por apar-
cerfa de tierras ¢ ganados se regird por las

disposiciones relativas del contrato de so-
ciedad.

CAPITULO III.

Del modo de terminar el arrendamiento,

ART. 3002.—El arrendamiento puede
terminar:

I. Por haberse cumplido el plazo fijado
en el contrato, ¢ satisfecho el objeto para
el que la cosa fué arrendada:

IL. Por convenio expreso:

IIIL. Por nulidad:

IV. Por rescision,

Art, 3003.—5Si el arrendamiento se ha
hecho por tiempo sefialado, concluye en el
dia prefijado sin necesidad de desahucio.
81 no se ha sefialado tiempo, se observars
lo dispuesto en el capftulo siguiente.

Art. 3004.—Si despues de terminado el
arrendamiento, contintia el arrendatario
sin oposicion en el goce y uso del predio, y
éste es rustico, se enterderd renovado el
contrato por otro afio,

Art. 3005.—En el caso del articulo ante-
rior, si el predio fuere urbano, el arrenda-
miento no se tendrd por renovado; pero el
arrendatario deberd pagar la renta que co-
rresponda al tiempo que exceda al del con-
trato, con arreglo 4 lo que pagaba.

Art. 3006.—En los casos de que hablan
los dos articulos anteriores, cesan las obli-
gaciones otorgadas por un tercero para la
seguridad del arrendamiento; salvo conve-
nio en contrario.

Art. 3007.—En el caso de la fraccion II
del articulo 3002, el convenio se cumpliré
en cuanto no perjudique derechos de ter-
cero.

Art. 3008.—En los casos de nulidad se
observard lo dispuesto en el cap, II, tit, V

de este libro,
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