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Art. 3009.—En los casos de rescision se
observaré lo dispuesto en el cap. I, tit. V de
este libro, en cuanto no.estuviere modifi-
cado en los articulos siguientes,

Art. 3010.—El arrendador puede exigir
la rescision del contrato:

I Por falta de pago de la renta en los
términos prevenidos en los arts. 2962 y
2965:

IIL. Por usarse de la cosa en contraven-
cion 4 lo dispuesto por la frac. IIT del art.
2960:

IIL Por el subarriendo de la cosa con-
forme 4 lo prevenido en el art. 2986.

Art. 3011.—Siempre que se rescinda el
contrato por falta del arrendatario, tendrd
éste obligacion de pagar el precio del arren-
damiento por todo el tiempo que corra has-
ta que pueda celebrarse otro, ademds de los
dafios y perjuicios que se hayan causado al
propietario.

Art. 3012.—El arrendador no puede res-
cindir el contrato, aunque alegue que quie-
re 6 necesita la cosa arrendada para su pro-
plo uso, 4 ménos que se haya pactado lo
contrario.

Art. 8013.—Si el duefio no entrega la
cosa en los términos prevenidos en el ar-
ticulo 2951, el arrendatario podr4 rescindir
el contrato y demandar al arrendador por
dafios y perjuicios.

Art. 3014—S;i el arrendador no cum-
pliere con hacer las reparaciones necesarias
para el uso 4 que estd destinada la cosa,
quedars 4 la eleccion del arrendatario res-
cindir el arrendamiento 1 ocurrir al juez
para que estreche al arrendador al cumpli-
miento de su obligacion.

Art. 3015.—El juez, segun las circuns-
tancias del caso, decidird sobre el pago de
dafios y perjuicios que se causen al arren-

datario por falta de oportunidad en las re-
paraciones,

Art. 3016.—En los casos del art. 2984,
el arrendatario podré rescindir el contrato
ouando la pérdida del uso fuere total; y aun

cuando fuere parcial, si la reparacion dura-
re mds de dos meses.

Art. 3017.—Si el arrendatario no hicie-
re uso del derecho que para rescindir el con-
trato le concede el articulo anterior, hecha
la reparacion continuaré en el uso de la co-
sa, pagando la misma renta hasta que ter-
mine el plazo del arrendamiento.

Art. 3018.—El arrendatario puede pedir
la rescision del contrato en el caso del ar-
ticulo 2974,

Art. 3019.—Si la cosa se destruyere to-
talmente por caso fortuito ¢ fuerza mayor,
el arrendamiento se rescindird, salvo con-
venio en contrario.

Axt. 3020.—8Si la destruccion de la cosa
fuere parecial, se observard lo dispuesto en
el art. 2970, 4 no ser que el arrendador 6
el arrendatario prefieran rescindir el con-
trato.

Art. 3021.—8i el arrendador, sin motivo
fundado, se opone al subarriendo, que con
derecho pretenda el arrendatario, podré és-
te pedir la rescision del contrato.

Axt.8022.—El contrato de arrendamien-
to no se rescinde por la muerte del arren-
dador ni del arrendatario, salvo convenio
en otro sentido.

Art. 3023.—Tampoco se rescinde el
arrendamiento por trasmision de la cosa 4
titulo universal, si no es en caso de conve-
nio en contrario.

Art. 3024 — Cuando la trasmision fuere
& titulo singular, como donacion ¢ venta,
el arrendamiento subsistird en los términos
del contrato, salvo convenio en contrario,

Art. 3025.—El arrendamiento que cele-
brare el que compré con pacto de retroven-
ta, por un término que exceda al sefialado
para el ejercicio del retracto, luego que és-
te tenga lugar, quedard de pleno derecho
rescindido, conservando 4 salvo el arrenda-
tario sus derechos contra el arrendador.

Art. 8026.—Si la trasmision se hiciere
por causa de utilidad piblica, el contrato
se rescindird; pero el arrendador y el arren-
datario deberdn ser indemnizados por el ex-
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propiador conforme & las reglas que esta-
blezca la ley respectiva.

Art. 3027.—8i el usufructuario no ma-
nifestd su calidad de tal al hacer el arrien-
do, y por haberse consolidado la rropiedad
con el usufructo exige el propietario la des-
ocupacion de la finca, tiene el arrendata-
rio derecho para demandar al arrendador
la indemnizacion de dafios y perjuicios.

Art. 3028.—En el caso del articulo an-
terior sc observard lo que dispone el 3004,
s1 el predio fuere rastico; y si fuere urbano,
lo que previene el 3033,

Art. 3029.—81 la trasmision tuviere lu-
gar por ejecucion judicial, se observara lo
dispuesto en el art, 3024, & ménos de que
el contrato aparezca celebrado dentro de
los sesenta dias anteriores al secuestro de
la finca, en cuyo caso el arrendatario podrd
ser despedido desde luego. Respecto al pa-
go de rentas, regirdn las reglas siguientes:

L. El arrendatario tiene obligacion de
pagar al nuevo propietario la renta estipu-
lada en el contrato, desde la fecha en que
se le hubiere otorgado el correspondiente
titulo de propiedad, aun cuando alegue ha-
ber pagado al primer propietario:

II. Se exceptua de lo dispuesto en la
fraccion anterior al arrendatario que hubie-
re adelantado rentas al primer propietario
cuando el adelanto aparezca expresamente
estipulado en el contrato:

III. El arrendatario que, habiendo he-
cho adelanto de rentas, sea obligado 4 se-
gunda paga, conforme & la frac. I, tiene de-
recho de exigir al primer propietario la de-
volucion de las cantidades adelantadas.

Art. 3030.—En los casos de expropiacion
y de ejecucion judicial, se observaré lo dis-
puesto en los arbs. 2996, 2997 y 2998.

Art. 3031.—Siempre que el arrenda-
miento se haya hecho en fraude de los acree-
dores, se observard lo dispuesto en el capi-
tulo III, tit. V de este libro.

CAPITULO IV.

Disposiciones especiales respecto de
los arrendamientos por tiempo indeterminado.

ART. 3032.—Todos los arrendamientos,
sean de predios rusticos, sean de urbanos,
que noschayan celebrado por tiempoexpre-
samente determinado, conecluirdn 4 volun-
tad de cualquiera de las partes contratan-
tes, previa notificacion judicial 4 la otra
parte, hecha con dos meses de anticipacion,
siel predio es urbano, y un afio si es ristico.

Art. 3033 —Hecha la notificacion 4 que
se refiere el articulo anterior, el arrendata-
rio de predio urbano est4 obligado 4 poner
cédulas y 4 mostrar el interior de la casa 4
los que pretendan verlo. Respecto de los
predios rusticos, se observars lo dispuesto
en los arts. 2996 y 2997,

CAPITULO V.

Del alquiler 6 arrendamiento de cosas
muebles.

ART. 3034.—Pueden ser materia de este
contrato todas las cosas muebles no fungi-
bles que estdn en el comercio,

Art. 3035.—Son aplicables al contrato
de alquiler, las disposiciones sobre arren-
damiento en la parte compatible con la na-
turaleza de los objetos muebles.

Art. 3036.—El arrendamiento de cosas
muebles terminard en el plazo convenido;
y 4 falta de plazo, luego que concluya el
uso 4 que la cosa hubiere sido destinada
conforme al contrato.

Art. 3037.—8i en el contrato no se hu-
biere fijado plazo ni se hubiere expresado
el uso & que la cosa se destine, el arrendata-
rio serd libre para devolverla cuando quie-
ra, y el arrendador no podrd pedirla sino
despues de cinco dias de celebrado el con-
trato.

Art. 3038.—Si la cosa se arrendé por
afios, meses, semanas ¢ dias, la renta se Pa-
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gard al vencimiento de cada uno de esos
términos.

Art. 3039.—Si el contrato se celebré por
un término fijo, la renta se pagaré al ven-
cerse el plazo.

~ Art. 3040.—Lo dispuesto en los dos ar-
ticulos anteriores, se observard, salvo pacto

en contrario.

Art. 3041.—Si el arrendatario devuelve
la cosa dntes del tiempo convenido, cuando
se ajustd por un solo precio, estd obligado
é pagarlo integro; pero si el arrendamiento
se ajusté por perfodos de tiempo, sélo estd
obligado 4 pagar los perfodos corridos has-
ta la entrega.

Art. 3042.—El arrendatario estard obli-
gado 4 la totalidad del precio, cuando se
hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los
perfodos sélo se han puesto como plazos pa-
ra el pago.

Art. 3043.—El arrendamiento de las ca-
sas, almacenes, tiendas ¢ establecimientos
industriales, que estuvieren amueblados, se
regird por las disposiciones comunes esta-
blecidas en los capitulos anteriores.

Art. 8044.—Cuando los muebles se al-
quilaren con separacion del edificio, su al-
quiler se regira por lo dispuesto en este ca-
pitulo, conforme al art. 3036.

Art. 3045.—8i el alquiler fuere de ani
males en general, el arrendador deberi en-
tregar al arrendatario los que fueren ttiles
para el uso 4 que se destinen.

Art. 3046.—Si el alquiler fuere de ani-
mal determinado, el alquilador cumplird
con entregar el que se haya designado en
el contrato

Art. 8047.—La entrega debe hacerse en
el lugar convenido; y & falta de convenio, en
el del contrato. :

Art. 3048.—Cuando el animal alquilado
tiene defectos tales que puede causar per-
juicios al que se sirve de él, el arrendador
es responsable de esos perjuicios, s cono-
ci6 los defectos y no dié aviso oportuno al
arrendatario,

Art. 3049,—El arrendatario esté obliga~

do 4 dar de comer y beber al animal du-
rante el tiempo que lo tiene en su poder,
de modo que no se deteriore, y 4 curarle
s6lo las enfermedades ligeras, sin poder co-
brar nada por esto al duefio.

Art. 3050.—El arrendatario est4 obliga-
do 4 la reposicion de los arneses, no siendo
considerable.

Art. 3051.—Las diferencias que hubiere
en los casos de los articulos anteriores, se
decidirdn en juicio verbal, previa califica-
cion de peritos.

Art. 3052—El arrendatario no puede
destinar el animal 4 usos diversos de los
convenidos.

Art. 3053—5i en el contrato no se ex-
presé el uso 4 que el animal se destinaba,
el arrendatario podrd emplearlo en aquellos
servicios que sean propios de su especie y
condicion.

Axt. 3054.—Los frutos del animal alqui-
lado pertenecen al duefio, salvo convenio en
contrario.

Art. 3055.—Tos gastos que ocasiona el
uso del animal, son de cuenta del arrenda-
tario si no se ha pactado otra cosa.

Art. 3056.—La pérdida ¢ deterioro del
animal se presume siempre & cargo del
arrendatario, 4 ménos que €l pruebe que
sobrevino sin culpa suya, en cuyo caso serd
4 cargo del arrendador.

Art. 3057.—Aun cuando la pérdida 6 de-
terioro sobrevengan por caso fortuito, serdn
4 cargo del arrendatario si éste usé del ani-
mal de un modo no conforme con el con-
trato y sin cuyo uso no habria venido el ca-
so fortuito.

Art. 3058.—En el caso de muerte del
animal, sus despojos serdn entregados por
el arrendatario al duefio, si son de alguna
utilidad y es posible el trasporte.

Art. 3059.—El arrendamiento de ani-
males dura el tiempo convenido; y 4 falta
de convenio, el necesario para el uso pru-
dente 4 que se destinan.

Art. 3060.—Durante ese tiempo, el
arrendador, aunque para si mismo lo nece-
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site, no puede quitar el animal al arrenda-
tario.

Art. 3061.—Cuando se arriendan dos 6
més animales que forman un todo, como
una yunta 6 un tiro, y uno de ellos se in-
utiliza, se rescinde el arrendamiento, 4 no
ser que el duefio quiera dar otro que forme
todo con el que sobrevivid.

Art. 3062.—El que contraté uno ¢ mis
animales especificados individualmente,
que dntes de ser entregados al arrendata-
rio se inutilizaron sin culpa del arrendador,
quedaré enteramente libre de la obligacion
si ha avisado al arrendatario inmediata-
mente que se inutilizé el animal; pero si
éste se ha inutilizado por culpa del arren-
dador, 6 si no se ha dado el aviso, estard
sujeto al pago de dafios y perjuicios, 6 &
reemplazar el animal, 4 aleccion del arren-
datario.

Art. 3063.—En el caso del artfculo an-
terior, si en el contrato de alquiler no se
traté de animal individualmente determi-
nado, sino de un género y nimero desig-
nados, el arrendador esté obligado & los da-
fios y perjuicios siempre que se falte 4 la
entrega.

Art. 3064.—Si en el arrendamiento de
un predio ristico se incluyere el ganado de
labranza 6 de cria existente en él, el arren-
datario tendrs, respecto del ganado, los
mismos derechos y obligaciones que el usu-
fructuario; pero no estard obligado 4 dar
fianza. :

Art. 3065.—Lo dispuesto en los®articu-
los 3043 y 3044, es aplicable & los aperos
de la finca arrendada.

TITULO XXI,

DE LOS CENSOS,

CAPITULO-1.

Disposiciones generales.

ART. 3066.—Censo es el derecho que
una persona adquiere de percibir cierta

pension anual, por la entrega que hace 4
otra de una cantidad determinada de di-
nero 6 de una cosa inmueble.

Art. 3067.—Se llama consignativo el
censo, cuando el que recibe el dinero con-
signa al pago de la pension la finca cuyo
dominio pleno conserva.

Art. 3068.—Se llama enfitéutico el cen-
so, cuando Ja persona que recibe la finca
adquicre sélo el dominio atil de ella, con-
servando el dirvecto la que percibe la pen-
sion.

Art. 3069.—En el primer censo, el que
recibe la pension se llama eensualista, y el
que la paga censatario.

Art. 3070.—En el seaundo censo, el que
recibe Ja pension se llama dueno, y el que
la paga enfitéuta.

Art. 3071.—Si el censo se constituye
por la vida de una é més personas, se rige
por las disposiciones relativas al contrato
de renta vitalicia.

Art. 3072. —Si uno diere 4 otro en ple-
no dominio una cosa inmueble, reservan-
dose s6lo una pension, el contrato se con-
siderars como venta 4 plazo, que no podrd
pasar de diez afios, y se regird por las dis-
posiciones del titulo de compra-venta.

Art. 3073.—El contrato que hasta hoy
se ha llamado depésito irregular, y toda
imposicion de dinero sobre inmuebles, ten-
drdn en lo venidero el nombre de censo
consignativo y se regirdn por las disposi-
ciones relativas de este titulo.

Art. 3074.—Todos los censos que se
constituyan en lo venidero, serdn redi-
mibles: cualquier pacto en contrario seréd
nulo.

Art. 3075.—Los censos existentes con
el cardcter de irredimibles, podrdn redi-
mirse por convenio de las partes.

Art. 3076.—Los censos no pueden redi-
mirse parcialmente, sino en virtud de pac-
to expreso.

Art. 3077.—El rédito 6 interés de los
censos se determinard por las partes se-
gun su arbitrio, al otorgarse el contrato:




