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Esta maxima, sancionada ya por diversas leyes tran-
sitorias (1), ha sido confirmada también en Italia por la
jurisprudencia. Algunos tribunales habian entendido que
debian aplicarse las leyes anteriores, no solo para lo re-
lativo 4 la prueba del estado de hijos naturales nacidos 6
concebidos bajo el imperio de las mismas, sino también
para la determinacién de los derechos pertenecientes &4
dichos hijos. Sin embargo, la opinion mejor fundada en
derecho se ha pronunciado en el sentido de que las dispo-
siciones de las leyes anferiores son aplicables solamente
para el derecho de probar la paternidad, y para cuanto
concierne & la accion concedida por las mismas 4 los hi-

jos naturales para establecer y fijar su condicion per-
sonal (2).

(1) Véase la ley transitoria prusiana de 9 de Febrero de 1814,
§ 11. Ordenanza Annoverense de 1814. Ordenanza de Brenna de
1814.

(2) Confr. Cass. de Floreneia, 17 Mayo 1875 (Bevilacqua), Annali
di Giwr,, 1X, 1, 296.—Cass. de Turin, 15 de Diciembre 1879
(Di Novaria), Foro it., 1880, p. 73.—Cass. de Napoles, 10 Julio 1882
(Cicearelli), oro it., 1882, 1.784.—Cass. de Turin, 5 Febrero 1880
(Rabecchi), Foro it., 1880, 1.828.—Tribunal de Milan, 14 Noviem-
bre de 1867 (Vizmora), Monit. Mil., X, 195.—Venecia 25 Marzo
1880 (Bettini), 1880, 373.—Perugia 31 Mayo 1880 (Sereni), Foro it.,
1880, 1.711.—Véanse también, respecto de esta importante cuestion
dos sentencias de la Suprema Corte de Justicia de Napoles, una
de 15 de Agosto de 1839, y la otra de 28 de Marzo de 1836, y 1a nota
de Ferrucei 4 la sentencia de casacion de Turin de 1879 ya citada,
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CAPITULO VI

Autoridad de la ley en cuanto 4 Ias relaciones juridicas
que tienen por ohjeto las cosas.

155. Objeto de este tratado.—156. De la condicién juridica de las
cosas.—157. Principios relativos 4 la adquisicion de los derechos
reales.—158. Leyes que limitan la apropiacion de las cosas y la
disponibilidad de las mismas.—159. Leyes que declaran suscep-
tibles de propiedad privada ciertas cosas.—160, T.eyes que con-
ceden ciertos derechos reales: aplicacion al arrendamiento.—
161. Principios que deben regular la posesion y las acciones
posesorias.—162. Forma para la adquisicion de los derechos
reales.—163. Accesion.—164. Efectos de los derechos reales.—
165. Pérdida de los derechos.—166. Conservacion de los mis-
mos.—167. Disposiciones de la ley italiana.

155. Las eosas materiales, en cuanto pueden ser obje-
to de derechos pertenecientes 4 las personas, caen bajo
el imperio de la ley, la cual define su condicion juridica
y determina los derechos de que pueden ser objeto las
mismas, fijando ademas la naturaleza v la extensién de
tales derechos, la manera en que pueden ser adquiridos,
como deben ser conservados y cuando pueden ocurrir
que sean perdidos.

Resulta, por lo tanto, de completa evidencia, que si
todo en este punto depende del precepto imperativo de la
ley, necesario es ante todo examinar, cual sea la autori-
dad que tenga la ley antigua y cual la de la ley nueva,
en cuanto a las relaciones juridicas que tienen por objeto
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las cosas, y de esto es de lo que hemos de ocuparnos en
el presente capitulo. :

La transmisiéon ¢ transferencia de los derechos, me-
diante actos entre vivos 6 mortis causa, deberia también
formar parte del presente estudio, pero de esto tratare-
mos mas adelante, cuando expongamos los prineipios re-
lativos & la transmision de los derechos sobre el patri-
monio, y & la autoridad de la ley nueva respecto de este
particular. El patrimonio, en efecto, comprende todos
los bienes sin distincion, y por lo tanto, también las cosas
materiales; v por esto, al exponer los principios que de-
terminan la autoridad de 1a ley nueva en cuanto al dere-
cho de disponer & titulo gratuito Y de transmitir el patri-
monio 6 una parte de é1, 6 sea el derecho de sucesion, tra-
taremos también de cuanto concierne 4 la transmisién de
los derechos sobre las cosas materiales que son mas par-
te del patrimonio.

156. In cuanto 4 la calidad juridica de las COSAas, apa-
rece desde luego fuera de toda duda que, dependiendo de
la ley el definir la condicién de las cosas v su cualidad
como objeto de derechos, deben ser aplicadas inmediata-
mente las que 4 esto proveen 4 todas las cosas existentes
en el momento mismo de su promulgacion. Ninguna de
las cosas materiales puede, en efecto, ser objeto de un de-
recho, mas que en conformidad 4 1a ley vigente en la oca-
sion en que quiera adquirirse sobre ella dicho derecho; y
seria verdaderamente extrafio, que los individuos pudie-
ran retener derecho alguno que limitase en lo mas mini-
mo el poder exclusivo perteneciente al legislador de de-
finir ¢ declarar la cualidad juridica de las cosas. Hn este
bunto es completo el acuerdo en que estan todos los ju-
risconsultos, v no es necesario, en su virtud, detenerse
inttilmente en su demostracion.

Esto no obstante, si estando vigente la ley anterior
fuese individualmente adquirido un derecho real con
arreglo a la condicion juridica de las cosas establecida,
por la misma llegando & constituir un derecho perfecto
va antes de la promulgacion de la nueva ley, debera ser
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respetado éste aunque dicha ley nueva no admitiese la
posibilidad de adquirir semejantes derechos,siendo este ¢l
unico caso que puede establecerse como excepeion de la
doctrina antes sentada. Aun cuando tal derecho no hu-
biese sido ejercitado todavia, no por eso deheria dejar de
ser respetado si fué debidamente adquirido, y no podria,
en suma, ser impedido su ejercicio mas que en el caso de
existir disposicion expresa de la ley en contrario, en cuyo
caso, sin embargo, podria estar justiticada la expropia-
cion del derecho privado que seria consecuencia de ello,
pero deberia también admitirse la obligacién de reparar
en cuanto fuese posible, y segun los principios de la equi-
dad, el dafio causado al que hubiere sido expropiado de
dicho derecho. :

157. De lo expuesto se deducen las dos reglas si-
gulentes:

@) No puede adquirirse ningiin derecho real sobre una
cosa, si esto fuere incompatible con la condicién Juridica
de la misma, segtin el orden establecido por la ley vigen-
te en el momento en que quiera adquirirse dicho dere-
cho; y

b) Los derechos reales debida 6 individualmente adqui-
ridos bajo el imperio de la ley antigua, deben ser recono-
cidos, no obstante ser imposible su adquisicion segin la
ley nueva, y el ejercicio de dichos derechos no puede ser
impedido, salvo el caso de exXpresa disposicion en contra-
rio, por parte del legislador.

La primera de las reglas citadas no admite excepeion
alguna, ni aun en el supuesto de que hubieren tenido
prineipio, mientras estuviese en vigor la ley antigua, los
actos en cuya virtud fuesen adquiridos tales derechos,
Siempre que la adquisicion no haya sido perfeccionada
antes de empezar 4 regir la ley nue ‘&, N0 exXiste posibili-
dad ni de adquirir ni de perfeccionar la adquisicion de un
derecho, mas que en conformidad 4 lo que estableciere 1a
legislacion & la sazén vigente. :

Esto puede decirse, por ejemplo, del derecho que ¢o-
rresponde al propietario de un fundo inferior para apro-
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piarse los desagiies del fundo superior ajenoy de impedir
su desviacion. En efecto, si esta servidumbre no pudiera
considerarse adquirida y perfeccionada ya segin la ley
anterior al tiempo de publicarse el Codigo civil italiano,
debe ser regida exclusivamente por dicho Cédigo, siendo
4 ella aplicables las disposiciones de los articulos 541, 637
¥ 655, aunque hubieren comenzado mientras estaba en
vigor la legislacion anterior los actos para su adquisicién
¥ aun cuando hubiere tenido principio bajo el imperio de
dicha legislacién el pleito entablado para su reconoci-
miento.

158. Haciendo aplicacién de estos mismos principios,
puede decirse también que toda ley nueva que declarase
que ciertas cosas no podian ser susceptibles de apropia-
cion privada, deberia ser inmediatamente aplicada y
convertiria dichas cosas en inapropiables, no obstante
haber tenido principio los actos necesarios para adquirir
el dominio de las mismas, bajo el imperio de una legisla-
cion anterior que no contuviese semejante prohibicion;
pero por lo que serefiere 4 la apropiacion de dichas co-
sas, cuando ésta hubiera estado ya perfeccionada antes
de la promulgacion de la citada ley, debe respetarse se-
gln los principios generales el derecho adquirido por
aquel que hubiese llegado 4 ser propietario de las mis-
mas. Sin embargo, si para alcanzar los fines de la ley
expresada dispusiese el legislador que debiera conside-
rarse extinguida la apropiacion privada, aun respecto de
aquellos que con anterioridad hubieren llegado 4 ser pro-
pietarios, no por eso podria considerarse en absoluto in-
justa tal disposicion, si bien exigiria la equidad que & di-
chos propietarios se concediese una proporcionada in-
demnizacion, por entrafiar esto una verdadera expropia-
¢ién por razones de utilidad publica.

Supongamos, por ejemplo, que por causa de publica
necesidad, una ley prohibiese la venta para el extranjero
de ciertas materias. En rigor, esta prohibicién no alean-
zaria mas que 4 las ventas que hubieran de terminarse
después de haber empezado 4 regir dicha ley, perono a
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aquellas que estuvieren concluidas y perfeccionadas an-
tes de su publicacion aunque sin ejecutar todavia. Esto
no obstante, para conseguir los fines que el legislador se
propusiere al establecer dicha prohibiciéon, podria tam-
bién impedir la ejecucion de las ventas precedentemente
concertadas, pero deberia en este caso proveerse, en
cuanto fuese posible, al equitativo resarcimiento de los
dafios 6 perjuicios con este motive causados.

159. Es, pues, evidente, que si la nueva ley declarase
susceptibles de apropiacion ciertas cosas que antes no lo
eran, dicha ley ejerceria inmediatamente su autoridad
sobre todos aquellos que estuvieran en condiciones de
aprovecharse de ella.

De estas consideraciones se deduce, que siuna ley
nueva dispusiese que los torrentes no pudieran en adelan-
te estimarse como de razém publica, y quitase de tal
modo & las aguas de los mismos el cardcter de aguas pu-
blicas, dicha disposicion produciria inmediatamente el
cfecto de conceder el dominio de dichas aguas & los ribe-
refios como propiedad privada. En su virtud, ellos adqui-
ririan desde luego el derecho de tomar las susodichas
aguas, sin obligacién de pagar canon alguno, y quedarian
también libres del deber de satisfacer todo aquello que
antes tenia que ser satisfecho al patrimonio real 6 de la
nacion, por la concesion del derecho de derivar el agua
obtenida por ellos, mientras regia la ley anterior que
consideraba tales aguas como de dicho patrimonio.

Larazon de esto se halla en que habiendo llegado &
ser cosa puramente privada de los riberefios las aguas
indicadas faltaria el titulo para cobrar dicho canon, y
vendriz <tinguirse el derecho del expresado patri-
monio para percibir una prestacion en virtud de un titulo
ya extinguido.

No podria aducirse en contrario la teoria del derecho
engendrado por parte del Estado en virtud de un titule
que se hallaba fundado enla ley vigente cuando fué cons-
tituido dicho derecho, porque sélo tienen que ser respe-
tados, segun ya en ofra ocasién hemos dicho, aquellos
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derechos individualmente adquiridos por los particulares,
lo que no sucede respecto de un derecho de regalia, como
el de que ge trata, el cual no puede ser ejercitado mds
que en conformidad ala ley que estuviese en vigor en el
momento de su ejercicio, y debe necesariamente cesar
cuando fuere incompatible con las nuevas disposiciones
legales (1).

Es de advertir, sin embargo, que en virtud de dichas
nuevas disposiciones solamente podria considerarse abo-
lido el derecho perteneciente al Patrimonio fundado en
su pretendido dominio sefiorial sobre las aguas, pero de
ningin modo autorizarian 4 dejar por completo inefica-
ces 0 para reducir & la nada los derechos adquiridos por
terceras personas, & las cuales hubiese hecho el Gobierno
alguna coneesién mientras rigiera la ley anterior que de-
clarase publicas las aguas torrenciales y atribuyese al
Gobierno la facultad de hacer concesiones 4 los particu-
lares para el aprovechamiento de las mismas en virtud
de su dominio sefiorial.

Los derechos adquiridos individualmente por esas ter-
ceras personas por consecuencia de las soberanas conce-
siones indicadas deben ser respetados, a4 pesar de las dis-
posiciones de la nueva ley, porque tienen que ser consi-
derados, y lo son én efecto, derechos individuales legiti-
mamente adquiridos.

De lo expuesto resulta que si una ley nueva excluyese
de las aguas publicas las de los torrentes, los riberefios

(1) Esta cuestion fué muy controveriida en el Piamonte. Alli

* eran piiblicas las aguas torrenciales, segun las Reales constitucio-

nes. Vinieron después 4 sobreponerse 4 ellas las leves francesas, y
por lo tanto el Codigo de Napoleon que no comprendia entre las
aguas publicas las de los torrentes, que en su consecuencia debian
ser consideradas como propiedad privada de los riberefios. Y en vis-
ta de esto, se suscito la cuestion de si debian 6 no pagar las rentas
pactadas en favor del Patrimonio por la derivacion de dichas aguas.
(Confr. Cags. francesa, 21 Febrero 1810. Sirey, tomo 10, P. 1. pa-
gina 173.)
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entrarian desde luego, en virtud de ella, en el pleno goce
de las mismas por haber venido 4 pasar 4 la condicién de
propiedad privada, pero dicho goce seria sin perjuicio de
los derechos adquiridos por terceras personas mediante
concesiones debidamente hechas y que hubieren llegado
a quedar perfeccionadas bajo el imperio de la legislacién
precedente (1).

160. La adquisicién de un derecho real puede depen-
der alguna vez de un hecho estimado por la ley 6 de una
relacion juridica puesta en ejercicio bajo el imperio de la
ley. En uno y en otro caso la adquisicion del derecho debe
ser regida por las disposiciones de la ley vigente al tiem-
po en que fué ejecutado el hecho 6 quedo perfeccionada
la relacion juridica de que trae origen. Estono obstante,
tienen que sujetarse & las prescripciones de la ley nueva
las condiciones del hecho puesto en ejercicio bajo el im-
perio de la legislacion anterior, siempre que éste contintie
Y subsista después de haber empezado 4 regir aquélla.

Eisto sucede, por ejemplo, con el derecho que al arren-
datario corresponde para conservar la cosa arrendada
hasta el término del arrendamiento, aun contra el com-
prador a quien hubiese sido vendida por el arrendador.
Dicho derecho debe ser regido por la ley que estuviera
vigente en el momento en que tuvo nacimiento el vinculo
legal, toda vez que ese derecho real sobre el fundo arren-
dado es consecuencia inmediata del contrato de arrenda-
miento y se deriva de la ley bajo cuyo imperio hubiere
quedado perfecta la relacién juridica creada entre el
arrendador y el arrendatario.

Por lo tanto, sila locacién hubiere sido coneluida es-
tando en vigor una ley que, como la austriaca, no conce-
diese al locatario tal derecho, los (quc en este caso se en-
contraren no podrian aprovecharse de los beneficios de

(1) Confr. Dalloz, Rep., v. Agnas, nim. 334 —Trib. de Trani,
27 Noviembre 1876, Lebastro, ¢. Patrimonio, y Trib. de Catanzaro,
20 Agosto 1877 (Piromalli-Alati v Ramirez), Foro taliano, P, 1,
pag. 1058,
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la nueva ley que atribuyera al arrendador dicha facultad
y no podrian tampoco obtener la rescision del arrenda-
miento por ese motivo, 4 no ser que expresamente se hu-
biere establecido & su favor en el confrato primitivo el
derecho de dejarle sin efecto en caso de venta.

De estos mismos principios se deduce también que las
servidumbres legales que nacen por consecuencia de de-
terminadas condiciones de hecho tenidas en cuenfa v re-
guladas por el legislador.en las disposiciones de la nueva
ley, solo pueden ser adquiridas en conformidad con los
preceptos de ésta, lo mismo cuando dichas condiciones
han empezado & tener origen despueés de la promulgacion
de dicha ley, que en el caso de subsiztir v continuar des-
pués de ella, en la forma estimada por la misma, aunque
hayan tenido principio bajo el imperio de una legislacion
anterior.

161. La regla que queda consignada puede servir tam-
bién para resolver las cuestiones relativas & la posesion.
Ya se considere ésta como manifestacion v consccuencia
del derccho de propiedad, ya se aprecie como hecho juri-
dico que con abstraccion de todo derecho preexistente
produce eonsecueneias juridicas es un derecho real, toda
vez que hace nacer en el posecdor el de conservar lck COSa
poseida y excluirla de terceras personas.

La posesion legitima y el jus possidendi, como manifes-
tacion del dominio, deben ser regidos por la ley, bajo
cuyo imperio hubiese sido adquirido el derecho de pro-
piedad; v la posesion, como estado de hecho que por si
mismo causa cfectos y relaciones juridicas, tiene que ajus-
tarse y regularse por las disposiciones legales que estu-
viesen en vigor en el momeunto en que tal hecho juridico
tuviere lugar.

El jus possidendz esta, por lo tanto, sujeto 4 las pres-
cripciones de la ley nueva, la cual ha de ser ill'ﬂi("ld{'l pa-
ra resolver sobre las acciones posesorias v decidir cuales
son las cosas que pueden ser objeto de posesion, asi como
sobre las cualidades de que tiene que estar adornada la
posesion, el tiempo de su duracion necesario para conva-
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lidar la accion, los actos exteriores que constituyen la
perturbacion de la misma y las consecuencias juridicas
que se derivan del hecho de poseer. En su virtud, la ley
nueva que regule lo relativo & la adquisicion de los frufos

v de los dem#s derechos, segiin la buena 6 mala fe del

poseedor, debe ser aplicada también desde su promulga-
cién aun 4 los efectos de la posesion que hubiere tenido
principio bajo la ley anterior siempre que se trate de de-
rechos adqguiridos mediante ella después de estar en vi-
gor dicha ley.

162. En cuauto alas formas esenciales para la adqui-
sicion de los derechos reales es indudable que todo en
este punto debe depender de la ley que estuviere vigente
cuando fuese adquirido el derecho, y las nuevas disposi-
ciones que despues de ellas se dietaren no podran modifi-
car las consecuencias juridicas de los actos puestos en
ejecucion bajo el imperio de una ley anterior. De aqui
que si ésta exigiese la tradicién como requisito indispen-
sable para la transmision de la propiedad de las cosas no
bastaria ni podria ser eficaz para surtir dicho efecto el
simple consentimiento de las partes acerca de la cosa y
del precio sin dicha tradicién, y la ley posterior que des-
pueés declarase suficiente tal consentimiento para trasfe-
rir la propiedad no podria aprovechar para hacer res-
petar el dominio cuando éste hubiere sido transmitido
mediante dicho consentimiento antes de la publicacion de
la. misma, sino que seria necesario 6 que las partes cele-
brasen un nuevo eontrato ¢ que al dar ejecucion al ante-
rior agregasen a ¢l la tradicion.

También serd neecesario referirse 4 la ley sobre la
cual se funde la adquisicién del derecho, cuando se trate
de decidir si la posesion inmemorial puede téner lugar
“especto de aguellos derechos reales que, como las servi-
dumbres continuas y no aparentes, requieren indispen-
sablemente un titulo para su adquisicion. De esto nos
ocuparemos mas detenidamente al tratar de las servi.
dumbres.

163. Cuando la adquisicién del derecho haya de deri-
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varse de la aceesion, de la especificacion 6 de la confu-
sién debe aplicarse la ley anterior si el hecho de que frae
origen hubiese ocurrido antes de empezar 4 regir laley
nueva v hubiese quedado terminado de tal modo que deba
considerarse perfeccionade el derecho.

Si, porel contrario, hubiesen comenzado tan solo di-
chos actos bajo el imperio de la ley antigua completin-
dose su desenvolvimiento y desarrollo después de promul-
gada la ley nueva, ¢sta es la que debe regir para decidir
si puede 6 no ser adquirida la propiedad por ellos.

164. La naturaleza, la extension y los efectos de los
derechos reales, deben regularse por la legislacion que
estuviere vigente al tiempo de tener nacimiento dichos
derechos, aunque el ejercicio de los mismos viniera 4 te-
ner lugar cuando ya se hallare en vigor una ley posterior.

Esto no obstante, la ley nueva puede sujetar i sus
preceptos imperativos las consecuencias de actos y he-
chos nuevos ocurridos después de ella, relativos 4 ciertos
derechos adquirides estando en vigor la ley antigua, pe-
ro esto deben entenderse solo respecto de aquellos hechos
6 sucesos no tenidos en cuenta por el legislador en sus
disposiciones, ¥ siempre que el particular no hubiese ad-
quirido un derecho en contra perfeccionado mientras re-
gia la ley anterior. i

165. La pairdida de los derechos reales, cuando depen-
de de un hecho al que la ley da este efecto, debe ser re-
gida por las disposiciones legales vigentes cuando fuere
realizado dicho hecho.

Este principio tiene su fundamento en la teoria gene-
ral, antes de ahora expuesta, de que las consecuencias
juridicas de un acto, cualquicra que éste sea, tienen que
sujetarse ala ley vigente en el momento en que tal acto
viene 4 realizarse, debiendo regularse vy regirse por las
disposiciones de la misma.

in su virtud, sila persona a quien pertenezca el de-
recho real no hubiere adquirido con él el de someter dicho
acto & la legislacion bajo euyo imperio se hubiere consti-
tuido el referido derecho real, ¥ la ley nueva hiciera de-
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pender su pérdida de la realizacion de un hecho no teni-
do ya en cuenta por la anterior, esta disposicion ejerce-
ria su autoridad sobre los actos puestos en ejecucion des-
pués de promulgada la misma, y podria, por lo tanto,
someter & la pérdida de dicho derecho, con arreglo 4 sus
preceptos, al que en tal caso se hallare.

166. Para todolo que concierne & la conservacion de
los derechos reales, debe aplicarse la regla general, esto
es, que la misma ley bajo cuyo imperio fué constituido el
derecho real debe regular los modos de conservar dicho
derecho. Sin embargo, esto no excluye la autoridad de
una nueva ley que estableciese nuevos modos de conser-
vacion de los derechos adquiridos no tenidos en cuenta en
la legislacion anterior, en cuyo caso las nuevas disposi-
ciones aprovecharian desde su promulgacion 4 todos los
que con anterioridad hubieren adquirido tales derechos.

En efecto, no puede negarse el poder que al legislador
pertenece para sujetar 4 nuevas formalidades la conser-
vacion de los derechos ya adquiridos, y si en virtud de
dicho poder se estableciese que la omisién de cualquiera
de esas nuevas formalidades 6 requisitos exigidos para la
conservacion de tales derechos llevase consigo la pérdi-
da de los mismos 6 su ineficacia juridica, esta disposicién
alcanzaria también aun & aquellos que hubiesen sido ad
quiridos estando en vigor la legislacion anterior, y por lo
tanto, la inobservancia de la indicada formalidad ocasio-
naria la pérdida de los mismos.

Ejemplo de ello nos ofrecen la formalidad de la ins-
cripeion establecida como necesaria para conservar el
derecho de hipoteca, adquirido mientras regia la ley an-
terior que no exigia semejante requisito, y la de la trans-
cripeion ordenada para conservar los derechos reales
sobre bienes inmuebles, respecto de las terceras personas
que hubiesen adquirido los mismos derechos sin hacerlos
seguir de la transcripcion.

Esto sentado, disponiendo la ley nueva que sea deeisi-
va la formalidad de la transcripeién para conservar los
derechos adquiridos por parte del precedente propieta.-




