:

¥
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I. Por los frutos y rendimientos que se perdieren por
su culpa:

IT. Por las contribuciones y demas cargas prediales,

salvo.el derecho de deducirlas de los rendimientos.
Art. 1816, El acreedor estd igualmente obligado 4

hacer los gastos necesarios para la conservacion de la

cosa, deduciéndolos del importe de los frutos.
Art,-1817. Cuando por cualquier causa no puedan ser

exactamente conocidos los frutos, se regulardn por pe-

ritos, como si el inmueble estuviera arrendado.

Art. 1818. Sien la escritura no se sefiala término pa--

ra las cuentas, el acreedor debe darlas cada afio.
Art.1819. Siel acreedorhubiere conservadoen su po-

der la cosa dada en anticresis mds de diez afios, sin dar

cuentas, se presumiran pagados capital € intereses, sal-
va prueba en contrario.

Art. 1820. Sielacreedorque administra la cosa noda =

cuentas tres meses después del plazo en que debe dar-
las, puede ponérsele un interventor 4 su costa, si el den-
dor asi lo pide.

Art, 1821. La falta de pago no autoriza al acreedor
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Art. 1824, Tos bienes hipotecados guedan sujetos al
gravamen impuesto,aungue pasen 4 manos de un tercer
posecedor.

Art.1825. La hipoteca sélo puede recaersobre inmue-
bles ciertos y determinados, 6 sobre los derechos reales
que éen ellos estén constituidos.

Art, 1826. Siempre que fueren hipotecadas fincas su-
jetas 4 gravamenes reales, no comprendera la hipoteca
sino elvalorde las mismas fincas, deduciendo el del gra-
vamenreal, 6 la prestacién correspondiente 4 cinco afios,
si la obligacién fuere de rentas 6 pensiones anuales.

Art. 1827. La hipoteca de predios sélo comprende:

I. La area 6 superficie nuda que sirve de base 4 los
edificios:

II. Los edificios y cualesquiera otras construcciones
existentes al tiempo de constituirse la hipoteca 6 ejecu-
tados por el duefio con posterioridad:

III. Las accesiones y mejoras permanentes que tuvie-
re el predio, y que aumenten la Area y sus edificios y
construcciones:

IV. Los objetos comprendidos en las fracs. 1II y VII

para quedarse con la cosa,debiendo proceder como res-
pecto de la prenda disponen los arts. 1800 4 1805.
Art. 1822. Respecto de la cosa ajena dada en anticre-

del art. 684, que el propietario haya agregado 4 la finea
hipotecada:

V. Los animales que en la escritura constitutiva de la
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sis, se observard lo dispuesto en los arts. 1785 y 1786.

TITULO OCTAVO.

DE LA HIFOTECA.

CAPITULOL.
De la hipoteca en general.

Art. 1823. La hipotecaesun derecho real que se cons-
tituye sobre bienes inmuebles 6 derechos reales, para
garantir el cumplimiento de una obligacién y su prefe-
rencia en el pago.

hipoteca se hayan fijado como pie de cria, en los térmi-
nos a que se refiere la frac. VHI del art. 684.

Art. 1828. L.a hipoteca de una construccién levantada
en terreno ajeno, no comprende la area.

Art. 1829, Si los muebles de gue se habla en el art.
1827, frac. IV, fueren enajenados antes de la constitu-
cién de la hipoteca, no tendra .accién el acreedor hipo-
tecario ni contra el duefio de la cosa ni contra tercer po-
seedor.

Art. 1830. Puede hipotecarse la nuda propiedad; en
cuyo caso si el usufructo se consolidare con ella en la
persona del propietario, no sélo subsistira la hipoteca,
sino que se extender4 también al mismo usifructo.

Art. 1831. Pueden también ser hipotecados los bienes
que ya lo estén anteriormente, aunque sea con el pacto
de no volverlos 4 hipotecar; salvos en-todo caso los de-
rechos de prelacién que establece este Cédigo.
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Art. 1832. Los bienes perteneccientes a4 personas que
no tienen la libre disposicién de ellos, no pueden ser hi-

potecados sino con las formalidades que para su respec.

tivo caso establece este Cédigo.

Art.1833. La hipoteca constituida sobre derechos rea-
les, s6lo durard mientras ¢éstos subsistan; pero si los de-
rechos en que aquella se hubiere constituido se han ex
tinguido por culpa del que los disfrutaba, estard cste
obligado 4 constituir una nueva hipoteca 4 satistaccion

del acreedor, y en caso contrario & pagarle todos los da-==

fios y perjuicios.
Art. 1834. No se podrédn hipotecar:

1. Los frutos y rentas pendientes, con separacion del S

predio que los produzca:

II. Los objetos muebles colocados permanentemente g
en los edificios, bien para su adorno ¢ comodidad, 6 bien 3
para el servicio de alguna industria; 4 no ser que se hi- =8

potequen juntamente con dichos edificios:

TII. Las servidumbres, 4 no ser que se hipotequen jun- i

tamente con el predio dominante, y exceptudndose en to-
do caso la de aguas, lo cual rodré ser hipotecada:

1V. El derecho de percibir los frutos en el usufructo
concedido por este Cddigo 4 los ascendientes sobre los &

bienes de sus descendientes:

V. El uso y la habitacion: ]

V1. Los bienesvendidoscon pactoderetroventa mien-
tras la venta no quede irrevocablemente consumada 6
resuelta:

VII. Tas minas, mientras no se haya obtenido el titn-

lo de la concesién definitiva, aunque estén situadas en

terreno propio:
VIII. Los bienes litigiosos.

Art 1835. Cuando el enfiteuta haya constituido hipo-=
teca sobre el predio sin consentimiento del duefio, se ob- =

gervara lo dispuesto en el art. 3131.
Art. 1836. Cuando se hipotequen varias fincas junta-
mente por un solo erédito, el acreedor puede hacer efec-

tiva la obligacién sobre cualquiera de ellas, 6 sobre to- =

das, simultanea 6 sucesivamente, hasta obtener el pago
total, 4 no ser que en la escritura se haya determinado’
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la cantidad 6 parte de gravamen de que cada una de las
fincas deba responder.

Art. 1837. La hipoteca subsistird integra, mientras
no se cancele, sobre la totalidad de los bienes hipoteca-
dos, aunque se reduzca la obligacién garantida; y sobre
cualquiera parte de los mismos bienes que se conserve,
aunque la restante haya desaparecido: pero sin perjui-
cio de lo que se dispone en los dos articulos siguientes.

Art. 1838. Si una finca hipotecada se dividiere en dos
6 mas, no se distribuird entre ellas el crédito hipoteca-
rio, sino cuando voluntariamente lo acordaren el acree-
dor y el deudor.

Art. 1839. No verificandose la distribucién en los tér-
minos establecidos en el articulo que precede, podré re-
petir el acreedor por la totalidad de la suma garantida,
contra cualquiera de las nuevas fincas en que se haya
dividido la primera, ¢ contra todas, simultdnea 6 suce-
sivamente.

Art. 1840. Dividida entre varias fincas la hipoteca
constituida para la seguridad de un crédito, y pagada
la parte de €ste con que estuviere gravada alguna de
ellas, se podra exigir por aquel & quien interese, la can-
celacién parcial de la hipoteca en cuanto 4 la misma
finca.

Art. 1841. Sila parte de crédito pagada se pudiere
aplicar & la liberacién de una 6 de otra de las fincas
gravadas, por no ser inferior al imperte de la respon-
sabilidad especial de cada una, el deudor elegird la que
haya de quedar libre. ;

Art. 1842. Cuandosea una la finca hipotecada, 6 cuan-
do, siendo varias, no se haya sefialado la responsabili-
dad de cada una, no se podré exigir la liberacion de
ninguna parte de los bienes hipotecados, sea cual fuere
la del crédito que el dendor haya satisfecho.

Art. 1843. Si el inmueble hipotecado se hiciere, por
culpa del deudor, insuficiente para la seguridad de la
deuda, podra el acreedor exigir anticipadamente el pa-
oo 6 que se mejore la hipoteca 4 su satisfaccién:

Art. 1844, Cuando la diminucién del valor se verifi-
que sin culpa del deudor, no estara obligado 4 antici-
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par el pago si mejorare la hipoteca 4 satisfaccién dg]-'r

acreedor.

Art. 1845. Si la finca estuviere asegurada 6 se destru- i

yere por incendio U otro caso fortuito, subsistird la hi-

poteca en los restos de la finca, y ademas, el valor del
seguro quedara afecto al pago. Si el crédito fuere de pla-
zo cumplido, podra el acreedor pedir la retencién del’
seguro, y si no lo fuere, podra pedir que dicho valor se

Imponga 4 su satisfaccién, para que se verifique el pa

go al vencimiento del plazo. [.o mismo se observaricon o

el precio que se obtuviere en caso de ocupaci6n por cau
sa de utilidad pablica 6 de venta judicial.

Art. 1846. Sélo puede hipotecar el que puede enaje-
nar, y s¢lo pueden ser hipotecados los bienes que puet
den ser enajenados; salvo lo dispuesto, para el caso' de
hipoteca necesaria, en los arts. 1876 y 1877,

Art. 1847. La hipoteca constituida por el que no ten
ga derecho de hipotecar, no convalecera aunque el cons
tituyente adquiera después el derecho de que carecia.

Art. 1848. La accién hipotecaria pr ibird4dlos vein-

te afios contados desde que pueda ejercitarse con arre-

glo al titulo inscrito. Entre tanto que la accién no pres--

criba, la hipoteca conservard su preferencia segin la
fecha de su inscripcién. =

Art. 1849. Sin consentimiento del acreedor respecti
vo, €l propietario del predio hipotecado no puede con-
tratar el pago adelantado de rentas por un tiempo que
exceda al plazo del crédito hipotecario, ni por mas de
cuatro afios si el crédito no tuviere plazo cierto, bajo pe-

na de nulidad del contrato en la parte que exceda del

tiempo dicho.

_Art. 1850 Si el crédito hipotecario causa rédito, el pre-
dio gravado no responde por los caidos de mas de cin-
co afios; 4 no ser que se haya ampliado 4 ellos la hipao-
teca, asentdndose en el respectivo registro, el que s6lo
desde su fecha producira efecto con relacién 4 terceros

Art. 1851. El acreedor no puede adquirir él predio hic
potecado sino por convenio con el deudor, 6 por adji-
dicacién en los casos en que no se presente otro postor
y con las condiciones y solemnidades que establezca el
Codigo de Procedimientos. :
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Art. 1852 La hipoteca puede ser constituida, tanto por
el deudor como por otro 4 su favor.

Art, 1853. Nadie puede hipotecar sus bienes sino con
las condiciones y limitaciones & gue esté sujeto su dere-
cho de propiedad.

Art. 1854, El propietario cuyo derecho sea condicio-
nal 6 de cualquiera otra manera limitado, deberd decla-
rar en el contrato la naturaleza de su propiedad, si la
conoce. La omisidn de esta circunstancia induce presun-
cién de fraude.

Art. 1855. El predio comiin no puede ser hipotecado,
sino con consentimiento de todos los propietarios.

Art. 1856. L.a hipoteca sdlo puede ser constituida en
escritura ptiblica. Los notarios deberdn declarar la ho-
ra del dia en que se otorg¢ la escritura, bajo pena de
pérdida de oficio.

Art. 1857. La hipoteca nunca es tacita ni general: pa-
ra subsistir necesita siempre de registro, y se contrae
por la voluntad en los convenios y por necesidad en los
casos en que la ley sujeta 4 alguna persona a prestar
esa garantia sobre bienes determinados:en el primer ca-
so se llama voluntaria, en el segundo necesaria.

CAPITULO II.
De la hipoteca voluntaria,

Art. 1858. Son hipotecas voluntarias las com*cPid-as
entre partes, 6 impuestas por disposicién del duefio de
los bienes sobre que se constituyen. S

Art. 1859. La hipoteca voluntaria puede constituirse
puramente 6 bajo condicién. ienbe

Art. 1860, Los que legalmente puedan constituir hipo-
teca voluntaria, podrdn hacerlo por si 6 por l‘ﬂCdIO’ de
apoderado, con poder especial para contraer este gene-
ro de obligaciones, otorgado ante notario. <

Art. 1861, La hipoteca constituida para la seguridad
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de una obligacién futura, 6 sujeta & condiciones suspen-

sivas inscritas, surtira efecto contra tercero desde su
inseripeion, si la obligacién llega 4 realizarse ¢ la con-
dici6én 4 cumplirse. it

Art. 1862, Cuando sea exigible la obligacion futura, &
se cumpla la condicién suspensiva de que: trata el ar-
ticulo anterior, deberan los interesados hacerlo constar
asi por medio de una nota al margen de la inscripcién
hipotecaria, sin cuyo requisito no prJd}”i 'aprovecim.r ni
perjudicar 4 tercero la hipoteca constituida. i

Art. 1863. Si la obligacién asegurada estuviere suje-
ta 4 condicién resolutoria inserita, la hipoteca no deja-
r4 de surtir su efecto en cuanto & tercero, sino desde
que se haga constar en el registro el cumplimiento de
la condicién.

Art. 1864. EI crédito hipotecario puede enajenarse 6

cederse 4 un tercero en todo 6 en parte, siempre que se
haga en escritura pablica de que se dé conocimiento al
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CAPITULO II.

De la hipoteca necesaria.

Art. 1869. Lldmase necesaria la hipoteca especial ¥
expresa, que por disposicién de la ley estdn obligadas
4 constituir ciertas personas para asegurar los bienes
que administran.

Art. 1870 [limace también necesaria la hipoteca es-
pe'mz_ll ¥ expresa, cuya constitucién tienen derecho de
exigir por disposicién de la ley ciertas personas para
garantir sus créditos 6 la administracién de sus bienes.

Art. 1871. La constitucién de la hipoteca necesaria
podré exigirse en cualquier tiempo. aunque haya cesa-

do la causa que le diere fundamento, como el matrimo-
nio, la tutela, la patria potestad 6 la administracién,

EATRERT I

deudor, y que se inscriba en el registro.
Art. 1865. La hipoteca durara el tiempo sefialado por

&=
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los contratantes; si no se sefiala tiempo, durard por to-
do aquel en que pueda exigirse la obligacién que ga-
rantiza, y si no hubiere término para €l vencimiento de
la obligacién, se entenderd que ¢ésta tiene el plazo de
diez anos.

Art. 1866. El plazo de la obligacién garantizada con
la hipoteca, puede ser prorrogado por una sola vez an-
tes de que expire el plazo legal 6 el convenio, pudiendo
prorrogarse también la hipoteca en los mismos térmi-
nos. Sien el instrumento en que se estipule la prérroga
no se sefala plazo para ¢sta, durard diez afios.

Art. 1867. Durantela prérroga y el término sefialado
para la prescripeidn, la hipoteca conservara la prela-
ci6én que le corresponda desde su origen. E

Art. 1868. La hipoteca prorrogada segunda 6 mass

veces, sea con plazo fijo, sea por tiempo indeterminado,
sélo tendra la preferencia que le corresponda por la fe-
cha del tltimo registro.

siempre gue esté pendiente de cumplimiento la obliga-
cién que se debiera haber asegurado. g

Art 1872. Siparala constitucion de una hipoteca ne-
cesaria se ofrecieren varios bienes, se observar4 lo dis-
puesto en el art. 1836.

Art. 1873, Del mismo modo decidird el juez las cues-
tiones que se susciten entre los interesados, sobre la ca-
lificacién de suficiencia de los bienes ofrecidos para la
constitucién de cualquiera hipoteca necesaria.

: Art. 1874. La hipoteca necesaria durard el mismo
tiempo que la obligacién que con ella se garantiza.

A_rt. 1875. Tienen derecho de pedir la hipoteca nece-
saria para segusidad de sus créditos:

I. El coheredero 6 participe, sobre los inmuebles re-
partidos; en cuanto. importen sus respectivos sancos 6
el exceso de los bienes que hayan recibido:

IT El vendedor § el que permuta sobre el inmueble
vendido 6 permutado, por el precio 6 por la diferencia
de los valores:

III. El donante sobre los inmuebles donados, por las
cargas pecuniarias impuestas al donatario:

Cod. Civ.—17
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IV. El que presta dinero para comprar alguna finca,
sobre la misma finca, con tal que conste en escritura
ptblica que el préstamo se hizo con ese objeto: |

V. Los descendientes de cuyos bienes fueren meros
administradores los padres 6 ascendientes, sobre los
bienes de éstos, para garantir la conservacién y deveo-
lucién de aguéllos: g 1

VI . Los menores y demds incapacitados sobre los bie-
nes de sus tutores, por los que éstos administren: :

VII La mujer casada, sobre los bienes de su mari-
do; por la dote y bienes parafernales,_swmpr’e que la en-
trega de una y otros conste por escrltura.pub]]ca:

VIII. Los acreedores que hayan obtenido 4 su favor
sentencia que haya causado ejecutoria, sob_re los bienes
que tuviere libres el deudor y que ellos mismos desig-
nen:

IX. Los legatarios sobre los inmuebles de la heren-
cia, por el importe de su legade, si no hubiere hipoteca
especial designada por el mismo testador:

X. Los aseguradores, sobre los bienes asegurados,
por los premios del seguro de dos afios; y si el seguro
fuere mutuo, por los dos tiltimos dividendos que se hu-
bieren hecho: Sl :

XI. El Estado, los pueblos y los establecimientos pii-
blicos, sobre los bienes de sus administradores 6 recau-
dadores para asegurar las rentas de sus respectivos
cargos.

Art. 1876. Si los bienes dotales 6 parafernales fueren
raices, puede la mujer exigir que sobre ellos se consti-
tuya de preferencia la hipoteca.

Art. 1877. La mujer goza del derecho que le concede
la frac. VII del art. 1875, en cualquier tiempo en que se
constituya la dote.

Art. 1878. La constitucién de hipoteca en los casos
4 que se refieren las fracs. V, VI y VII del art. 1875,
puede ser pedida: o

I. En el caso de bienes de que fueren meros adminis-
tradores los padres, por los herederos legitimos del me-
nor:

II. En el caso de bienes que administren los tutores,
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por los herederos legitimos y por el curador del menor
6 incapacitado: :

IIT. En el caso de dote, por la mujer si fuere mayor,
por el que hubiere dado la dote, por los padres de la
mujer, atinque ellos no la hubieren dado, y por el tutor:

_IV. En el caso de bienes parafernales, por la mujer,
si fuere mayor, por sus padres ¥ por el tutor:

V.. En todo caso, por el Ministerio ptiblico, si no la
pidieren las personas enumeradas en las fracciones an-
teriores. ;

Art. 1879. La acci6n de la mujer para pedir la cons-
titucion de la hipoteca, es imprescriptible.

Art. 1880. Cuando el marido no hubiere constitaido
hipoteca dotal y comenzare 4 dilapidar sus bienes, que-
dara 4 salvo 4 la mujer el derecho que le conceden las
leyes, para exigir que los que subsistan de su dote, se
le entreguen, se depositen en lugar seguro ¢ se pongan
en administracién.

Art. 1881. La mujer por si, 6 por medio de su repre-
sentante legitimo, podri exigir la subrogacién de su hi-
poteca en otros bienes del marido en cualquier tiempo
que lo crea conveniente, siempre que haya consentido
por escrito en la enajenacién 6 gravamen de los inmue-
bles afectos 4 su dote, 6 como condicién previa para
prestar dicho consentimiento.

Art. 1882, Cuando los bienes dotales consistan en ren-
tas 6 pensiones perpetuas, si llegaren 4 enajenarse, se
asegurard su devolucién, constituyendo hipoteca por el
capital que al interés legal produzea la misma renta 6
pension. ’

Art. 1883. Si las pensiones fueren temporales, ¥ pu-
dieren 6 debieren subsistir después de la disolucion del
matrimonio, se constituird la hipoteca por la cantidad
que convengan los conyuges; y sino se convinieren, por
la que fije el juez.

Art. 1884, La constitucién de hipoteca por los bienes
de hijos de familia, de los menores y de los demas in-
capacitados, se regird por las disposiciones de los capi-
tulos I, tit. VIIL; X, tit. IX, y I y III, tit. XII del lib. L.

Art. 1885. El asegurador de bienes inmuebles tendr4
derecho de exigiruna hipoteca especial sobre los bienes
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asegurados cuyo dueflo no haya satisfecho lﬂ__sdpr]enluﬁf
del seguro de dos 6 mis afios, 6 de dos 6 maside 10s
timos dividendos, si el seguro fuere mutuo. vl

Art. 1886. La hipoteca 4 que se refiere el articu a‘an-
terior, podra consti_tuirse por t_oc}a \1':1 cangdnc{;gz :E
deba, y la inscripcién no surtira efecto sino d
fec!—‘tli.. 1887. Los que conforme al art. 1875 tienen el de-
recho de exigir la constitucién de hipoteca HECG.\?I:IE\,
tienen también el de objetar la ::1.11£1(‘.-.en(‘m de 11_1 ‘?;E'L se
ofrezca, v el de pedir su ampliacion cuando los f‘l?‘netnb-
hipotecados se hagan por cuq]qmer motivo m-s‘u 110 5
tes para garantir el crédito. En ambos casos resolvers
% fl‘if-l%s. Si el responsable de la hipoteca c‘iﬂe_signada
en las fracs. V, VI, VII, VIII y IX del art. 1875, HO tu-
viere inmuebles, no gozard el nc_re:edm' mis que d]el [(:'il_’]-
vilegio mencionado en el art. 19‘;)6, frac. V, sulvo 021;:3—
puesto en el cap. X, titulo IX, lib. I, ¥ en los arts. !
2175 y 2176.

CAPITULO IV.

Del registro de las hipotecas.

Art, 1889. La hipoteca no producird efecto alguno le-

gal, sino desde la fecha y hora en que fuere debidamen-
istrada.

i :i?%.lsltg%. Los jueces ante quienes se presenten tes-
tamentos que contengan nombramientos de tutor, y 11?5
gue disciernan este.cargo respecto de menores 6 inca=
pacitados, cuidardn bajo su responsabilidad, de que sl,e
registren dentro de seis dias las hipotecas que para a
seguridad de la administracién constituyan los tutores
6 sus fiadores. - ]

Art. 1891. Los notarios ante quienes se otorguen €s=
crituras dotales 6 de donaciones antenupciales, 6 de bie-
nes parafernales, que estuvieren asegurados con hipo-
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tecas constituidas por los maridos, haran que dentro del
mismo término se verifique el registro de esas hipote-
cas, bajo la pena de indemnizacién de dafios y perjui-
cios: en caso de insolvencia, perderan el oficio.

Art. 1892, En el mismo término de seis dias registra-
ran los tutores las hipotecas constituidas 4 favor de los
menores y demas incapacitados. Tos tutores serdn res-
ponsables de todos los dafios y perjuicios que se sigan
de la omisién del registro.

Art. 1893. El término sefialado en los tres articulos
anteriores, se contard desde el dia en que se haya cons-
tituido la hipoteca, no incluyéndose en él los dias que

fueren feriados ni los necesarios para la ida y

vuelta
del correo. .

Art. 1894. Los notarios ante quienes se otorguen es-
crituras en que se constituya hipoteca, deberan comen-
zarlas con insercién del certificado ¢ certificados del
encargado del registro, en que consten los gravimenes
anteriores ¢ la libertad de la finca, aun cuando los in-
teresados renunciaren este requisito. Los certificados
del registro deberdn comprender por lo menos losvein-
te afios anteriores 4 la fecha de la constitucién de la hi-
poteca.

Art. 1895. Los notarios que omitan este requisito, in-
currirdn enla pena de pagar los dafios y perjuicios que
causaren; y en caso de insolvencia, en la suspension de
oficio por dos afos.

Art. 1896. Siempre que en los casos de los arts. 1890
y 1891 se advierta que por negligencia de los jueces 6
notarios, 6 por cualquiera otra causa, nose ha hecho
el registro en el término legal, podrA hacerse, y la hi-
poteca surtird efecto desde la fecha del registro. Los
que resulten responsables, quedan obligados al pago de
dafios y 4 la indemnizacién de perjuicios.

Art, 1897. El registro se hard en los libros del Regis-
tro pablico, 4 cuyos términos pertenezcan por razén de
su nbicacién los predios hipotecados.

Art. 1898. El acreedor que pretenda registrar su hi-
poteca, presentard en el oficio respectivo el titulo ori-

inal.

Art. 1899. En el registro constaran;
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I. Los nombres, domicilios, profesiones y edad del
acreedor y deudor. Las personas morales se designa-
rdn por ¢l nombre oficial que lleven, y las companias
por su razén social: ;

II. La fecha y naturaleza del crédito, la autoridad 6
notario que lo suseriba, y la hora en que se presente al
registro: :

III. T.a especie de derecho que se constituya, trasmi-
ta, modifique 6 extinga por el titulo; asi como el con-
trato, particién 6 juicio de que proceda: ]

1V. El monto del crédito que se garantice. Si la obli-
gacién garantida no fuere de cantidad determinada, los
interesados fijaran en la escritura constitutiva de la hi-
poteca la estimacion que le den:

V. Si causa réditos, se expresaran la tasa de ellos y
la fecha desde que deben correr:

VI. La época desde la cual podrd exigirse el pago
del capital:

V1I. La naturaleza del derecho real 6 de los predios
hipotecados, con la ubicacién de éstos, sus nombres; nii-
meros, linderos y demds circunstancias que los carac-
tericen:

VIIL. El pago de las contribucicnes 4 que estuviere
sujeta la finca hipotecada.

‘Art. 1900. Los bienes inmuebles 6 derechosreales que
se entreguen como dote estimada, se inscribirdn 4 nom-
bre del marido en el registro de la propiedad, en la mis-
ma forma que cualquiera otra adquisicién de dominio;
pero expresandose en la inscripcién la cuantia de la do-
te de que dichos bienes hagan parte; la cantidad en que

hayan sido estimados, y1a hipoteca dotalque sobre ellos

quede constituida.

Art. 1901. Al tiempo de inscribir la propiedad de ta-
les bienes 4 favor del marido, se inscribira la hipoteca
dotal que sobre ellos se constituya, en el registro co-
rrespondiente.

Art. 1902. Cuando la mujer tuviere inscritos, como
de su propiedad, los bienes inmuebles, que bayan de
constituir dote inestimada, 6 los parafernales que en-
tregue 4 su marido, se hard constar en el registro la ca-
lidad respectiva de unos y otros bienes, poniendo una
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nota que lo exprese asi, al margen de la misma inscrip-
cién de propiedad

Art. 1903. Si dichos bienes no estuvieren inscritos 4
favor de la mujer, se inscribirdn en la forma ordinaria,
expresando en la inscripcién su calidad de dotales 6 pa-
rafernales.

Art. 1904. Siempre que el registrador inscriba bienes
de dote estimada 4 favor del marido en el registro de la
propiedad, hara de oficio la inscripcién hipotecaria co-
rrespondiente en el registro de las hipotecas.

Art. 1905. Si el titulo presentado para la primera de
dichas inscripciones, no fuere suficiente para hacer la
segunda, se suspenderdn una y otra, tomando de ambas
la anotacidén preventiva que corresponda.

Art: 1906. No podra inscribirse en el registro ningu-
na escritura que carezca de alguno 6 algunosde los re-
quisitos establecidos en los arts. 1894 y 1899.

Art. 1907. Es nulo el registro hecho en contravencién
4 lo dispuesto en los arts. 1897, 1898 y 1906.

Art. 1908, Cualesquiera otras omisiones pueden ser
subsanadas 4 costa del acreedor.

Art. 1909. Todas las anotaciones del registro se ins-
cribirdn y numeraran las unas 4 continuacién de las
otras, sin enmendaturas ni entrerrenglonaduras, ni mas
espacio que el necesario para que se distingan; y se fir-
mardn siempre por el encargado del registro.

Art. 1910. Si fuereindispensablehacer alguna enmien-
da 6 entrerrenglonadura, se salvar4 al fin y se autori-
zara también con la firma del encargado.

Art. 1911. El registro conservard sus efectosmientras
no fuere cancelado 6 se declare prescrito.

Art. 1912. El registro de las hipotecas contraidas en
pais extranjero, sélo producira efecto en el Distrito y
en la California, hallindose el titulo respectivo debida-
mente legalizado.

Art. 1913. El que falsamente haga registrar 6 cance-
lar cualquiera hipoteca, serd responsable de los dafos
y perjuicios, y sulrird, ademas, las penas que la ley im-
pone 4 los falsarios. En este caso el registro 6 cance-
lacién seran nulos.

Art. 1914. Los encargados de los oficios de hipotecas
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tienen obligacidn de dejar wer los registros 4 cualquie-
ra persona que lo pretenda y de expedir las certificacio-
nes que se les pidan de la libertad 6 gravimenes de las
fincas.

Art. 1915. Los encargados del registro son responsa-
bles, ademas de las penas en que puedan incurrir, de los
dafios y perjuicios-4 que dieren lugar:

1. Si rehusan 6 retardan la recepcidén de los documen-
tos que les sean presentados para su registro:

II. Sino hacen los registros en la forma legal:

. II. Si rehusan expedir con prontitud los certificados
que se les pidan:

IV. Si cometen omisiones al extender las certificacio-
nes mencionadas; salvo si el error proviene de insnfi-
ciencia é inexactitud de las declaraciones,que nolesean
imputables.

Art. 1916. En los casos de los niimeros primero y ter-
cero del articulo que precede, los interesados hardn

" constar inmediatamente por informacidn judicial de dos
testigos, el hecho de haberse rehusado el encargado del
registro, 4 fin de que pueda servirles de prueba en el
juicio correspondiente,

CAPITULO V.

De la cancelacion de las hipolecas.

Art. 1917. Los registros hipotecarios pueden ser can-
celados por consentimiento del acreedor 6 por decisién
judicial

Art. 1918. La cancelacién consiste en la declaracién
hecha por el encargado del oficio de hipotecas, al mar
gen del registro respectivo, de quedar extingnida la hi-
poteca con todos sus efectos

Art 1919. Esta declaracion puede hacerse en virtud
del consentimiento expreso, 6 debidamente comprobado
del acreedor, 6 por decision judicial ejecutoriada.
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Art. 1920. Los padres, como administradores de log
bienes de sus hijos, los tutores de menores é incapaci-
tados, y cualesquiera otros administradores, aunqueha-
bilitados para recibir pagos y dar recibos, sélo pueden
consentir en la cancelacién del registro relativo 4 cual-
quiera hipoteca de sus representados, en el caso de pa-
ga real 6 por sentencia judicial.

Art. 1921. La cancelacién legal del registro por efec-
to de decisién judicial ejecutoriada que lo ordene, tiene
lugar:

I. Cuando extinguida la deuda en todo 6 en parte, re-
husa el acreedor injustamente dar suconsentimiento pa-
ra la cancelacidn total 6 parcial:

II. En el caso de nulidad del registro:

ITI. En los demads casos que lo establezca la ley.

Art, 1922 Laaccidén para cancelar 6 ratificar el regis-
tro, se intentara en el Juzgado de primera instancia 4
cuya jurisdiccidn corresponda el oficio en que se asen-
té aquel.

Art. 1923. 5i un titulo hubiere sido registrado en di-
versos oficios, se intentara la accién en el Juzgado en
cuya jurisdiccién esté situada la mayor parte de los bie-
nes gravados, reguldndose aquella por la mayor cuan-
tia de la contribucién directa.

Art, 1924, L.a organizacién de los oficios de hipotecas,
los derechos y obligaciones de los registradores, la for-
ma de las inscripciones y los demas puntos concernien-
tes al desarrollo del sistema hipotecario, se determina-
ran en un reglamento especial.

CAPITULO VL

Dela extincion de la hipoteca.

Art. 1925. Las hipotecas se extinguen:
[. Por la rescisién, por la nulidad y por la extincién
de las obligaciones 4 que sirven de garantia:
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II. Por la destruccién del predio hipotecado, salvo lo
dispuesto en el art. 1845:

JIL. Por la remisi6n expresa del acreedor:

IV. Por la declaracién de estar prescritalaaccionhi-
potecaria, conforme 4 los arts. 1848 y 1865 4 1868:

V. Por la resolucién 6 extincién del derecho del deu-
dor sobre el predio hipotecado:

VI. Por la expropiacién del predio hipotecado por
causa de utilidad pablica; sin perjuicio de lo dispuesto
en el art. 1845:

VII. Por remate judicial dela finca, conforme al art.
2928.

Art. 1926. La hipoteca revivira si el pago quedare sin
efecto, ya sea porque la cosa se pierda por culpa del
deudor y estando todavia en su poder, ya sea porque el
acreedor la pierda en virtud de’eviccién.

Art. 1927. En los dos casos del articulo anterior, si el
registro hubiere sido ya cancelado, revivird solamente
desde la fecha de la nueva inscripcién; quedando siem-
pre salvo al acreedor el derecho para ser indemnizado
por el dendor de los dafios y perjuicios que se le hayan
seguido*

TITULO NOVENO.

DE LA GRADUACION DE LOS ACREEDORES.

CAPITULO I

Disposiciones generales.

Art. 1928. El deudor estd obligado 4 pagar con todos
sus bienes presentes y futuros, aunque no se estipule asi
en el contrato; 4 no ser que haya convenio expreso en
‘contrario. :

Art. 1929. No entrardan en concurso:
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I. Los que fueren propietarios de bienes no fungibles
existentes en poder del deudor, 6 de fungibles que seha-
yan entregado conforme al art. 2562, y se encuentren en
el mismo estado:

II. Los acreedores hipotecarios. .

Art. 1930. En el primer caso del articulo anterior, la
cosa ajena se entregara 4 su duefio luegoquehayaacre-
ditado su derecho, sustancidndose en caso de oposicién
el juicio que corresponda. En el segundo caso, el acree-
dor hipotecario justificara la legitimidad de su crédito
en el juicio correspondiente. Los juicios 4 que cste ar-
ticulo se refiere, se sustanciaran con el deudor, si €l
se opone al pago; con el Sindico si se oponen los acree-
dores, 6 con ambos si se oponen el deudor y los acree-
dores.

Art. 1931. El acreedor puede, en virtud de convenio
expreso, acordado al tiempo de constituirse la hipoteca,
hacer vender la finca hipotecada sin las solemnidades
judiciales.

Art. 1932. El acreedor, en el caso del articulo ante-
rior, debe presentar al juez del eoncurso eltitulo gue jus-
tifique su crédito, para que se tome razén de €l, y de-
nunciar los términos en que se haya verificado 1a venta
de la finca hipotecada, para los efectos de los arts. 1934
y 1944,

Art. 1933. Si el acreedor no se presentare en el perio
do que dure el concurso, éste, antes de que se pronun-
cie la sentencia de graduacién, hara vender la finca hi-
potecada y depositar el importe del crédito hipotecario
y de sus réditos; guardandose en lo demds las disposi-
ciones relativas 4 los ausentes y las que para el caso de
que se trata, establezca el Cédigo de Procedimientos.

Art. 1934. Del precio de toda finca hipotecada se pa-
garan en el orden siguiente: ‘

I. Los gastos del juicio de que trata el art. 1930, y los
que se causen por las ventas de que hablan los arts. 1931
v 1933:

II. Los gastos de conservacién y administracién de la
cosa hipotecada:

IT1. La deuda de seguros de la misma cosa:




