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TITULO DECIMOCTAVO.

DE LA COMPRA-VENTA.

CAPITULO L.

Disposiciones generales.

Art. 2811. La compra-venta es un contrato por el cual
2%0 dc: los contrayentes se obliga 4 trasferir un derecho
4 entregar una cosa, y €l otro 4 pagar un io ci
Canicea ; pag precio cierto
Art. 2812. Si el precio de la cosa vendida se ha de
pla.gar parte en dinero y parte con el valor de otra cosa
el contrato serd de venta cuando la parte de numerario.
lsea igual 6 mayor que la que se pague con el valor de
a otra cosa.’S1 la parte de numerario fuere inferior, el
contrato serd de permuta. -
c
dfér;é_z?}& Lc{s contratantes pueden convenirse en que
recio sea el que corra en dia 6 lugar det i
6 i que fije un tercero. ° eraace,
rt. 2814. Fijado el precio
por el tercero, no podra
ser rechazado por los contratan i ' e
- . £ i
R tes, sino de comiin con-
Art. 2815. Si el terceron i
: . 0 quiere 6 no puede sefial
el precio, queda el contrato si p G
sin 3 v 1
ShPESeio, s efecto; salvo convenio
/ (s} =
ﬁ;zrt. 2816. El precio de frutos y cereales vendidos al
e o,da personas no comerciantes y para su consumo
podréan exceder del mayor que 5 i 4
a 1e es0S generos tu
en el Ingar, en el periodo i e
. : corrido de
ta EI f1121 de la siguiente cosecha st lacttopa ey
Art. 2817. El senalamie I i .
17, nto del precio no j
segl arbitrio de uno de los contrSyentes D
rt. 2818. La venta es perfecta y obligatoria para las
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partes por el solo convenio de ellas en la cosa y en el
precio, aungue la primera no haya sido entregada ni el
segundo satisfecho.

Art. 2819. Para que la simple promesa de compra-ven-
ta tenga efectos legales, es menester que sSe designe la
cosa vendida, si es raiz 6 mueble 10 fungible. En las
cosas fungibles bastard que se designe el género y la
cantidad. En todo caso debe fijarse el precio.

Art, 2820. Si la compra-venta no se realizare y hu-
bieren intervenido arras, €l comprador perderd las que
hubiere dado cuando por su culpa 0o tuviere efecto el
contrato.

Art. 9821. Sila culpa fuere del vendedor, éste volve-
ra las arras con otro tanto.

Art. 9822, Desde el momento que la venta es perfec-
ta conforme’a los arts. 1276, 1436 ¥ 2818, pertenece la
cosa al comprador y el precio al vendedor, teniendo
cada uno de ellos derecho de exigir del otro el cumpli-
miento del contrato.

Art. 2823. Respecto de tercero, la venta 1o podra
producir sus efectos, siendo de derechos 6 de cosas rai-
ces, sino desde que fuere registrada en los términos

revenidos en el titulo respectiva.

Art, 2824. En cuanto al riesgo de la cosa vendida, se
observara lo dispuesto en el cap. 111, tit. 111 de este li-
bro.

Art. 2825. Las compras 4 vista 6 de cosasque se acos:
tumbren gustar, pesar 6 medir, no produciran sus efec-
tos sino después que se hayan visto, gustado, pesado 6
medido los objetos vendidos.

Art. 2826. Los contratantes pagaran por mitad los
gastos de escritura y registro, salvo convenio en con-
trario.

Art. 2827. La venta forzosa por causa de utilidad pa-
blica se rige por la ley orgéanica del art. 27 de la Cons-
titucién.
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CAPITULO II.

De la materia de la compra—venia.

Art. 2828. Pueden ser objeto de compra-venta todas
las cosas que estdn en el comercio ¥ que no fueren ex-
ceptuadas por la ley 6 por los reglamentos administra-
tivos de conformidad con ella.

Art. 2829. Sélo pueden ser vendidos en los casos y
forma que la ley establece:

- I Los bienes de menores ¢ inca
quiera otros que se hallen en admj

II. Los bienes dotales:

IIL. Los bienes de propiedad piblica:

IV. Los bienes empefiados 6 hipotecados.

Art. 2830. Ninguno puede vender sino lo que es de su

- propiedad 6 aquello 4 que tiene algiin derecho legitima,

Art. 2831. La venta de cosa ajena es nula; y el vende-

dor es responsable de los dafios ¥ perjuicios si procede
con dolo 6 mala fe.

Art. 2832. En el caso del
trato quedara revalido, y
ponsabilidad penal en que
tes de que tenga lugar la

pacitados, y cuales-
nistracién-

articulo que precede, el con-
libre el vendedor de la res-
pueda haber incurrido, si an-
eviccién 6 la acusacién, ad-
quiere por cualquier titulo legitimo la propiedad de la
cosa vendida.

Art. 2833. No puede ser ob
derecho 4 la herencia de un

€sta preste su consentimien
por derecho de familia.

jeto de compra-venta el
4 persona viva, aun cuando
to, ni los alimentos debidos

litigiosos no

se la cosa en litigio, e
de los dafios y perjuici

cién; quedando, adem4.
delito de fraude.

Art. 2835, Es nula la venta de cosa que ya no existe

L s responsable
0s si el comprador sufre la evic-

S, sujeto 4 las penas impuestas al
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6 que no puede existir, ¥ el v('andedoi- ez ﬁ;ﬁr;:?ble de
los dafios y perjuicios, si hubiere dlo 0 g
Art. 2836. Si la cosa vendida so au; Uil
ido en parte, tendra el compradorla e Egion g
Lo 1 contrato, 6 de aceptar la parte restante, o
ggiiiro:e proparci‘on almente el precio 4 juicio deperi :
salvo convenio en contrario.

CAPITULO III.

De los que pueden vender y comprar.

9837. Pueden vender todas las personas eizj_cit:ees-
o st4 legalmente prohibido disponer de srns lisma:
;:.Sp%{:-iazdn de su estado, ya por la naturaleza m
e CO?.S;?).S Pueden comprar todas las persoras que
il om.ratar salvas las siguientes excepmones.las
pueden{%gg Las,personas morales enumeradas en la
Art'Iz H-del art. 38, no pueden cm_nprar‘bienfs.ral-
et do sea pém destinarlos inmediata y direc-
ety f:]ilm;rvicio i objeto de su inst}tumén. En caso
Eir?:?:gciiésn de este precepto, los bienes comprados
engatréélsi% dﬁglérggniéﬁgﬁé pueden celebratr_ enézeiamsi
o : ‘ 3 er que estén sepa-
el contrato de compra ventaf, a nobisene&
i 1egiafm§%te Scrzldg:las;&;rlz?rSCOSa litigiosa los que
it iS- ;se‘r cepsionarios segiin lo dispuesto en el art.
?gzguzxigpto en el caso de venta de accmm&s llloe;‘eddel;g:
rias,’ siendo coherederos,b_d::Sedledguvgggiegadl
Ve ;élﬁz es{ins ?1?1'3;;033 lfef-unilia pueden \7ea.1der 4 sus
it cuafesquiera bienes de los coal}prc;lln_iidos en la
padres]ase de las mencionadas en el art. 375. i
oy CZS-lS Los propietarios de cosa }ndlv}sa no p >
de‘:d;::énder‘é extrafios su parte respectiva si el partici-
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Eoe qtluere hacer uso del derecho del tanto. A este efec- o
; €l copropietario que enajene notificard 4 los demés

];é)r medio de notario 6 judicialmente, la venta que tuvie-

tesc}f::;:zlga, %aqadque dentro de los ocho dias siguien

fog: S0 del derecho del tanto. T i ;

A 5 into. Transcurridos los

r:c]}?od{ﬁ?éfﬁzel solo llapso del término se pierde ese de-
il s no se haya hecho la notificaci

: o icaci -

ta no producird efecto legal alguno, eaved

Art. 2844, Si varios copropietarios de cosa indivisa hi-
preferido el que

cieren uso del derecho del tanto, sera
rzprlesgntc IMAYOr parte, y siendo igunales,
P :l a :;éerte, salvo convenio en contrario
Ar - AS N =1 1 ;
e td J,a No pueden comprar los bienes de cuya ven:
administracion se hayan encargados: ; :
I. Los tutores y curadores: ;
IT. T.os mandatarios:
I1I. Los ejecutores testament
nombrados en caso de intestado
IV. Losinterventores no
los herederos:
V. Los re 5 i
23l presentantes, administ
res en caso de ausencia: pr
X][it ll%osﬁempleados ptblicos.
rt.2846. Los peritos -
C ylos corredores
% ¢ no pue -
P lrllos bif:nCS €n cuya venta han interve pd e
Art. 2847, oo
d:spue}sto en este capitulo, no pr
Ya se hayan hecho dire
cta
Lo ment

Art. 2848. S A i
consorte dSCLi?qi?éigdgf:a pdOr Sl el
a ot € quien el com S
hef;itet‘;%f;regt}nto, 6 socio en sociedad univep::ailtlior e
- 2849. Si la cosa hubiere sido adquirida\coﬁ dolo
)

¢ b ) ; responsable de losg daiios y

el designado

arios y los que fueren

mbrados porel testador 6 por

s € intervento-

Las compras hechas en contravencién 4 lo

oducirén efecto alguno,
€ 6 por interpésita per-
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CAPITULO IV.
De las obligaciones del vendedor.

Art. 2850. El vendedor esta obligado:
I. A entregar al comprador la cosa vendida:
II. A garantir las calidades de la cosa:

III. A prestar la eviceion.

CAPITULO V.

De la entrega de la cosa vendida.

Art. 2851. Sila cosa vendida es mueble, se dice entre-
gada cuando materialmente se pone en poder del com-
prador, 6 cuando se entregan 4 éste las llaves del lugar
en que estd guardada.

Art. 2852, Si la cosa vendida es raiz, se dice entrega-
da luego que estd otorgada la escritura piblica, 6 si no
hay escritura, luego que estan entregados los titulos de
la finca.

Art. 2853. Lo dispuesto en el articulo anterior, se ob-
servaré también para la traslacién de los derechos.

Art. 2854. En cualguier caso se considera hecha la en-
trega, si el comprador da por recibida la cosa.

Art. 2855, Los gastos de la entrega de cosa vendida
son de cuenta del vendedor, y los de su trasporte 0 tras-
lacién de cargo del comprador, salvo convenio en con-
trario.

Art. 2856, El vendedor no est4 obligado 4 entregar la
cosa vendida, si el comprador no ha pagado el precio 6
no se ha sefialado en el contrato un plazo para el pago.

Art. 2857. Tampoco estd obligado 4 la entrega cuan-




do haya concedido un término para el pago, si después
de la venta se descubre que el comprador se halla en es-
tado de insolvencia, de suerte que el vendedor corre in-
minente riesgo de perder el precio; salvo si el compra-
dor le da fianza de pagar en el.plazo convenido.

Art. 2858, Sila venta fuere hecha al fiado, podra el
vendedor exigir el precio con sus intereses, en caso de
mora; mas no podra pedir la rescisién del contrato.

Art. 2859. El vendedor debe entregar la cosa vendida
en el estado en que se hallaba al perfeccionarse el con-
trato.

Art. 2860. Debe también el vendedor entregar todos
los frutos producidos desde que se perfeccioné la venta,
y los rendimientos, accesiones y titulos de la cosa.

Art. 2861..Cuando la cosa se vendiere por nlimero, pe-
so 6 medida, con expresi6én de estas circunstancias, el
comprador podra pedir la rescisién del contrato sien la
entrega hubiere falta que no pueda 6 no guiera suplir
el vendedor, 6 exceso que no pueda separarse sin perjui-
cio de la cosa.

Art. 2862. Si el comprador quiere sostener el contra-
to, puede exigir la reduccién del precio en proporcién
de la falta; debiendo anmentarlo en proporcidn del ex-
ceso.

Art. 2863. Sila venta se hizo sélo 4 la vista y por
acervo, aun cuando sea de cosas que se suelen contar,
pesar 6 medir, se entendera realizada luego que los con-
tratantes se avengan en el precio; y el comprador no po-
dré pedir la rescisiéndel contrato alegando no haber en-
contrado en el acervo la cantidad, peso 6 medida que €l
calculaba.

Art. 2864. Habra lugar 4 la rescisidn si el vendedor
presentare el acervocomodeespecie homogénea;y ocul-
tare en €l especies de inferior clase y calidad de las que
estdn 4 la vista.

Art. 2865. Si la venta de uno 6 mas inmuebles se hi-
ciere por un precio alzado y sin estimar especialmente
sus partes 6 medidas, no habra Ingar 4 la rescisién, aun-
que en la entrega hubiere falta 6 exceso.

Art. 2866. Si en la venta de un inmueble se han desig-
nado los linderos, el vendedor estara obligado 4 entre-
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gar todo lo que dentro de ellos se comprenda, aunque
haya exceso en las medidas expresadas en el contrato.

Art. 2867. Rescindido el contrato, segiin lo dispuesto
en los articulos que preceden, estard el vendedor obliga-
do 4 restituir el precio, si lo hubiere recibido, y 4 sa-
tisfacer todos los gastos que el comprador haya hecho
para cumplir su obligacién.

Art. 2868. Las acciones que nacen de los arts. 2863 4
2865, se prescriben en un afio contado desde el dia dela
entrega.

Art.2869. Si una misma cosa fuere vendida por el mis-
mo vendedor 4 diversas personas, se observara lo si-
guiente.

Art. 2870. Si la cosa vendida fuere mueble, prevale-
cerd la venta primera en fecha; y si no fuere posible ve-
rificar la prioridad de ésta, prevalecerd la hecha al que
se halle en posesién de la cosa.

Art. 2871. En todo caso el vendedor responde del pre-
cioquehaya recibido indebidamente, asi como de los da-
fios y perjuicios, y puede ser acusado de fraude por los
que fueron perjudicados 6 engafiados.

Art. 2872. Sila cosa vendida fuere raiz, prevalecera
la venta que primero se haya registrado; y sininguna lo
ha sido, se observara lo dispuesto en el art. 2870.

CAPITULO VI.

Del saneamiento por los defectos ¢ gravdmenes ocultos
de la cosa.

Art. 2873, El vendedor estd obligado al saneamiento
por los defectos ocultos de la cosa vendida, quelos ha-
gan impropia.para el uso 4 que se la destina, 6 que dis-
minuyan de tal modo este uso, que 4 haberlos conocido
el comprador, no hubiera hecho la compra, 6 habria
dado menos precio por la cosa.

Art. 2874. El vendedor no es responsable de los de-
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fectos manifiestos 6 que estdn 4 la vista; ni tampoco de

los que no lo estan, si el comprador es un perito que por
razo6n de su oficio 6 profesion debe facilmente conocers ;

los.

Art. 2875, En los casos del art. 2873 puede el compra-"%
dorexigirlarescisién del contrato, pagandosele los gas- 8
tos que por €l hubiere hecho, 6 que se le rebaje una :
cantidad proporcionada del precio, 4 juicio de peritos.

Art. 2876. Si se probare que el vendedor conocia log

defectos ocultos de la cosa vendida y no los manifesté |
al comprador, tendri éste la misma facultad que le con-
ademds, ser indem- &
prefiere la rescisién.
0 que el comprador puede
elegir la indemnizacién 6 la rescisi6n del contrato, una:
que va 4 ejer-
entimiento del

cede el articulo anterior; debiendo,
nizado de los dafios y perjuicios, si
Art. 2877. En los casos e

vez hecha por €l la eleccién del derecho
citar, no puede usar del otro sin el cons
vendedor.

Art. 2878. Sila cosa vendida pereciere 6 mudare de
naturaleza 4 consecuencia de los vicios ocultos que te-
nia, y eran conocidos del vendedor, €ste sufrird la pér-
dida y debera restituir el precio, y abonar los gastos
del contrato con los dafios y perjuicios. :

Art. 2879, Si el ve
debera restituir el pr
trato, en el caso de que el ¢

Art. 2880. Las acciones q
los arts. 2873
tados desde la entrega dela cosa vendida, sin perjuicio
de lo dispuesto en el caso e
arts. 1511 y 1512,

Art. 2881. Vendiéndose dos 6 mis animales juntamen-

te, sea en un precio alzado 6 sea sefialdndolo 4 cada
uno de ellos, el vicio de uno da solamente lugar 4 1a ac-

cién redhibitoria respecto de &l ¥ no respecto de los de-
m4s; 4 no ser que a

comprado el sano 6 sanos sin el vicioso,

Art. 2882, En el caso final
se presume la voluntad de] ¢
pra unm tiro, yunta ¢ pareja

omprador los haya pagado.

ndedor no conocia los vicios, sélo
ecio y abonar los gastos del con-

ue nacen de lo dispuesto en
4 2879, se extinguen 4 los seis meses con.

special 4 que se refieren los

parezca que el comprador no habria

del articulo que precede, &
omprador cuando se com-
; aunque se haya sefialado

81
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Mot VR s s

i s que los
un precio separado 4 cada uno de los animales ¢

cozptonges:é.s Lo dispuesto en el art. 2881 es aplicable 4
It Art. a z :

: cualquiera.otra cosa. ol
}az‘{i?t%%i Cuz‘}ndo un anin?ml muere S;gf;ild:elggedor
iouien A espon
i ntes 4 su compra, es oy
d‘la;osr]giﬁliiio de peritos se prueba que la enferm
si r
isti de la venta. -
ex:ﬂi’ﬂa za.snst_;zs Si la venta se declara resuelta, deb:é ii:vgn-
ersrc;clla C(.Jéﬂ: vendida en el mismo estgd? ?}2 qgualquier
:re 6, siendo responsable el c_o_mpre:i (E]. g S
det%r{oro que no proceda del VICvilo 6 eaeigs Dol
ta de anim A e
. 2886. En caso de ven areeg
se%l;da individualmellteaﬁ%gttr;gcgsri;;l;‘tde,taChaS
la accién redhibitoria e
[(;m'%ia:)!;aggatos <6lo dura veinte dias contados desd
vi 3 .
ntrato. o i
fef@}iﬁ: dZEQSC?O 1.a calificacién de 103 vicios ?;«;%;312; L
l 4 i brados por las pal
i hard por peritos nom : e
it que glegiré. el juez en ¢aso de dl?corf;mente =
telﬁego‘l’BSS Los peritos declararan terminan
rt. 2888.

los vicios €ran anteriores a la venta si por causa de
) ¥ P
11 lia d 1 29

para que fué
5 i res-
co?&]:?trzgg‘). El contrato de compraﬁ—vgztﬁ:gi%[?ogiigpre
i ingtin caso a pretexto & P
cm?lfisiﬁnﬁciégn de la cosa se haya hecho por per
Gt ~elebrarse el contrato. X
¢ ner'ngggc(i)e {%Eiﬂ]ea cosa ha sido valuada por pergfg ;'.Ec:sn‘
Atg.tzioridc:xdl 4 la celebracién del contrato,u}])‘fa o
Fpsdirse éste si del dictamen de E}quellols retf%rminos L
cmna de las partes ha sufrido lesién en los
gu

establece el art. 1658.
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CAPITULO VIIL.

De la eviccidn.

Art. 2891. El vendedor estd obligado 4 garantir la
propiedad y posesion pacifica del comprador y 4 pres-

tar la eviccién en los términos declarados en el
tit. III de este libro. S

CAPITULO VIII.

De las obligaciones del comprador.

Art. 2892. El comprador debe cumplir todo aquello 4
que se haya obligado, y especialmente pagar el precio
de la cosa en el tiempo, lugar y forma convenidos.

Art. '2893. 5i no se han fijado tiempo y lugar, el pago
se hard en el tiempo y lugar en que se entregue la cosa.

Art. 2894, Si ocurre duda sobre cuil de los contra-
tantes debera hacer primero la entrega, uno y otro ha-
ran el depc_’)sito en manos de un tercero,

Art. 28.99‘ El comprador debe intereses por el tiempo
que media entre la entrega de la cosa y el pago del

precio en los tres casos siguientes:

I. Si asi se hubiere convenido:
rerl11t’a'SI la cosa vendida y entregada produce fruto 6

III. Si se hubiere itui
e 1432-u:x:mst“.ltw.ndo €n mora con arreglo 4
Art. 2896. En las ventas & plazo sin estipular inte-
reses, no los debe el comprador por razén de aguel, aun-
que entretanto perciba los frutos de la cosa, pues el pla-
zo hizo parte del mismo contrato, y debe presumirse que
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el esta consideraci6n se aument6 el precio de la venta.

Art. 2897, Si la concesién del plazo fué posterior al
contrato, el comprador estara obligado 4 prestar los in-
tereses, salvo convenio en contrario.

Art. 2898. Cuando el comprador & plazo 6 con espera
del precio fuere perturbado en su posesién y derecho, 6
tuviere justo temor de serlo, podra suspender el pago si
atin no lo ha hecho, mientras el vendedor no le asegure
la posesién 6 no le dé fianza, salvo si-hay convenio en
contrario.

Art. 2899. Aunque en la venta de bienes inmuebles se
hubiere estipulado que por falta de pago del precio en
el tiempo convenido, tendrd lugar la resolucién del con-
trato, de pleno derecho, el comprador puede pagar aun
después de expirar el término, interin no haya sido cons-
tituido en mora 4 virtud de un requerimiento; pero si
éste se ha hecho, el juez no puede concederle nuevo teér-

ino.

Art. 2900. Respecto de bienes muebles, la resolucién
de la venta tendra lugar de pleno derecho cuando el
comprador, antes de vencerse el término fijado para la
entrega de la cosa, no se ha presentado 4 recibirla, 6
habiéndose presentado no haya ofrecido al mismo tiem-
po el precio, 4 no ser gue para el pago de éste se hu-
biere pactado mayor dilacién.

CAPITULO IX.

De la retrovenia.

Art, 2001. Se llama retroventa la venta hecha con la
condiciénde que dentro de un plazo determinadose pue-
da rescindir el contrato, devolviéndose respectivamen-
te el precio y la cosa.

Art, 2902. La retroventa sélo puede tener lugar en
bienes raices.

Art. 2903. La retroventa no puede estipularse por mas
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tiempo que el de cinco afnos contados desde la fecha del
contrato.

Art. 2904. Si el vendedor no hace uso del derecho de
retracto en el término convenido, y 4 falta de éste en el
de los cincoafios, la venta queda irrevocablemente con-
sumada. g

Art. 2905. El vendedor que quiera efectuar la retro-
venta, deber4 reembolsar al comprador:

1. Del precio recibido:
11. De los gastos del contrato:

III. De los gastos necesarios y fitiles, hechos en la
cosa vendida.

‘Art. 2906, El comprador responde de los dafios y de-

terioros que la cosa haya sufrido por su culpa 6 neghi-

gencia.

Art, 2907. El vendedor puede demandar la cosa aun-
que se halle en poder de tercero, salvo el derecho de ¢€s-
te contra el que se la vendid.

Art. 2908, Lo dispuesto en el articulo anterior tendrd
lugar, aungue en el segundo contrato no se haga men-
cién del pacto de retroventa.

Art. 2909. El comprador tiene sobre la cosa, mientras
Ho se realiza la retroventa, todos los derechos del ven-
dedor, excepto los que importen perjuicio al derecho de
retracto.

Art, 2910. Si el comprador con pacto de retroventa
de una parte indivisa de alguna finca, ha obtenido la to-
talidad de ella en una licitacién 6 subasta contra é] pro-
vocada, puede obligar al vendedor 4 redimir el todo si
éste quiere hacer uso del derecho de retracto.

Art. 2011. Si muchos conjuntamente y en un solo con-
trato venden una finca indivisa con pacto de retroven-
ta, ninguno de ellos puede ejercitar este derecho mas
que por su parte respectiva.

Art. 2012, Lo mismo se observaré si el que ha vendi-
do por si solo una finca ha dejado muchos herederos: en
este caso cada uno de éstos s6lo puede redimir la parte
gue hubiere adquirido.

Art. 2913, En los casos de los dos articulos anterio-
res, el comprador puede exigir de todos los vendedores
6 coherederos, que se pongan de acuerdo sobre la re-
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dencién de la totalidad de la cosa vendida; y si asi no
1o hicieren, no puede ser obligado 4 consentir elretrac-
to parcial.

Art. 2914, Si cada uno de los copropietarios de una
finca indivisa ha vendido separadamente su parte, pue-
de ejercitar con la misma separaci6n el derecho de re-
tracto por su porcién respectiva, y el comprador no pue-
de obligarle 4 redimir la totalidad de la finca.

Art. 2915. Si el comprador hubiere dejado muchos he-
rederos, y la cosa estuviere indivisa, la accion de re-
{racto se ejercitard contra todos ellos.

Art. 2016. Si la herencia se hubiere dividido, la ac-
ci6n se ejercitard contra el heredero 6 herederos a guie-
nes la cosa haya sido adjudicada.

Art. 2017. El vendedor que recobra la cosa vendida,
la adquiere libre de toda carga 6 hipoteca impuesta por
el comprador: pero est4 obligado 4 pasar por los arrien-
dos que éste haga de buena fe, y segtinla costumbre del
lugar.

Art. 2918. Si al celebrarse la venta hubiere en la fin-
ca frutosmanifiestos 6 nacidos, no se hardabono ni pro-
rrateo de los que haya al tiempo de la retroventa.

Art. 2919, Si no los hubo al tiempo de la venta y los
hay al del retracto, se prorrateardn entre el retrayente
v el comprador, ddndose 4 ¢ste la parte correspondien-
te al tiempo que poseyd la finca en el dltimo afio, el cual
se comenzara 4 contar desde el plazo fijado para la re-
troventa.

CAPITULO X.

De la forma del contrato de compra-venta.

Art. 2920. El contrato de conmipra-venta no requiere
para su validez formalidad alguna especial, sino cuan-
do recae sobre cosa inmueble.

Art. 2921. La venta de un inmueble cuyo valor no ex-
ceda de quinientos pesos, se hard en instrumento priva-
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do, que firmardn el vendedor y el comprador ante dos
testigos conocidos.

Art. 2922, Si alguno de los contratantes no supiere es-
cribir, 10 hard en su nombre y 4 su ruego otra persona
con capacidad legal, no pudiendo firmar con ese cardc-
ter ninguno de los testigos.

Art. 2923. De dicho instrumento se formardn dos ori-
ginales, uno para el comprador y otro para el registro
pliblico, ambos con las estampillas del timbre que co-
rresponda.

Art. 2924. Si el valor del inmueble excede de quinien-
tos pesos, la venta se reducird 4 escritura publica.

Art. 2925. Laventa debienesraicesnoproducira efec-
tos con relacidn 4 tercero, sino después de registrada en
los términos prescritos en este Cédigo.

CAPITULO XI.

 De las ventas judiciales,

Art. 2926. Las ventas judiciales en almoneda, subas-
ta 6 remates piiblicos, se regirdn por las disposiciones
de este titulo, en cuanto 4 la sustancia del contrato y 4
las obligaciones y derechos del comprador y del vende-
dor, con las modificaciones que contienen los articulos
sigunientes. En cuanto 4 los términos y condiciones en
que hayan de verificarse, se regiran por lo que dispon-
ga el Cédigo de Procedimientos.

Art. 2927, No pueden rematar por sini por interpd-
sita persona, el juez, el secretario y demés empleados
del Juzgado, el ejecutado, los procuradores, albaceas,
administradores, tutores, curadores, fiadores y aboga-
dos del ejecutado, ni los peritos que hayan valuado los
bienes objeto del remate.

Art. 2928. Por regla general las ventas judiciales se
hardn en moneda efectiva y al contado, y cuando la co-
sa fuere inmueble; pasard al comprador libre de todo
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gravamen, 4 menos de estipulacién expresa en contra-
rio, 4 cuyo efecto el juez mandara hacer la cancelacién
6 cancelaciones respectivas en los términos que dispon-
ga el Cédigo de Proeedimientos.

Art. 2929. En las enajenaciones judiciales que hayan
de verificarse para dividir una cosa comiin, se obser-
vara lo dispuesto en el art. 2316 de este Codigo y las
prevenciones del Cédigo de Procedimientos Civiles, res-
pecto 4 particidn de bienes hereditarios.

TITULO DECIMONOVENO,

DE LA PERMUTA.

Art. 2930. Cambio 6 permuta es un conirato por elque
se da una cosa por otra.

Art. 2931. Dandose cosa y dinero por otra cosa, serd
venta 6 permuta, segiin lo dispuesto en el art. 2812,

Art. 2932. Si uno de los confratantes ha recibido la
cosa que se le prometi6 en permuta, y acredita que no
era propia del que la di6, no puede ser obligado 4 entre-

~gar la que €l ofreci6 en cambio, y cumple con devolver

Ja que recibid.

Art. 2933. El permutante que sufra eviccidn de la co-
sa que recibi6 en cambio, podré reivindicar la que did, si
se halla afin en poder del otro permutante, 6 exigir su
valor y los dafios y perjuicios.

Art. 2934. Lo dispuesto en el articulo anterior no per-
judica los derechos que 4 titulo oneroso haya adquirido
un tercero sobre la cosa que reclama el que sufrié la
evicecion.

Art. 2935, Con excepcion de lo relativo al precio, son
aplicables 4 este contrato las reglas del de compra-ven-
ta, en cuanto no se opongan 4 los articulos anteriores.




