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te en €l el arrendatario tendra, respecto del ganado, los
mismos derechos y obligaciones que el usufructuario;

ero no estara obligado a dar fianza. :
2 Art. 3065 Lo dispuesto en los arts.3043 y 3044 es apli-
cable 4 los aperos de la tinca arrendada.

'

TITULO VIGESIMOPRIMERO.

DE LOS CENSOS.

CAPITULO L.

Disposiciones generales.

Art. 3066. Censo es el derecho que una persona ad-
quiere de percibir cierta pensién anual, por la entrega
que hace & otra de una cantidad determinada de dinero
6 de una cosa inmueble.

Art. 3067. Se llama consignativo el censo, cuando el
que recibe el dinero consigna al pago de la pensién la
finca cuyo dominio pleno conserva.

Art, 3068. Se llama enfitéutico el censo, cuando la
persona que recibe la finca adguiere sélo el dominio ttil
de ella, conservando el directo la que percibe la pen-

sién.

Art. 3069. En el primer censo, elque recibe la pensién
se llama censualista, y el que la paga censatario.

Art. 3070. En el segundo censo, el que recibe la pen-
si6n se llama duefio, v el que la paga enfiteuta.

Art. 3071. Si el censo se constituye por la vida de una
6 més personas, se rige por las disposiciones relativas
al contrato de renta vitalicia.

Art. 3072. Si uno diere & otro en pleno dominio una
cosa inmueble, reservandose sélo una pensién, el con-
trato se considerd como venta 4 plazo, que no podréa
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pasar de diez afios, y se regira por las disposiciones del
titulo de compra—venta.

Art, 3073. El contrato que hasta hoy se ha llamado de-
posito irregular, y toda imposicién de dinero sobre in-
muebles, tendran en lo venidero el nombre de censo con-
signativo y se regirdn por las disposiciones relativas de
este titnlo.

Art. 3074. Todos los censos que se constituyan en lo
venidero, serdn redimibles: cualquier pactoen contrario
sera nulo.

Art 3075. Los censos existentes con el caracter de
irredimibles, podrdn redimirse por convenio de las par-
tes.

Art. 3076. Los censos no pueden redimirse parcial-
mente, sino en virtud de pacto expreso.

Art. 3077. El rédito ¢ interés de los censos se deter-
minard por las partes, segiin su arbitrio, al otorgarse
el contrato; 4 falta de convenio, el rédito serd de un seis
por ciento anual.

Art. 3078. El capital del censo no es exigible antes del
plazo fijado en el contrato, si no es por guiebra 6 insol-
vencia del deudor, 6 por falta del pago de una sola de
las pensiones.

Art. 3079. Las pensiones se pagaran en los plazos
convenidos, y 4 falta de convenio, por tercios vencidos.

Art. 3080. El censualista, al tiempo de entregar el re-
cibo de cualquiera pensién 6 rédito, puede obligar al
deudor 4 que le dé un resguardo en que conste haberse
hecho el pago.

Art. 3081, El capital del censo prescribe 4 los veinte
afios; los réditos, en el plazo sefialado por el art. 1103.

Art. 3082. Todo censo debe constituirse en escritura
pliblica, pena de nulidad.

Art. 3083, La accién para el cobro de las pensiones
en toda clase de censos, se entablar4 en juicio verbal,
conforme 4 las prescripciones del Cédigo de Procedi-
mientos y sin consideracién 4 la cantidad que aquellas
importen.

Art. 3084. Lo dispuesto en los titulos VIII y IX de este
libro, se observara respecto de los censos en todo aqgue-
llo que en éste no se determine especialmente,
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Art. 3085. Los censos garantidos con hipoteca disfru-
tan de todos los privilegios de ésta; los que carecen de
esa garantia, aunque dan aceién real, no tienen més pri-
vilegio que el que les concede el art. 1960.

CAPITULO II.

Disposiciones especiales respecto del censo
consignativo.

Art. 3086. El rédito 6 pensién del censo consignativo
se pagard siempre en dinero y en la clase de moneda
convenida.

Art. 3087. El término de la redencién del censo que-
da 4 arbitrio de las partes; pero nunca puede exceder
de diez afios. Si excediere de este termino, subsistird
sélo como obligacién personal; y si estuviere garantido
como hipoteca, se observarad lo dispuesto en los arts.
1867 y 1568,

Ari{. 3088. También podrd pactarse que no se hagala
redenci6n sin dar aviso anticipado.

- Art. 3089. Siacerca del aviso nada se hubiere conve-
nido, se observara lo dispuesto en el art. 3087.

Art. 3090. Si la finca consignada perece del todo 6 se
destruye en parte, se observara en cuanto al cobro del
capital, 4 su nueva imposicién y 4 la subrogacion de la
hipoteca, lo dispuesto en los arts. 1843 4 1845.

Art. 3091. Si el censatario tiene otros bienes, debe
constituir en ellos la totalidad del censo 6 la parte que
no cubran los restos de la cosa acensuada.

Art. 2092, Si el censatario carece de otros bienes con
que hacer el reembolso del capital, 6 1a subrogacién de
la cosaacensuada, y existe partede ésta, podrd pedir,;sino
ha tenido culpa en la destruccién 6 insuficiencia de la
cosa, la reduccién de las pensiones en proporcién a lo
que quede de la finca, 4 juicio de peritos,;nombrados uno
por cada parte; 6 hibrarse del pago de pensiones, ha-
ciendo dimisién de la cosa 4 favor del censualista.
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‘Art. 3093. El censatario per cuyo dolo 6 culpa hubie-
re sobrevenido la destruccién 6 esterilidad parcial dela
cosa, no tiene derecho para pedir deduccién de las pen-
siones, ni hacer dimisién de la cosa, sino por consenti-
miento expreso del censualista.

Art. 3094, En el caso de destruccion 6 esterilidad com-
pleta de la cosa y en que por insolvencia del censatario
no pueda tener lugar la subrogacién de gue hablan los
arts, 1843 4 1845 v 3091, se extingue el censo como gra-
vamen real; pero el censunalista conserva siempre la ac-
ci6n personal contra su deudor; salve pacto en contra-
rio.

Art. 3095. Restaurada 6 fertilizada de nuevo la finca,
revivira el censo, si la restauracién hubiere sido hecha
por ¢l censatario. : 5

Art. 3096. En el caso del articulo anterior las pensio-
nes s6lo se cobrardn desde la restauracion, si en la per-
dida 6 esterilidad de la finca no hubo culpa ni mala fe
de parte del cesionario: si las hubo, se podran cobrar
también las vencidas.

Art. 3097. Restaurada 6 fertilizada la finca por un
tercero, no revive el censo, y sé6lo queda subsistente la
accién personal en los términos que expresa el art.3094.

Art. 3098. Si se ha enajenado el resto de la cosa, re-
vivira el censo en una parte proporcional al precio de
la enajenacidn.

CAPITULO III.

Del censo enfitéutico.

Art, 3099, La calidad y cantidad de la pensi6én de la
enfiteusis serd regulada & voluntad de las partes.

Art. 3100. No puede imponerse al enfiteuta el grava-
men llamado landemio; y todo pacto para asegurar el
cobro del mencionado gravamen 6 de cualquiera otro,
fuera de la pensi6n, es nulo de pleno derecho.

Art. 3101, Sila enfiteusis fuere de predio urbano, 6
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sitio para edificar, la pensién se pagard siempre en di-
nero.

Art. 3102. Al constituirse la enfiteusis, deberd nom-
brarse y describirse el predio, de modo que no se con-
fundan sus limites con los de los predios circunvecinos.

Art. 3103. Elavalto del predio se hard con deduccidn
del importe del dominio directo, capitalizando la pen-
sién que por razén de él debe recibirse, al tanto por
ciento convenido, y 4 falta de convenio a seis por cien-
to anual.

Art. 3104, La valuacién y deslinde serdn hechos por
peritos nombrados 4 voluntad de los contratantes, y el
dictamen de aquellos se insertard en la escritura del
contrato.

Art. 3105. La pensi6én se pagard en el tiempo y lugar
convenidos. 3

Art. 3106. Sino hubiere lugar convenido, la pensién
se pagard en la casa del duefio, si vive en el distrito de
la ubicacién del predio.

Art. 3107. Si el duefio no reside en el distrito 6 no tie-
ne en €l procurador, se hari el pago en el domicilio del
enfiteuta.

Art. 3108. Si no hubiere senalado tiempo, y la pen-
sién consistiere en frutos, se hara el pago al fin de la
cosecha respectiva; si consistiere en dinero, al fin del
ano, contado desde la fecha del contrato.

Art, 3109. En caso de divisién de la enfiteusis, se ob-
servara lo dispuesto en los arts. 1838 y 1839, con las
adiciones siguientes:

Art, 3110. Si el duefio consintiere en la divisién por
lotes, cada uno de éstos constituird una enfiteusis diver-
sa, y el duefio s6lo podrd exigir la pensidn respectiva de
cada uno de los enfiteutas, conforme 4 la distribucién
hecha.

Art. 3111, La distribucién se hard por peritos nom-
brados por las partes, y no tendrd valor legal sino cuan-
do el dictamen de aquellos se haga constar en escritu-
ra piblica, incluyéndose en ésta el consentimiento ex-
preso del duefio.

“Art. 3112. En caso de divisién podrd aumentarse la
pension que corresponda 4 cada uno de los nuevos en-
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fiteutas, con la cuota que fijardn los mismos peritos pa-
ra compensar la incomodidad que resulte de la divisién
del cobro. y e

Art. 3113, La enfiteusis es hereditariai y cuando no
haya convenio en contrario a la divisién, se distribuira
entre los herederos con arreglo 4 lo dispuesto en el ar-
ticulo 3111. ; e i

Art. 3114, Sihay convenio contrario 4 la divisién, po-
dran los herederos elegir entre si al que ha de conti-
nuar en el contrato: y no pudiéndose poner de acuerdo,
se elegira por suerte.

Art. 3115, Sininguno delos herederos acepta, se ven-
dera la enfiteusis y se repartird el precio. i

Art. 3116. A falta de herederos testamentarios 6 le-
gitimos del ultimo enfiteuta, s¢ devolvera el predio al
dueifio. : i <

Art, 3117. Sélo pueden ser dados en enfiteusis l?s bie-
nes raices enajenables, salvas las siguientes disposi-
ciones. s ;

Art. 3118. Los predios de menoresy _derqas incapaci-
tados, no pueden ser dados en enfiteusis sino con auto-
rizaci6n judicial, solicitada por el tutor de ac,:ue_rdo con
el curador, y con andiencia del Ministerio publico.

Art. 3119. Pueden conceder en enfiteusis todos los que
pueden contratar 6 enajenar sus bienes. ; :

Art. 3120. Los casados no pueden dar en Ienflteums
sus bienes, sino en los casos y con las condiciones que
para enajenarlos ha establecido la ley.

Art. 3121, Pueden recibir en enfiteusis todos los que
pueden contratar, exceptudndose: 2l

1. Las corporaciones y cualesquiera establecimientos
phablicos: ;

II. Los que no pueden comprar segiin lo dispuesto en
los arts. 2840 y 2845.

Art. 3122. El duefio tiene derecho de que se_ie paguen
integra y puntualmente las pensiones cm}\{emd_as. y go-
za de privilegio sobre los bienes de la enfiteusis en los
términos del art. 1946, frac. IV. i

Art. 3123. Si el enfiteuta deja de pagar por tres anos
consecutivos la pensién, perderd el predio por comiso,
si el duefio quiere recobrarlo.
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Art. 3124, Para incurrir en comiso, no se requiere
que el duefio haya demandado judicialmente al enfi-
teuta.

Art. 3125. Si el enfiteuta deteriora el predio de modo
que pierda una cuarta parte de su valor, podra el due-
fio recobrarlo per comiso.

Art. 3126. El enfiteuta tiene derecho de usufructuar
el predio y disponer de €l como de cosa propia, salvas
las restricciones expresadas en este Cédigo.

Art. 3127. Si el enfiteuta fuere perturbado en su de-
recho por tercero que dispute ¢l dominio directo y la va-
lidez del censo, debera denunciar el pleito al duernio; y si
no lo hiciere, no tendra accién contra éste por los da-
fios y perjuicios que sufra en €l juicio de eviccidn.

Art. 3128. El duefio en todo caso puede salir por si
solo al pleito,

Art. 3129. El enfiteuta estd obligado 4 pagar todas
las contribuciones prediales ¢ personales impuestas en
razdén del predio.

Art. 3130. No obstante lo dispuesto en el articulo an-
terior, deberd el duefio abonar al enfiteuta las contri-
buciones impuestas sobre la pensién misma.

Art. 3131, El enfiteuta puede hipotecar el predio é im-
ponerle cualesquiera otras cargas 6 servidumbres, sin
consentimiento del duefio; pero en caso de devolicién,
pasara el predio libre al dueiio, si no ha consentido en
€505 gravanenes,

Art. 3132. El enfiteuta puede donar é cambiar libre-
mente el predio; pero en este caso deber4 el cesionario
hacerlo saber al duefio dentro de sesenta dias contados
desde aquel en que se hizo la cesién.

Art. 3133. El cesionario que no cumpla lo dispuesto
en el articulo que precede, sera responsable solidaria-
mente con el enfiteuta del pago de las pensiones.

Art. 3134. El duefio y el enfiteuta, siempre que quie-
ran vender 6 dar en pago los derechos que respectiva-
mente disfrutan sobre la cosa, tendran el del tanto.

Art. 3135. El que intente la enajenacién, deberd dar
aviso 4 su copropietario del precio definitivo que se le
ofrezca; y si dentro de treinta dias contados desde que
reciba formal aviso el requerido, no hiciere uso del tan-
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to y pagareal y efectiva, podré el requirente enajenar
libremente su derecho.

Art. 3136. Si el requerido hace uso del tanto y paga
real y efectiva, se extingue el censo

Art. 3137. Estederecho subsiste aun en elcasode ven-
ta-judicial, y si pregonado el pr_ed1_o no se presenta pos-
tor, puede el duefio pedir la adjudicacién en los térmi-
nos establecidos en €l Cédigo de Procedimientos, res-
pecto de la adjudicacién & favor del acreedor.

Art, 3138. Si el enfiteuta no cumple con lo dispuesto
en el art. 3135, la enajenacidén es nula y el dueno puede
recobrar el predio por cemiso. ; ;

Art. 3139, Si el que: falté 4 lo prevenido en'e] citado
art. 3135, fué el duefio, el enfiteuta no tendrd derecho
para reivindicar el predio, pero si para exigir la indem-
nizacién de los dafios y pe;'iuicwi; que pruebe se le si-
guen por la pretericién, si el duefio no se hubiere colu-
dido con el adquirente; en caso de colusi6én, ¢l enfiteuta
podr4 reivindicar ¢l predio. :

Art. 3140. El enfiteuta entablara su demanda contra
el duefio, si éste solo fué el culpable; y contra el duefio
y el adquirente si ambos obraron de acuerdo en la pre-
tericién . e

Art. 3141, Siendo varios los predios en que estuviere
constituida la enfiteusis, no podré ninguno de los con-
tratantes optar unos y re_chnzar otros en caso de tanteo,
sino que debera de verificarlo respecto de todos.

Art. 3142 El duefiono podra exigir las prestaciones
atrasadas de mas de cinco afios, sino por accidn perso-
nal, en caso de que el crédito conste en escrito flrmado
por el enfiteuta con dos testigos mds, 6 reconocido ante
un notario.

Art. 3143. En la enfiteusis puede tener lu’gar la pres-
cripci6n enla forma gue se establece en el titulo respec-
tivo del libro IL S

Art. 3144. Si el predio se destruye 6 inutiliza total-
mente por fuerza mayor 6 caso fortuito, termina el con-
trato. KER DS

Art. 3145. Si el predic se destruyere 6 inutilizare 50-
lamente en parte, podrd el enfiteuta reguerir al duefio
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para que éste le reduzca la pensidn; y si se opusiere
podréa libertarse haciendo dimisidén dc la enfiteusis. 1

Art. 3146. La accién por comiso en los casos de los
arts. 3123 y 3138, prescribe dentro de un afio contado
desde la nltima ejecucién, 6 desde el acto de venta; y
en el caso del art 3125, dentro de un afo contado d;zsﬂ
de que se haya tenido noticia del deterioro de la finca.

Art. 3147. En caso de esterilidad extraordinaria 6 de
destruccidn fortuita de los frutoes, de modo que no que-
de de éstos lo bastante para pagar la pensidn, deducido
el costo de la semilla % gastos de cultivo, no estara obli-
gado el enfiteuta 4 pagar lo que falte, con tal que an-
tes de levantar la cosecha dé aviso al duefio.

Art. 3148. Lo'dispuesto en el articulo anterior no se
observara si en el contrato se ha acordado otra cosa.

.é‘%rt. 3149, En todos los casos en que el contrato de
enfiteusis fuere rescindido por comiso i otra causa, de-
berd abonar el duefio las mejoras que hayan aume‘nta-
do el valor del predio; pero sélo cuando el aumento
subsista al tiempo de la rescision,

Art. 3150. Lo dispuesto en el articulo que precede, no
da derecho al enfiteuta para retener la finca. :

TITULO VIGESIMOSEGUNDO.

DE LAS TRANSACCIONES.

Art. 3151. La transaccién es un contrato por el gue
Li_s partes, dando, prometiendo 6 reteniendo algo, ter-
?nnan una controversia presente 6 previenen una fu-

ura.

Art. 3152. La transaccién se rige por las reglas ge-
nerales (‘1(? los contratos en lo que no esté expresamen-
te prevenido en este titulo.

: tArt, 315555 La transaccién que previene controversias
uturas, debe constar por escrito, si el ir g

;i nterés pa
doscientos pesos. : Pasm
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Art. 3151, S6lo pueden transigir los.que tienen la li-
bre facultad de enajenar sus bienes y derechos.

Art. 3155. Ninguno puede transigir en nombre de otro
si no tiene su poder especial.

Art. 3156. Los ascendientes y los tutores no pueden
transigir en nombre de las personas que tienen bajo su

~‘potestad 6 en su guarda, sino conforme 4 lo dispuesto

‘en los arts. 382 y 531.

Art. 3157. Ni el marido ni la mujer pueden transigir
sobre los bienes y derechos dotales, sino en los casos y
con las formalidades y requisitos eon que pueden ena-
jenarlos u obligarlos.

Art. 3158. Los establecimientos ptblicos no pueden
transigir sino con aprobacién del Gobierno 6 de la an-
toridad 4 quien designe la ley.

Art. 3159. Se puede transigir sobre la accién civil
proveniente de un delito; pero no por eso se extingue
la acci6n piiblica para la imposicion de la pena legal,
ni se da por probado el delito.

Art. 3160. No se puede transigir sobre el estado civil
de las personas ni sobre la validez del matrimonio.

Art. 3161. Es valida la transaccién sobre los derechos

" pecuniarios que de la declaracién del estado civil pu-

dieran deducirse 4 favor de una persona; pero la tran-
saceién en tal caso no importa la adquisicién de es-
tado.

Art. 3162, Sera nula la transaceién que versare:

1. Sobre delito, dolo 6 culpa futuros:

II. Sobre la accién civil que nazca de delito 6 culpa
futuros:

IIT. Sobre sucesi6n futura:

IV. Sobre una herencia, antes de visto el testamen-
lo, si lo hay: :

V. Sobre el derecho de recibir alimentos.

Art. 3163. Podra haber transaccién sobre las canti-
dades que sean ya debidas por alimentos, sujetandose 4
la aprobacién judicial.

Art. 3164, La transaccién hecha por uno de los inte-
resados, no perjudica ni aprovecha 4 los demds sino la
aceptan.

‘Art. 3165. La transaccién celebrada sobre un nego-
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cio, nunca podrd hacerse extensiva 4 otro semejante’ ;

que tengan después las mismas personas.

.'-‘i’rt. 3166. La transaccidn no puede hacerse extensicf
va 4 otros derechos que 4 los expresamente menciona-

dos en ella.

Art. 3167. La renuncia general de derechos en virtud
que tienen

de transaccion, s6lo puede extenderse 4 los
relacién con la disputa sobre que ha recaido.

Art. 3168. El fiador sé6lo queda obligado por la tran-§

saccién, cuando consiente en ella por escrito.

Art. 31_69. La'lr:-u'snccién tiene, respecto de las par-
tes, la misma eficacia y autoridad que la cosa juzgadé ]
Art. 3170, Las transacciones no pueden ser impugnas i |

das por causa de lesi6n.

Art. 3171. Puede rescindirse la transaccién cuando se.

hace en razén de un titulo nulo, 4 no ser que las partes
hayan tratado expresamente de la nulidad.

Art. 3172, Cuando las partes estdn instruidas de al
nulidad del titulo, 6 la disputa es sobre esa misma nu--§

lidad, pueden transigir validamente, siempre que los de-
rechos 4 que se refiere el titulo sean renunciables.

Art. 3173, Latransaccién celebrada con presencia de!

documentos que después han resultado falsos

tencia judicial, es nula. S

Art. 3174. EI. error de cédlculo en una transaccién, s6- J
lo da derecho 4 que se rectifique la operacién resi)ec.

tiva.

Art. 3175 El descubrimiento de nuevos titulos 6 do-
cumentos no es causa para anular 6 rescindir la tran-
saccién, si no ha habido mala fe en la otra parte por
haber ésta conocido los titulos y haberlos ocu]tado,

Art. 8176. Es nula la transaccion sobre cualguniera ne- |

gocio que esté decidido judicialmente por sentencia irre-
vozables, ignorada por los interesados.
Art. 3177. Si la sentencia no es irr
Si le es irrevocable i-
da la transaccidén. ; el
Art. 31 fS: Cuando una de las partes deje de cumplir
la transaccién, se observard en sus respectivos casos
lo'dispuesto en los arts. 1421 y 1459, z
Art. 3179. Si en la transaccién se ha pactado una pe-
na para el que no cumpla, habrd lugar 4 ella, sin per-

“men ignorados del
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juicio de llevarse 4 efecto la transaccién en todas sus
partes, a4 menos que expresamente se haya estipulado

o contrario.

Art. 3180. Anulada 6 rescindida la transaccion, sea

por convenio de las partes 6 judicialmente, no se incu-
rrird en la pena que se haya estipulado, sino cuando la
falta de cumplimiento no haya procedido de alguna de

las causas enumeradas en el art. 1317.

Art. 3181, En las transacciones sélo hay lugar ala
eviceién cuando en virtud de ellas da una de las partes
4 la otra alguna cosa que no cra objeto de la disputa, y
que conforme 4 derecho, pierde el que la recibi6.

Art. 8182, Cuando la cosa dada tiene vicio 6 grava-
que la recibi6, ha lugar 4 pedir la
diferencia que resulte del vicio 6 gravamen, en los mis-
mos términos que respecto de la cosa vendida.

Art.3183. No podra intentarse demanda contra elva-
lor 6 subsistencia de una transaccién, sin que previa-
mente se haya asegurado la devolucion de todo lo reci-
bido, 4 virtud del convenio que se quiere impugnar.

TITULO VIGESIMOTERCERO.

DEL REGISTRO PUBLICO.

CAPITULO L

Disposiciones generates.

Art, 3184. En toda poblacién donde haya tribunal de
primera instancia, se establecera un oficio denominado
Registro publico.

Art. 3185. El oficio se compondré de cuatro seccio-

nes:
I. Registro de titulos traslativos del dominio de los

fosperanie s oo LE_ v
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inmuebles 6 de los derechos reales, diversos de la hipo- ]

teca, impuestos sobre aquellus:
II. Registro de hipotecas:

111, Registro de arrendamientos:

1V. Registro de sentencias.

Art. 3186. En todos los oficios del Registro ptiblice
se llevard, ademas, un indice de los documentos 4 que.
serefiere elart.2923, conlos cuales seformar4 un archis
vo especial. i

Art. 3187. La seccién de hipotecas, asi como todo la
relativo 4 su registro, se regira por lo dispuesto en el
cap. 1V, tit. VIII de este libro. %

Art. 3188 El registro se hard en el oficio 4 que co-l':.

rrespondan per su ubicacién los bienes de que se trate.
Art. 3189. S5i los bienes estuvieren situados en distin-
tas demarcaciones, €l registro se hard en todas ellas,
Art. 3190. Ninguna inscripcién puede hacerse si no

consta que el que la pretende es actual duefio de los |

bienes, tiene derecho para exigir el registro 6 procede
con poder legal del propietario, :

Art. 3191. Sélo pueden inscribirse los titulos que cons-
tan de escritura piiblica, y las sentenciasy providencias |

judiciales certificadas legalmente.

Art. 3192, Los actos ejecutados, los contratos otor-
gados y las sentencias pronunciadas en pais extranjero
sélo se inscribirdn concurriendo las circunstancias sic
guientes:

1. Que si los actos 6 contratos hubieran sido celebras

dos 0 las sentencias pronunciadas en el Distrito 6 en la

California, habria sido necesaria su inscripcién en el
registro:
II. Que estén convenientemente legalizados confor-

me 4 lo que se disponga en el Cédigo de Procedimien-
tos:

IIT. Si fueren sentencias cuya ejecucién fuere ordr:'--'f

nada por el Tribunal Superior del Distrito 6 el de la.
California. ;
Art. 3193. Los actos y contratos que conforme 4 la
ley deb‘en registrarse, no producirdn efecto contra ters
cero, sino estuvieren inscritos en el oficio respectivo. |
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CAPITULO 1II.
De los titulos sujetos d registro.

Art. 3194, Deben registrarse todos los contratos y
actos-entre vivos que trasmitan é modifiquen la propie-
dad, la posesidn 6 el goce de bienes inmuebles 6 de de-
rechos reales impuestos sobre ellos.

Art. 3195. Cuando los bienes 6 derechos no excedan
de quinientos pesos, no serd necesario el registro.

Art. 3196. Los arrendamientos no se registrardn sino
cuando fueren por més de seis afios, 6 ‘cuando hubiere
anticipacion de rentas por mas de tres.

Art. 3197. Se registraran tambi¢n despuésde la muer-
te del testador, los testamentos que trasfieran la pro-
piedad de bienes inmuebles ¢ derechos reales.

Art. 3198. En caso de intestado se registraran la de-
claracién que haga el juez de los que-sean herederos
legitimos y la escritura de particion.

Art. 1199. En el registro de que tratan los dos articu-
los que preceden, se anotard la partida de muerte del
autor de la herencia.

Art. 3200. Asimismo se registrarin los titulos en que
se constituyan unsufructo, uso, habitacién, servidumbre,
concesiones de minas, canteras, criaderos de sustancias
minerales, 6 cualquiera otra semejante.

Art. 3201. Se registraran también las capitulaciones
matrimoniales y las que constituyan dote, cuando en
virtud de ellas se establece entre los cényuges comuni-
dad de bienes raices, 6 adquiere uno de ellos propiedad
de bienes de esa clase, por titulo de dote, donacién an~
tenupcial 6 cualquiera otro.

Art. 3202. Se registraran, ademads, todas las transac-
cjones, reservas, condiciones, novaciones ¢ cualquier
otro acto que produzca los efectos sefialados en el art.
3194,

Art. 3203. Las sentencias que causen ejecutoria, in-
clusas las de arbitros y arbitradores, serdn registradas
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siempre que produzcan los efectos 4 que se refiere el

articulo anterior. :

Art 3204, Se registrardn también el nombramiento
de representante de un ausente, y las sentencias que de-
claren la ausencia y la presuncion de muerte.

Art, 3205. También se registraran las sentencias en
que se decrete la separacion de bienes por divorcio ne-
cesario, y las que aprueben dicha separacién en los ca-
sos de divorcio voluntario ¢ de simple convenio.

Art. 3206. Igualmente se registrardn las sentencias
en que se declare una quiebra ¢ se admita una cesién
de bienes.

Art. 3207. Asimismo deberdn registrarse las senten-
cias 6 autos en que se ordene la fijacion de una cédula
hipotecaria, un embargo, un secuestro, una interven-
cién 6 una expropiacién.

CAPITULO III

Del modo de hacer el registro.

Art. 3208, El interesado presentard -4 la respectiva
secci6n el titulo en que conste el acto 6 contrate, 6 el
testimonio auténtico de la sentencia y €l documento le-
gal que acredite su representacién, si.obra en nombre
ajeno.

Art, 3209. Sielregistrador no encontrare legalmente
comprobados el titulo 6 la representacién, lo manifes-
tara al interesado y exigira la declaracién judicial.

Art. 3210. Elregistro deberi contener:

I. Los nombres, edades, domicilios y profesiones de
los contratantes. Las personas morales se designardn
por €l nombre oficial que lleven, y las compaiiias por
su razén social:

II. La fecha y naturaleza del acto que se registre, la

autoridad 6 notario que lo autoricen, y el dia y hora en’

que se presente el titulo:
IIT.- La especie y valor de los bienes 6 derechos que

CODIGO CIVIL.—I884. 417

se trasmitan 6 modifiquen, expresindose exactamente
la ubicacion de los primeros, asi como todas las cir-
cunstancias relativas 4 réditos, gravamenes, rentas, pen-
siones, términos y demas que caractericen el acto.

Art. 3211. El registro llevara la fecha del dia en que
los documentos sean presentados en el oficio.

Art. 3212. En el indice de que habla el art. 3186, cons-
taran los nombres y apellidos de los contratantes, la
ubicacién y linderos del inmueble, el precio y fecha de
la venta y el dia en que el contrato hubiere sido presen-
tado al oficio,

Art. 3213. Un reglamento especial establecera los de-
rechos y obligaciones de los registradores, asi como
las férmulas y demads circunstancias con gue debe ex-
tenderse el registro.

Art. 3214, Hecho el registro seran devueltos los do-
cumentos al que los presente, con nota de quedar regis-
trados en tal fecha y en tal nimero y pagina del regis-
tro.

Art. 3215. Los contratos que fueren registrados den-
tro de quince dias de su fecha, producirdn su efecto, con
relacién 4 tercero, desde la fecha del titulo respectivo.

Art. 3216. Los contratos que fueren registrados fuera
del plazo antedicho, sélo producirdn su efecto, con re-
lacion A tercero, desde la fecha del registro.

Art. 3217. Si el acto registrado se anula 6 rescinde
en virtud de sentencia, se anotard ésta dentro de trein-
ta dias contados desde que causd ejecutoria, al margen
del registro respectivo: de lo contrario, sélo producird
su efecto con relacién 4 tercero desde el dia en que fue-
re anotada.

Art 3218. Los contratos 4 que se refiere el art. 2921,
no surten efecto contra tercero, sino desde la fecha de
su presentacién al oficio.

Cod. Civ.—27
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CAPITULO 1V.

De la extincion de las inscripciones,

Art 3219. Las inscripciones no se extinguen en cuan-
to 4 tercero, sino por su cancelacién 6 por el registro
de la trasmisi6n del dominio 6 derecho real inscrito &4
otra persona.

Art. 3220. La cancelacién de las inscripciones podra
ser total 6 parcial.

Art. 3221. Podra pedirse y deberd ordenarse en su
caso la cancelacidn total:

I. Cuando se extinga por completo el inmueble, obje-
to de la inscripcion:

II. Cuando se extinga también por completo el dere-
cho del inscrito:

1II. Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya
virtud se haya hecho la inscripcidn:

IV. Cuando se declare la nulidad de Ia inscripci6én por
falta de alguno de sus requisitos esenciales, conforme
4 lo dispuesto en el art, 3210: :

V. Cuando sea vendido judicialmente el inmueble que
reporte el gravamen, en el caso prescrito en el art.2928:

VI. Cuando tratdndose de una cédula hipotecaria 6
de un embargo, hayan transcurrido tres afios desde la
fecha de la inscripcidn.

Art. 3222. Podré pedirse y deberid decretarse en su
caso la cancelacién parcial:

I. Cuando se reduzca el inmueble objeto de la'ins-
cripeidn:

I[. Cuando se reduzca el derecho inscrito 4 favor del
duefio de la finca gravada.

Art. 3223. Para que el registro pueda ser cancelado
por consentimiento de las partes, se requiere que éstas
lo sean legitimas, tengan facultad de contratar y hagan
constar su voluntad de un modo auténtico.

Art. 3224, 5i para cancelar el registro se pusiese al- ;
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guna condicidn, se requiere, ademds, el cumplimiento
de ésta.

Art. 3225, Cuando se registre la propiedad 4 favor
del que adquiera, se cancelard el registro relativoalgue
enajene.

Art. 3226, Cuando se registre una sentencia que: de-
clare haber cesado los efectos de otra que esté registra-
da, se cancelara ésta.

LIBRO CUARTO.,

De las sucesiones.,

TITULO PRIMERO.

DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Art. 3227. Herencia es Ia sucesion en todos los bienes
del difunto y en todos sus derechos y obligaciones, que
no se extinguen por la muerte.

Art. 3228, La herencia se defiere por la voluntad del
hombre 6 por disposicién delaley. La primera se llama
testamentaria; la segunda legitima.

Art. 3229. Puede también deferirse la herencia de una
misma persona, en una parte por la yvoluntad del hom-
bre y en otra por disposicién de la ley,

Art. 3230. El heredero representa 4 la persona del
autor de la herencia.

Art. 3231, Si el testador distribuye parte de sus bie-
nes en legados, sin disponer del resto, es representante
del difunto el heredero legitimo.

Art. 3232, Cuando toda la herencia se distribuyere en
legados, los 'legatarios serdn considerados como here-




