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que declara no tenerla vendida ni enajenada ni hipotecada, que esta
libre de toda clase de responsabilidad y gravomen, ¥ como tal la vende
contodas sus entradas y salidas, [abricas, usos y servidumbres y demas
cosas anexas que ha tenido y licne y le perlenecen segun (ie:ruclm,
por Ja cuntidad de eusrenta il pesos que es el precio de su avaldo,
cuya cantidad de  cuarenta mil pesos le entiega en el acto en
onzas de oro que confadas log imporlaron, de caya entrega y re-
cibo doy fe por haberse hecho en mi presencia y enla de los tes-
tigos que s¢ nombraran : ¥ como pagado y =salisfecho el vendedor
don Tomas de los Rios formaliza a4 favor de don Narciso Lopez la
carla de pago. Asimismo declara que la expresada canlidad de cua-
renta mil pesos es el justo y verdadero valor de dicha casa cuyo do-
minio y propriedad renuneia, cede y traspasa i favor del mencionado
l.opm;._|4;1|‘.1‘qm‘ disponga de ella como cosa suya, adquiridacon justo
¥ legilimo titulo, Y para que tome la posesion que de derecho le cor-
responde. Y finalmente, se obliga 4 la eviceion y sancamientode esla
venta.. Y en el mismo acto don Narciso Lopez, 4 quien doy fe fueron
entregados los titulos de propiedad de que se ha hecho mérilo, dijo:
que aceplaba esta escritara en todas sis partes; obligando ambos olor-
ganles al cumplimiento de lo que enla misma se expresa, todos sus
IJI(LI\L'S bresentes y futuros, y declarando que no habia lesion ni ene
£a10, y que si la hubicse en mucha 6 corta eantidad, se hacen mi-
tuamente donacion pura é irrevocable renunciando la accidny el
lérmino que para ejercitarla les conceden las leyes, Asi lo-dijeron y
firmaron los sefiores otorgantes, 4 quienes doy fe conozco, habidndo-
]L‘R advertido que de esta escrilura debian tomar razon en ol oficio dg
hipotecas dentro de ogho dias, 4 cuyo requisilo ba de preceder el pago
de alcabala (sise acostumbra en el lugar) y el de la contribucion de
tres al millar, sin cuyos requisitos no se pueden sacar copias auteri=
zadas, siendo testigos don N., don N, y don N., residentes y vecinos
de esta ciudad, — Tomis de los Rios, — Narciso Lopez, — Ante mf

Pedro Alonso, ;

A CAPITULO III.
DE LAS ESCRITURAS DE ARRENDAMIENTO,

§d.0 _

Definicion y diferentes especies de arrendamiento,

Ot_ro de los contratos que se perfeccionan con solo el con-
sentimiento, es el conocido con el nombre de arrendamiento
01 cual es un contrato consensual por medio del qug se coni
vienen los contrayentes en conceder el uso de una cosa, las
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obras de una persona 6 el servicio de alguna bestia por cierto
precio en dinero (1). EI arrendamiento es por eonsiguiente de
cosas cuando se concede el uso de ellas, de obras ¢ servicios
cuando se prestan los servicios 1 obras iliberales de una per-
sona, y de obra cuando se contrata ¢ ajusta la ejecucion de una
por cierto precio. Este contrato, si la cosa cuyo uso se concede
fuere una tierra ¢ finca rustica, se llama propiamente arren-
damiento, si fuere edificio destinado 4 la habitacion 6 placer
del hombre, alquiler 6 inquilinato. El que da la cosa en ar-
rendamiento 6 el duefio de ella, se llama arrendador, y el que
la recibe arrendatario,

§ 2.0

De los requisitos esenciales de este contrato.— Consentimiento.

®

Como por medio del arrendamiento se presta el uso de una
cosa o las ohras por cierta paga, hay mucha semejanza enfre
este contrato y el de venta : por lo que asimismo requiete para
su validez cuatro requisitos ; el consentimiento, la capacidad
de los otorgantes, el uso de la cosa, 6 las obras y la paga 6
precio. Con respecto al primero, debe tenerse entendido que el
contrato de arrendamiento queda perfeccionado desde €l mo-
mento en que los otorgantes han convenido en la cosa y pre-
cio, 4 no haber estipulado que el contrato se redacte por eseri-
tura 6 sea esla necesaria, como en Espaiia sucede, para prueba
del mismo en razon del derecho que en él devenga la hacienda
publica, cuyo cobro se asegura por medio del dtorgamiento de
la eseritura.

§ 3.0
De la capacidad de los otorgantes:

Pueden otorgar la escrifura de arrendamiento y celebrar
este contralo todas las personas que pueden consentir y dis-
poner de sus cosas (2). Se exceptiian, sin embargo, los jueces,

(1) Ley 1, tit. &, P.
(2) Ley 2, tit. 8, P,

5.
5

o .
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escribanos y otros funeionarios piblicos que no pueden arren-
dar las rentas del Estado, ni las municipales de los pueblos en
que ejercen sns respectivos oficios (1). Los eclesiasticos, si no
dan flanzas legas, llanas y abonadas, y los peritos que tasaren
las obras pdblicas, que no pueden ser admitidos 4 las posturas

y remates de la mismas obras, pena de la nulidad del remate
y de privacion de oficio (2).

8 4o

De las cosas que pueden arrendarse.

Pueden ser objeto de este contrato las cosas y las obras. Y
con efecto, pueden arrendarse todas las cosas que estin en el
comercio del hombre, de cualquiera naturaleza que sean, con
tal, empero, que no se destruyan y consuman con el uso (3).
Y tambien las obras licitas de una persona que haya costum-

bre de alquilar, como los servicios que prestan los criados,
aprendices, ele.

Del precio 6 paga.

El precio del arrendamiento debe tambien consistir en di-
nero (4), pues si consiste en la prestacion de otra cosa ¢ de
otro hecho, degenera en alzunos de los contratos innomina-
dos. Pero si la gosa es fructifera, bien se pucde arrendar por
una parte de los frutos que produzea, en cuyo caso los con-
irayentes se llaman aparceros, y son una especie de socios.
Este precio debe asimismo ser verdadero, porque de otra suerte
el contrato seria de donacion; jusio, para que no se rescinda
por la lesion enorme, que en este contrato tiene lagar en ignal
forma que en el de la venta; y cierto, por si mismo 6 por re=
lacion al arbitrio de un tercero. ¥

) Leyes 2 y 3, it. 8, P. 5.

1) Ley 1, tit.'8, P. 5,
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§ 6.°

Obligaciones del arrendador.

A consecuencia del contrato de arrendamiento, el dueno ¢
arrendador se obliga & entrezar al arrendatario la cosa arren-
dada con todos sus accesorios; 4 permitir que por el tiempo
estipulado use de ella y goce de sus frutos, removiendo cual-
quier impedimento que 4 su uso se oponga ; 4 manifestarle los
vicios ocultos que tenga ; & conservarla sin variar su forma,
repardndola al efecto en términos que pueda el arrendatario
servirse de ella comodamente, 6 de lo coniririo 4 sufrir la
correspondiente rebaja en el precio; & abonar al arrendatario
las mejoras que este hiciere en la cosa arrendada, concluido
que sea el arrendamiento, y si lo rehusare podri este llevarse-
las, si se pueden separar sin detrimento de la finca, 6 en caso
conlririo retener esla por via de compensacion y cobrar su
importe por el tiempo preciso hasta su reintegro. Lo dicho s
entiende 4 falta de pacto 6 costumbre diversa, y en el caso de
que las mejoras no hayan sido hechas por puro capricho 6 co-
modidad del arrendatario. Igualmente debe pagar las contri-
buciones y gravimenes de la cosa. Si el arrendador no cum-
pliese con eslas obligaciones por culpa suya 6 motivo depen-
diente de su voluntad, 4 mas de la restitucion 4 prorata del
precio por el tiempo que el arrendatario no pueda usar de la
cosa, dvbe prestar el resarcimiento de daiios y perjuicios, al
que esla obligado tambien el que alquila su trabajo ¢ se ha
comprometido 4 hacer una obra si no cumple en el modo y
forma que se expresé en el ajuste 6 contrato (1).

§ 7.

Obligaciones del arrendatario.

El arrendatario por su parte estd obligado 4 cuidardeld
cosa arrendada como si fuera propia, no destinindola sino al

(1) Ley 16, tit, 8, P. 5.
1%
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Uso para que se le ha concedido (1); & pagar el precio en el
tiempo que se haya estipulado, 6 en su defecto, segun la cos-
tombre que haya en el pueblo, y 4 falta de uno yontro al fin
del ano (2), 6 del nies, segun que el contrato se hubiere cele-
]!Jrnflo por ailos 6 por meses, Lsta obligacion de pagar el ]'!rn-r.io
rzl'l?one el arrendatario, aun cuando no use de 1a c0sa por cuipa
¥ «I.h:li](_TOll‘O SUY¥0; ymo pagando en los términos expresados
f]nuln:'u sin efecto el confrato, y el arrendador puede stpoi
Jarle de la cosa arrendada (3). Pero como el caso fortaito 16 sii-
Ii_'e el (']i-]l'l‘lt'l, aconseja la equidad que se eonceda al arfundr{m-
110 Temision de la paga 4 prorata, sino pudiese nsar de la cosa
en to:!.o ¢l tiempo sehalado por culpa del arrendador |:|0[‘ 1J1i‘151
calamidad imprevista ¢ por justo miedo de algun L’l:;I\'{' pwlit-
ir'lo.[ Ast es que no tiene obligacion de |u1g;1|"_. si jiii]Jil"'ll\i.ﬂ*D
ﬁl“G! ;(i l;; ;!:‘lei-l:igz1{1}101'1111;quolj :11'1_0. ‘-L perdiesen en élllo.lns los
o : acontecimiento extraordinario. Mas si
CUSI'L'RH algunos, esta en su eleceion dar al dueno fodo el pre-
:“05 (iJ.lc}\I s;f)br&nh: de aquc_ilus, (i:_'{.lucédns las expensas hechas en
15 fabores. Cuando el arrendamiento osld heclio por dos ¢ mas
afios, no habrd logar 4 1a rebaja 6 remision de que hen‘o: ha
blado, si los funestos efectos de un mal afio se c-m]x\chn:';'-
{';cm los prdsperos de otro abundante (1), i’éru lo -[ t{ r}
resolver las dudas'y dificuliades que estas rlnlnwvi:l'i::ii]:)lt;i’“
presenlan, ‘es conveniente esperar al fin del ;11‘1w-‘1;i-l;;1i' ttlj
pludiﬂndu entre tauto el juez conceder alwuna I‘E]l{lj‘l. l]['(;ljl( Gt,
clonal y p_rut_lenre. Coneluido el {]I“I‘D‘.l{f:mlli..u!lt[), el ;-u-rlwuld'nﬂ lJrlr;
d‘uhe Testituir 6 devolver la cosa en el estado en (que I'; 1'1-;-ii i0
SIN que por esto sea responsable del deterioro q-m- ;l'l.\"l i= J;T,
_ Por su estado y naturaleza, El arrend ol s
ha espirado el tiempo sefialado, y
derecho del arrendador por e
semejante. En el enire {
nada, ni tampoco ser de
pagar en el tiempo eslip

amienlo concluye cuando
cuando ha terminado el
haber vendido la cosa 4 otra £0sa
anto no debe dejar la cosa abando-
spojado de ella, sinoen el caso de no
ulado, dal fin del aio; en el de hacep

) Ley 1y 8, tit. 8, P, 5.
2y Ley 4, lit. 8,D. 5.
3} Dicha ley 4, v el decrety ¢ i i

e é, . SlcrLLo de las Cértes de 8 de Junio de 1813,
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mal uso de la cosa, en el de una necesaria reparacion, 6 en el
de tener el duefio necesidad de habitar enella (1). En el arren-
dimiento de tierras por tiempo indeierminado tienen obliga-
cion el duetio y colono de avisarse un afio dnies para su con-
tinuacion ¢ despedida (2), y en el de casas con la anticipacion
que se hiubiese estipulado, 6 que se acostumbre en el pueblo,
estando ademas ambos contrayentes obligados, tanto en el ar-
rendamiento de fincas rislicas como en el de las urbanas, 4
11 observancia de las condiciones que al tiempo de la celebras

. cion del contrato ‘hubiesen respectivamente estipulado y ad-

mitido (3).

§ 8.
Clausulas propius de esta escrilura.

A\

Toda escritura de arrendamiento debe contener las clansu-
las especiales signientes : 1.7 In declaracion de la voluntad de
los conlrayentes de celebrar esle contrato 3 2.* la designacion
de la cosa que searrienda, con expresion circunstanciada de
su sitio, cavidad, linderos, niimero de eepas, olivos 6.drboles &
5.0 el sefialamiento del tiempo de su duracion, del precio que
debe satisfacerse y de los plazos en que ha de pagarse : 4.2 1a
declarccion deque no hay lesion, y silas parles lo quieren, la
renubeia de 1o accion y del lérmino concedido por la ley para
reclamarla : 5.2 las condiciones que las partes estipulen, las
cuales pueden ser todas las que tengan por conveniente, no
siendo contrarias 4 las leyes 6 buenas costumbres : 6.* las prin=
cipales obligaciones del arrendador, y si las partes quicren, la
de ¢bligarsc ¢l mismo 4 no venderla ni enajenarla miéntras
dure el arrendamiento, hipotecando en seguridad de esta obli-
gacion la misma cosa arrendada : 7.2 la eviccion y sanea-
miento : 8.%.1a aceptacion del arrendatario y manifestacionde
sus oblicaciones, entre las que deberd enumerarse la de no
subarrendar, ¢ el modo en que lo puede hacer, para evitar dus

(1) Ley 8,.tit. 8, P. 5.
(2) Art. 6 del decreto de 8 de Jurio de 1813¢
(3) Art, 1.
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das en lo sucesivo, y tambien en el tiempo anticipado en que

N

debe requerirsele para que deje la cosa arrendada, si el con-
trato se ha celebrado por tiempo indeterminado. Estas cldn-
sulas pueden servir de ejemplo para extender una escritura
de arrendamiento de cualquier clase que sea, y siguiendo
nues(ra costumbre pasamos & formular una, asimismo por via
de ejemplo,

§ 9.

Modo practico de extender una escritura de arrendamiento.

En Méjico, { tantos de tal mes y afio, anle mi el infrascrito escri-
bano del nimero de esta ciudad y testigos que se expresaréin, com-
parecieron don Estanislao Garcia y don Ramon Rubio, mayores de
edad y vecinos de la misma, v dijeron: que se han convenido en
darse y recibir respectivamente en arrendamiento el terreno tal que
el primero posee en plena propiedad en lal parte, de tantas fanegas
0 de tal medida, y para llevarlo 4 efecto en la forma que mas haya
lugar en derecho, don Estanislao Garcia oforga : que da en arrenda-
miento el referido terreno 4 D. Ramon Rubio, con las condiciones si-
gnientes : 1.2 que el arriendo se hace por tantos afios, que empezarin
el dia tantos de tal mes y afio: 2.2 que D. Ramon Rubio pagard cn
cada uno de los afios expresados la canlidad de tantos mil pesos en
tales plazos, en mouedas de plata & oro, sin que pueda pedir rebaja
por ningnn caso fortuito, de cualquiera clase que sea: 3.s que el ex-
presado D. Rnmon dard (res vueltas de arado en todo el lerreno en
cada uno de los afos 4 estilo de buen labrador, dando en ellas los
surcos que son de costumbre. (Asi se continuard expresando las de-
mas condiciones.)

Con estas condiciones da en arrendamiento el mencionado terreno
a DD. Ramon Rubio, y en sn consecuencia se obliga & no inquielarle,
Di permitiv que nadie le inquiele en su goce durante los expresados
atios, y sialguno lo hiciere por pertenecer 4 olvo dueiio, se obliga &
la eviccion y saneamienlo. En segnida D. Ramon Rubio dijo: que
recibe en arrendamiento el referido terreno bajo las condiciones ex-
presadas en esta escritura, la que aceptaba en todas sus parles; v asi-
mismo se obliga 4 devolverlo libre y desembarazado concluido el
tiempo del arriendo. En cumplimiento de todo lo que ambos con-
trayentes obligan {odos sus bienes presentes y futuros, hipotecando
ademas el arrendalario los frutos que produzca en seguridad del pre-
cio de este arviendo. Asi lo dijeron y livmaron, & quienes doy fe co-
nozco, siendo testigos D. N., D. N, v D. N., vecinos y residentes en
esla cindad. — Estanislao Garcia. — Ramon Rubio. — Ante mi, Pedro
Alonso,
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CAPITULO 1IV.

DE LAS ESCRITURAS DE CENSO ENFITEUTICO.

§ 1o

Definicion de las diferentes especies de censo.

La semejanza que con los anteriores contratos tienen los
censos, nos ha movido & explicar el otorgamiento de sus es-
crituras & continuacion de las de aquellos. Llamamos censo al
contrato por medio del cual se adquiere el derecho de percibir
una pension annal mediante la entrega de alguna cosa, y tam-
bien al mismo derecho de percibir la pension ; y por consi-
guiente la escritura de censo 6 censual es aquella en que se
extiende el referido contrato ¢ se consigna el mencionado de-
recho. El censo se divide en consignativo, reservativo y enfi-
téutico, que es el mas antiguo y el primero de que Nnos vamos
i ocupar, ’

5122

Del censo enfitéutico 6 simplemente enfiléusis.

El censo enfitéutico es el contrato por medio del cual se
adquiere el derecho de exigir de otro cietto canon x_no'dico o}
corta pension anual, por razon de haberle trasferido para
siempre 6 por largo tiempo el dominio util dnla una cos raiz,
reservandonos el directo (1). No puede constituirse sino por .
escritura piblica, y se divide en perpétuo y temporal, segun
se deduce de la definicion y leyes citadas.

»

§ 3.0

Requisitos esenciales de la enfitéusts.

Son requisitos esenciales de este contrato, segun dad cono=
cer su definicion, a mas de la escritura piblica, que requiere

(1) Leyes 3, tit, 14, P. 1, y 28, lit. 8, P. 5,
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como tnico medio de justificacion el consentimiento de per-
sonas hébiles para contratar y para disponer de sus bienes, la
cosa (ue le sirva de objeto, la cual es necesario que sea raiz,
como un solar, un campo ineullo U ofra de semejanie natu-
raleza, con tal que esté en el comercio del hombre, y una pen-
sion, la cual no es necesario que guarde proporcion 6 igualdad
con el valor de la cosa, ni con las utilidades y beneficio que
reporta el enfiteuta, sino que por el contrdrio debe ser mé-
dica; pues solo sirve en sefial y reconocimiento del dominio
directo, que conserva ¢l que da la cosa en enfitéusis, como se
dice en el parrafo siguiente.

§ 4.°

Derechos del censualisia.

El duefio directo 6 eensualista, que es el que traspasa el
dominio util de la eosa raiz, tiene de resultas de este contrato
los derechos siguientes : 1.e conserva el dominio directo de la
cosa censuada : 2.° adquiere el derecho de exigir del enfiteuta
las pensiones ; de modo que si este deja de pagdrselas por tres
aiios, 0 pordos si es  iglesia, cae en comiso la cosa y la vuelve
4 adquirir el dueiio directo ; debiendo cmpero advertirse, que
el enfilenta pucde purgar su tardanza, haciendo el pago dentro
de diez dias, contados desde el veneimiento del plazo : 3.0 {ieno
el derecho de fatiga ¢ tanteo, que consiste en ser preferido por
el fanto 4 cualquier otro comprador siempre que el enflleuta
vendiese la cosa, d cuyo efecto debe este darle aviso de 11 venta
que infenta hacer, bajo la referida pena de comiso, ¥ solo
cuando el dueiio directo dice que no la quiere comprar, ¢ sa-
bedor de que se vende, calla por dos meses, la podrd el enfi-
teufa vender d olro de quien sea ficil cobrar la pension : 4.° go-
za tambien del derecho de laudemio, que consiste en la quin-
cuagésima parle ; esto'es, el 2 por 100 del precio de la cosa
siempre que se vende, ¢ de la estimacion siempre que se dona,
debiendo pagirselo el nuevo poseedor (1).

(1) Leyes 28 y 29, tit. 8, P. &.
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§ 5.0

Derecho del enfiteuta.

El enfiteuta, ‘que es en quien se trasfiere el dominio 1til
de la cosa, tiene 4 su favor los derechos que 4 continuacion
se expresan :4.° adquiere el dominio 1itil de la cosa enfitéu-
tica, que no se le puede quitar sino en el caso de que deje de
pagar la pension por dos 6 tres afios en los términos dntes in-
sinuados : 2.° puede imponer servidumbre , censo U otro gra-
vamen sobre la cosa, como tambien hipotecarla sin noticia
del duetio directo : puede ignalmente venderla con solo la con-
dicion de avisar al sefior del dominio directo por si quiere
hacer uso del derecho de tanteo, dentro de dos meses: 3.0 so
liberta del pago de la pension si la cosa sufre tal quebranto
que no quede de ella sino ménos d¢ la octava parte : £.° Liene
la facultad de redimir euando ‘quiera la pension ; entregando
al dueiio directo el capital é precio, regulando en los términos
que se expresardn en el parrafo en que se trata de su reden-
clon (1).

§ 6.0

Cliusulas propias de la escritura de censo enfiléutico,

En esfa escritura debe expresarse la voluntad de las partes
de celebrar este conirato, la cosa raiz que se da 4 censo, ha-
ciéndose espeeial relacion de sus seiias, circunstancias, objeto
para que se da y de los titulos de propiedad, como en la venla,
la declaracion de cargas que tenga, la peusion anual que debe
pagarse y los dereches del duefio directo, las condicioues que
este estipule en seguridad de los mismos, la aceplacion del
enfitenta, las obligaciones que. este contrae, la obligacion de
todos los Dbienes al complimiento del contrato, hipolecando
especialmente la cosa censuada; y finalmente, la advertencia
de la toma de razon en el oficio de hipotecas y la del pago de
cse derecho,

(1) Ley 1, tit. 15, lib, 10 de 1a N. R.
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§ 7.0

Modo practico de redactarla.

En Méjico, tal dia, mes y afio, ante mi el infrascrito escribano del
mimero de esta ciudad y lesligos que se expresavin, comparecieron
D. Luis Mufioz y D. Leandro Mordles, mayores de edad v vecinos de
la misma, v dijeron: que con el objeto de que edifique una casa en
el solar que el primero posee eén la misma en la calle (al, de tantos
piés, que linda (con las casas que se expresarin), el cnal le pertenece
en propiedad (por los titulos que se especificardn), que no lo tiene
vendido, ni bipolecado, ni gravado, tienen determinado darlo y reci-
birlo respectivamente en enfiléusis, y & fin de hacerlo en la forma
prescrila por lasleyes, D Luis olorga: gne da i censo enfiléutico el
expiesado solar, con todos sus aceesorios, & D. Leandro Mordles, 4
quien por consiguiente trasfiere el dominio 0til del mismo bajo Jas
condiciones siguienles : que dentro de tanto tiempo ha de empezar D,
Leandro 4 labricar 4 su costa en dicho solar una casa de cal, canto y
ladrillo, con cnarto hajo, principal y segundo, y en cada uno las rejas,
balcones y piezas que con arreglo al arte de arquilectura y ordenan-
zas municipales debe tener y quepa en el referido silio, y ha de
concluirla perfectamente 4 toda ley en el discurso de 1antrs meses,
que se cumplirdn en fin de este afio : que ha de salisfacerle cincuenta
pesos anuales de pension, en buena moneda de oro 6 plata, y la pri-
mera paga ha de ser en tal dia, mes y ajio y en igual dia de los ve-
nideros, de suerle que si dejase trascurrvir tres afios conlinuos sin
satisfacer la expresada pension, ha de caer en comiso la referida finca,
v apoderarse el olorgante de ella, como su verdadero y legiiimo due-
fo: que despues de conclnida la referida casa, ba de lenerla bien
conservada y reparada para gue no se deslraya: que para poderla
vender el enfilenta ha de obtener licencia del otorgante, como duefio
directo de la misma, el cual sila quisiese por el tanto, podrd lenerla
con preferencia 4 cualquicra otra persona; pero si nada manifestase,
podrd el enfileuta venderla, despues de pasados los sesenta dias que
la Jey seiiala al duefio para quedarse con la finea: que siempre que
la referida casa se venda 0 enajene, ha de pagarle el enfileuta, por
razon del laudemio, la quincuagésima parte de su precio : que todos los
que sucedieren en la referida finca bhan de tener esla obligacion de
renovar y reconocer este censo, dentro de los treinta dias siguientes
al en que enlren en su goee, y dar & su costa al duefio del dominio
divecto copia autorizada de la escritura de reconocimiento: (del mis-
mo modo se expresarin todas las demas condiciones que las partes
estipulen). Con estas condiciones manifestd daba a censo el expresado
solar, v asimismo que se obligaba 2 la eviccion y saneamiento. En
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seguida e} referido don Leandro Mordles, dijo: que recibia en enfi=
téusis el mencionado solar bajo las condiciones insertas en esta, escri-
tura, la cnal declard que aceplaba en todas sus partes. Y al cumpli-
miento de lo en ella contenido ambos contrayentes obligaron todos
sus bienes, hipotecando don Leandro especialmente el solar que recibe
4 censo v la casa que sohre el mismo se ha obligado a levantar. Asi
lo dijeron 'y firmavon los expresados otorganles, 4 quicnes doy (e co-
nozeo, siendo testigos don N., don N.y don N., residentes y vecinos
de esla ciudad, — Luis Mufioz, — Leandro’ Morales, — Ante mi,
Pedro_ Alonso.

§ 8.0

Clausula que debe contener la escritura de licencia para la
venla de la cosu enfitéulica.

Esta escritura la otorga el duefio del dominio directo, y en
ella debe expresarse ¢l censo, la casa sobre que estd impuesto,
y la eseritura de imposicion, el nombre del enfiteuta, su re-
solucion de venderla por el tanto, la concesion por una sola
vez para efectuarla venta en persona de quien sea fécil cobrar
la pension, la reclamacion del landemio 6 1a manifestacion de
su importe, v la fe de entregasi se satisface de presente y
obligacion de no oponerse 4 la referida venta.

§ 9.0

Modo practico de extenderla.

En Méjico, tal dia, mes y aiio, ante mi el infrascrito escribano del
ntimero de esla ciudad y tesligos que se expresarin, comparecio don
Luis Mufioz, mayor de edad y vecino de la misma, ¥ dijo: gue por es-
critura puiblica que otorgé tal din, mes y afio, ante tal esciibano, dié
4 censo enfiléutico & don Leandro Morales tal solar que le perlenecia
en posesion y propiedad, cou la imposicion de cincuenta pesos y las
demas condiciones que la misma escritura expresa, entre ellas la de
que no pudiese vender la finca que sobre dicho solar debia levaniar,
sin licencia del otorgante, y cuando este no quisiera tomarla para si.
Que en cumplimiento de esta cldusula le ha becho presente, que tiene
delerminado venderla, aprovechando la mejor ocasion que se le pre-
sente, y para que lo pueda hacer libremente y sin necesidad de que
pasen los sesenla dias quela ley concede al otorgante para poder fe-
ner por el tanto la mencionada casa, cuyo derecho por esta vez Te-
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nuneia, declara: que no quiere para sf la expresada finca, y que da
su licencia expresa al enunciado don Leandro Morales para que pueda
venderla, sacando la mayor ulilidad posible, 8 la persona que lenga
por conveniente, con tal que pueda cobrar de ella ficilmente la pun-
sion, yqne en el preciso término de segundo dia, contado desde el
olorgamiento de la escritura, se le haga saber quién la ha comprado,
en (ué precio, con qué condiciones y cufnto importa la cincuentena
que le corresponde percibir, y que debe entregarsele verificada que
gea la venla, bajo la pena de comiso y de apoderarse de la cosa cen=
suada como verdadiro y legftimo duefio de ella: y & tener por lirme
esta licencia en los términos propuestos, asi como la venta queen su
virtud se celebre, obliga todos sus bienes presentes y fuluros, Asi lo
dijo y firmd, & quien doy fe conozco; siendo testigos don N., don N. y
don N., veeinos de esta cindad. — Luis Mufioz. — Ante mi, Pedro
Alonso.,

CAPITULO V.

DE LA ESCRITURA DEL CENSO RESERVATIVO,

§'1°,

Definicion de este censo.

Este censo es un contrato por medio del cual se adquiere el
derecho de exigir de otro una pension anual en frutos 6 di-
nero, por haberle {rasferido el dominio til y directo de una
cosa raiz. Lldmase reservativo este censo , porgue trasladén-
dose todo el dominio direclo y 1itil, se reserva solo la pension.
El modo ordinario de constilnirse, es por medio del contrato
que hemos definido; mas tambien se constiluye por tesla-
mento y se divide igualmente en perpéluc y temporal pero
1anto uno como el otro son redimnibles 6 al quitar,

§ 2,

Diferencias que existen entre este censo ¥ el enfilcutico.

El censo reservalivo se diferencia del enfiléutico en que en
aquel, ademas de trasladar 1l censalario el dominio directo Y
util, no produce 4 favor del censualista ni la fatiga ¢ tanteo,
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ni el heneficio de comiso, aun cuando no se le pague en mu=
chos afios, & no ser que para este caso se haya pactado expre~
samente lo contrdrio (1) ; de snerle que el censatario queda
dueiio absoluto é independiente de la cosa , sin olra carga Gue
la del pago de la pension.

8 3.

Sobre el modo de constituirse este censo y Sus requisitos
esenciales.

El modo mas frecuente de constituirse este censo, cuando
se verifica por medio de la convencion que lleva su mismo
nombre, es el de celebrar una venta cuyo precio no se entrega
ni recibe, sino que se impone y reserva sobre la cosa vendida
para que el comprador pagne por via de réditos del mismo la
pension que el imponedor estipula, miéntras no lo satisfaga;
de donde se infiere qne pueden celebrar este contrato las mis-
mas personas que pueden hacer el de venta, y que los demas
requisilos esenciales de ella, son los que para su validez re-
quiere el censo reservativo, con la diferencia de que la cosa
debe necesariamente ser raiz, y que en Ingar de la entrega del
precio se adquiere el derecho de una pension, constituida del
modo que acabames de expresar y que pueda consistir en fru-
tos ¢ dinero.

e

Clausulas que debe confeneresla eseritura de censo reservalivo.

La escritura de este censo se otorga en los propios términos,
con las mismas cliusulas y seguridades que de la venla; pere
en lugar de la cliusala de recibo, por confesion ¢ entrega del
precio, debe expresarse que se vende 4 censo reservativo redi-
mible,y que el precio que ha sido determinado por medio de (a-
sacionaprobadaporambas partes con el objelo de evitar fraude,
queda reservado sobre la misma cosa para que se pague el ré-

(1) Ley 1, tit, 15, kb, 10 dela N. R.




