— 218 =

nuneia, declara: que no quiere para sf la expresada finca, y que da
su licencia expresa al enunciado don Leandro Morales para que pueda
venderla, sacando la mayor ulilidad posible, 8 la persona que lenga
por conveniente, con tal que pueda cobrar de ella ficilmente la pun-
sion, yqne en el preciso término de segundo dia, contado desde el
olorgamiento de la escritura, se le haga saber quién la ha comprado,
en (ué precio, con qué condiciones y cufnto importa la cincuentena
que le corresponde percibir, y que debe entregarsele verificada que
gea la venla, bajo la pena de comiso y de apoderarse de la cosa cen=
suada como verdadiro y legftimo duefio de ella: y & tener por lirme
esta licencia en los términos propuestos, asi como la venta queen su
virtud se celebre, obliga todos sus bienes presentes y fuluros, Asi lo
dijo y firmd, & quien doy fe conozco; siendo testigos don N., don N. y
don N., veeinos de esta cindad. — Luis Mufioz. — Ante mi, Pedro
Alonso.,

CAPITULO V.

DE LA ESCRITURA DEL CENSO RESERVATIVO,

§'1°,

Definicion de este censo.

Este censo es un contrato por medio del cual se adquiere el
derecho de exigir de otro una pension anual en frutos 6 di-
nero, por haberle {rasferido el dominio til y directo de una
cosa raiz. Lldmase reservativo este censo , porgue trasladén-
dose todo el dominio direclo y 1itil, se reserva solo la pension.
El modo ordinario de constilnirse, es por medio del contrato
que hemos definido; mas tambien se constiluye por tesla-
mento y se divide igualmente en perpéluc y temporal pero
1anto uno como el otro son redimnibles 6 al quitar,

§ 2,

Diferencias que existen entre este censo ¥ el enfilcutico.

El censo reservalivo se diferencia del enfiléutico en que en
aquel, ademas de trasladar 1l censalario el dominio directo Y
util, no produce 4 favor del censualista ni la fatiga ¢ tanteo,
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ni el heneficio de comiso, aun cuando no se le pague en mu=
chos afios, & no ser que para este caso se haya pactado expre~
samente lo contrdrio (1) ; de snerle que el censatario queda
dueiio absoluto é independiente de la cosa , sin olra carga Gue
la del pago de la pension.

8 3.

Sobre el modo de constituirse este censo y Sus requisitos
esenciales.

El modo mas frecuente de constituirse este censo, cuando
se verifica por medio de la convencion que lleva su mismo
nombre, es el de celebrar una venta cuyo precio no se entrega
ni recibe, sino que se impone y reserva sobre la cosa vendida
para que el comprador pagne por via de réditos del mismo la
pension que el imponedor estipula, miéntras no lo satisfaga;
de donde se infiere qne pueden celebrar este contrato las mis-
mas personas que pueden hacer el de venta, y que los demas
requisilos esenciales de ella, son los que para su validez re-
quiere el censo reservativo, con la diferencia de que la cosa
debe necesariamente ser raiz, y que en Ingar de la entrega del
precio se adquiere el derecho de una pension, constituida del
modo que acabames de expresar y que pueda consistir en fru-
tos ¢ dinero.

e

Clausulas que debe confeneresla eseritura de censo reservalivo.

La escritura de este censo se otorga en los propios términos,
con las mismas cliusulas y seguridades que de la venla; pere
en lugar de la cliusala de recibo, por confesion ¢ entrega del
precio, debe expresarse que se vende 4 censo reservativo redi-
mible,y que el precio que ha sido determinado por medio de (a-
sacionaprobadaporambas partes con el objelo de evitar fraude,
queda reservado sobre la misma cosa para que se pague el ré-

(1) Ley 1, tit, 15, kb, 10 dela N. R.
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dito anual del tanto por ciento, miéntras aquel no se satisfaga;
y en la aceptacion de la escritura el comprador se obligara al
pago de la pension que el censualista se reserva sobre la finca,
hipotecanda esta especialmente en garantia de Ja misma. Ade-
mas, para mayor seguridad del censualista en el caso de un
concurso de acreedores 4 los bienes del censatario, es conve-
niente que por medio de una clausula se declare el privilegio
que tiene como acreedor de dominio de la cosa dada 4 censo,
por no hahérsele entregado su valor. Por dllimo, puede ponerse
la cliusula de que la cosa caiga en comiso si no se paga la
pension, pero ella solo debe insertarse en la escritura, cuando
las partes asi 1o estipulen, pués como antes se ha manifestado,
la pena del comiso no es circunstancia natural del eenso re-
servalivo. Las ofras cliusulas que contienen las obras de prac-
tica, no las consideramos necesarias, al ménos nijéntras el
censo sea simplemente reservativo, ¥ no se pacten otras clases
de seguridades.

§ 5.0

Modo prdctico de extender esla escrilurd.

En Méjico, tal dia, mes y alio, ante mi el infras’crito escribazl_o del
ntimero de esla ciudad y testigos que se expresaran, comparecieron
don Tomas de los Rios v don Narciso Lopez, mayores de edad y ve-
cinos de la misma, y dijemn: que consultando sus reciprocos intere-
ses, tienen concertada la venta 4 censo reservativo de una casa que
don Tomés posee (aqui Ja expresion de las sefias y la relacion de los
titulos como-en la escritura de venla que se halla en el pérrafo 7 del
capitulo 2.9), v para llevar 4 efecto dicho convenio en la via gue mas
haya Ingar en derecho, el referido don Tomds otorga: que da en
venta 4 don Narciso la mencionada casa; la que declara no tiene
yvendida, hipotecada ni enajenada, y que esld libre de toda responsa-
bilidad v gravamen, y como tal la vende con todas sus entradas y
satidas, fabricas, usos y servidumbres y demas cosas anexas que
tenga, haya tenido y de derecho le correspodan, por la cantidad de
veinle mil pesos, que es su justo precio; y mediante & no parecer de
presente ni habérsele satisfecho anles de ahora dichx cantidad, queda
reservada sobre la cilada casa, con obligacion de pagarle mil pesos de
rédilos anuales al cinco por ciento miéntras no redimiere el capital,
de que ha de consiiluir censo reservativo redimible. Y declara que
esta canlidad es el justo y verdadero valor en que ha sido tasada por

peritos dicha casa, cuyo dominio'y propiedad renuncia, cede Yy tras-
pasa & favor del mencionado Lopez para que disponga de ella como
de cosa suya adquirida con justo y legitimo titulo, y para que tome
la posesion que de derecho le corresponde ; pero que sillegase el caso
de concurso de acreedores 4 los bienes del dicho Lopez, ha de enten-
dersgque por no haber Lépez pagado el valor de la expresada casa
al'seuor otorgante don Tomds de los Rios, conserva el dominio de la
misma, y que en su consecuencia debe ser preferido en ella 4 todos
los demas acreedores, por anteriores y privilegiados que sean, y te=
ner derecho a recobrarla como acreedor de dominio, sin perjuicio
del que le competa para los réditos que le deban y deterioro de ella,
de que ha de poder usar contra los demas bienes de Lopez. Y final-
n?ente, se obliga & la eviccion y saneamiento. En seguida don Nar-
cise Lopez dijo : que recibia i censo la mencionada casa, cuyos titulos
de propiedad le fueron entregados en el asto, de 1o que doy fe: que
s obligaba & pagar la pension que sobre ella se habia reservado don
Tomads de los Rios, y 4 cumplir la demas condiciones que se expresan
en esla escritura, la que aceplaba en todas sus partes hipotecando
especialinente a su seguridad la referida casa. Al cumplimienlo de
todo lo que ambos otorgantes obligaron todos sus bieues presentes y
futuros. Asi lo dijeron y firmaron, 4 quienes doy fe conozco, habién~
doles adverlido que de esta eseritura deben lomar razon en el oficio
de hipoleeas denftro de ocho dias, siendo tesligos don N., don N.y
don N., vecinos de la misma. — Tomas de los Rios, — Narciso Lépez.
— Ante mi, Pedro Alonso.

CAPITULO II

DE LA ESCRITURA DE CENSO CONSIGNATIVO.

§ 1.0

Definicion y divisiones #le este censo.

La tercer clase de censos es el Hlamado consignativo, el cual
es un contrato por cuyo medio dando una cierta cantidad so-
bre hienes inmuebles de otro, se adquiere el derecho de cobrar
anualmente una pension de este, que conserva el dominio di-
reclo y util de dighos bienes. Se divide lo mismo que los
anteriores, en perpéluo ¢ temporal. Y tambien hay olra espe-
cie de censo consignalivo llamado juro, que es una pension
concedida por el soberano sobre rentas piblicas en remunera-
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¢ion de servicios, 6 por gracia, y algunas veces por via de rédi-
tos de un capital entregado con este objeto.

§ 20

Naturaleza de esle censo,

El censo consignalivo, lamado asi porque se consigna 0 im=
pone sobre bienes del que debe, se constituye regularmente
por cierto precio que consiste en dinero, resultando de' este
modo un verdadero contrato de venta por cuyo medio el dueiio
de los bienes enajena ¢l derecho de la pension. Esto nos de-
muesira, que pueden celebrar este contralo las personas que
pueden comprar y vender, y asimismo que en él deben consis
derarse tres cosas, 4 saber ; el precio que se llama capilal, 1a
pension ¢ rédilo y la cosa en que se funda ¢ impone. Mas sin
embargo, este censo puede ademas conslituirse por olros lilus
los, como donacion, permuta, dole, y por ultima volunlad.

§ 3

Diferencia de esle censo y el reservalivo.

Ia primera diferencia que se advierte entre este censo'y el
reservativo, consiste en que en aquel se gravan los bienes del
imponedor 6 vendedor & su responsabilidad por dincro que
recibe en el aclo 6 que enteramente se le habia eniregado, ¥
en el reservalivo no interviene dinero, sino que los bienes que
el eensualista vende son los que se hipotecan & la seguridad
del censo y sus rédilos. Tambien existe enlre ambos la notabile
diferencia de que el censualista en el censo consignalivo es solo
un acreedor hipotecario, sinwas privilegios que los que le da
la prioridad del tiempo, y en el reservativo como acreedor de
dominio es preferido 4 todos los acreedores del censatario, por
anteriores y privilegiadosque sean, segun hemos manifestado
en el capitulo anterior,

§ 4.0
De los requisilos esenciales de este censo,

pei;so;e(?}f]sgj CSG]ZCI?-I]IES de este censo, que son el precio, la
4 procurér ir1(‘0‘:::;:1“;35:111?11\1;];];y C13T{’l iXP“CaCi"ﬂ, 5 il
I dnergit yor brevedad posible, dando prin=
;}3{3 T:j(.);;:ilg s_;’lr.;z, que‘.es el capital que se entrega paia :uilqur;-
e oy és ﬂ)mlulpen%mn. Con’rospeclo 4 ¢l debe pues adver=
Ve iy \: . 113 an’l.r-ut‘c preciso que guarde proporciot con
By p;[:a ‘;Oq nol‘L.\geua d?I scna].ado por la ley, la enal ha
i .h;'.ec: ;?n_}ilus 0 al quilar el precio 4 razon de
e au{ojj;)(1jeqc‘-'E}Lnd de perdmluunlo de olicio al eseri-
i Ill i fl aras con pension masalta (1). Para los
il juzuqﬁ > ]Jd)} tasacion impuesta por la ley ; mas los au=
o Ubsm;;u.e'?cg. SL irjgb? regular al dos por ciento, teniendo
e (]e‘ . 11;1( eracion la costumibre del puchio y comiin
i vem]idl‘om}{rles, que es lo que con mas acierto de-
G < rdil,ro.} Jjusto valor dqe las cosas. Pero no es
5 (‘,Oilslilucion’{igl nfw s.e entregue de presente al tiempo de
bl p]-evjeﬁe eclnﬁig)t, | pltes aun cu?udo _asi terminante-
b I‘u propio del sefior Pio V, esia dispo-
d(‘jfl‘,l}[]ls = p:‘i;zlalcigszglllca en observaneia (2). Lo que
N e 3 cmuestra que la pension en los
censos redimibles. debe consistir en el tre iento v o
S : res por ciento'y al dos
o nlp()o(;gﬁ(lﬁijg Eszggulnyusn y COStl'jmlJI'e en los ]'I'redifnib[es';
il pu‘aa una pension mas alta que la prescrita
o . c:lm; EF]S‘L{&PIO 110‘queda obligado 4 pagar sino &
i e;p;wa\da. Sin e;pbargo, enire nosotros por
£ pensj(;n 3 lli mx. ucido la peusion del cinco por ciento (3).
s fmm\(&, pgarse en dinero efectivo y tambien puede
Rl s elb om}l; hubiere esta costumbre (4), yd'su pago
7 pg;ns?gues dfloslf?a or de la cosa censuada, y no solo al de
iémpo que posee, sino tambien al de las

EE))) !fcy (?I}' 8, tit. 15,1ib. 10 de IaN. R
2) Ley 7, 1it. 15, 1ih. !
() D s 2115, 10 de la N IR,

(4) Leyes 3y 9, tit, 15, lib. 10 do la MR
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atrasadas que se debieren por sus antecesores, con el reculrso.
de poderlas cobrar del poseedor anterior que dejo de pagar asé
pero el acreedor puede exigirlas indiferentemente del uno
del otro. Y si el censo hubiese sido impuesto sobre dos ¢ tres
precios 6 fondos que despues pertenecen 4 tres poseeﬁm'cs' dl;-
tintos, la practica tiene establecido el que se pueda reconvenir
4 cada uno de ellos por. el todo ¢ por su parte, como quieren
algunos autores. En cuanto & las cosas en que hazl1 de f:cmsli-:
tuirse los censos, es de observar que deben ser fructiferas e
inmuebles 6 raices, teniéndose tambien como inmuebles los
derechos incorporales, que nalural 6 insep:n‘ublcnw’nte val%
adherentes & la tierra, como los de pacer, pescar, diczmar 3}
olros semejantes, y los que se consideran perpc_mo.v_,, z}upc‘j_llb
no tengan relacion con las tierras, como los propios y zulnu};ze;
de los pueblos. Una misma cosa puede ser gravgda con mucgl_
censos con tal que quepan en ella, pero el duefio liene lao ‘[1-
gacion de declarar al nuevo censualista los Censos que hais a
entonces tuviese cargados, bajo la pena d_e que si asi no lo dll
ciere le restituye con el dos lanto la cantidad recibida por di~
cho nuevo censo (1).

Pactos que no pueden estipularse en la escritura de imposi-
cion de este censo.

De la doctrina expuesta en el parrafo anterior acerca del
precio y de la necesidad de que gu.arde justa proporcion con
la pension sefialada por la ley, se infiere que en la conshitu-
cion de estos censos estin teprobados iodos aqu:-llos’pm_:-ios
que disminuyen el precio, los cuales son nulosy destituidos
de tolo efecto. Asi se tendra por nulo el pacto df: no poderseé
enajenar la cosa censuada bajo la pena de'com}so, el de re-
servarse el censualista el derecho de prclamon_u tanteo Cn.?l
caso de que aquella se venda, el de que esla caiga en comiso
si se deja de pagar la pension, el de que el censalario no pueda
redimil: cuando quiera el censo, y otros de esta clase que por

W) Ley 2, tit. 15, liby 10 de Ja N, R.
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ser gravosos al vendedor se considera que disminuyen el pre-
€10, Jos cuales se tienen por no escritos, por cuyo motivo de-
ben los otorgantes abstenerse de esta imposicion, en la qua

sin embargo pueden hacerse los demas que sean licitos y ho-
nestos.

§ 6.°

Clausulas propias de esta escritura.

La escritura de imposicion del censo consignativo se oforga
por el duefio delos bienes, y debe contener las cliusnlas espe-
ciales en que se manifieste lo siguiente : la voluntad del otor=
gante de recibir dinero 4 censo consignativo; el nombre de
la persona que se ha convenido en eniregarselo; la cantidad
de este capital, la fe de entrega si se hace de presente, 6 la
confesion de su recibo, si anteriormente se la. hubjese entre-
gado; la cuota total de los réditos que se obliga 4 pagar anual-
mente ; los plazos en que debe satisfacerlos; la finca sobre
que se impone con expresion circunstanciada de sus sefias v
titulos de propiedad ; la declaracion de sus cargas y la evic-
cion ; los pactos relativos al modo en que debe efectuarse la
redencion, y otras condiciones que no sean de las reprobadas ;
la obligacion de conservar la finca en buen estado, la que tie-
nen los diversos poseedores de esta en el caso en que se divi-
da, de pagar cada uno de ellos por entero la pension ; la obli-

gacion especial de la finca al cumplimiento de este censo, la
general de todos los bienes en seguridad del mismo, yla ad-
vertencia de la toma de razon en el oficio de hipotecas. .

§ e

Modo praciico de redactaria.

En Méjico, 4 tantos de tal mes y aiio, ante mf el infraserito eseri=
bano del mimero de esta ciudad y tesligos que se expresardn, com-
parecieron don Saturnino Delgado, mavor de edad y vecino de ella,
Y dijo: que para atender 4 las urgencias de-su casa tiene determinado
tomar veinte mil pesos 4 censo consignativo sobre una casa que posee

: 15
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enla misma, en tal calle (aqui todaslas SL!I?JI-“-L f!l\{ﬂ |i: pf‘::??{[f(\]fln?l:;()
piedad por (relacion de los titulos sise quiere). {]i.] ‘;1{” R
objeto ha tratado y convenido con don Antonio ] il.lr'! i:‘l'u’n' del mismo
mayor de edad ¥ vecino de la ||li_-‘-!E|<'l l:H‘l-‘“]' u”, “.‘tr[:xd (Itnl‘-"il: que
Y oim‘gnrln la escritura correspondiente. En cuys m-'l A Th- B oy
vende & favor del citado don Antonio ]E:‘ll'l.lll\_'/...i:t" l-anl dlc it
anual por el precio de veinte mil, que recibe l'll‘l‘.\lll a S g
tonio en moneda metilica sonante, de cuya t‘lillt'h-‘. ?1 ’ 2% q“-“ 74
por haberse hecho en mi presencia y en la de lmluu g Te 2
nombraran; y como entregado x’?'\‘t:ll\'{ul]l:lill', du l-|,.m,ut,m;fiml-mc
U it l'“i-’"‘: “‘}1’1‘-'-'””4”*"[‘1“1.\ }']::ll; ;~.ilE('(\ por ciento

tada un aiio los expresados mil pesos, que 507 B b o
ﬁgf;{;mu recibido, .;1‘15'.,; pago lo Ujl‘L:Hlill':Lr en d.u:- ]!ldft_l‘,\ ;]1:&:;:‘1.}”!_;1
seis meses,-en los dias treinta de ,]umn__\ l:_‘mt):t \ ”,H.I;.‘TL\ \-umlmm:
hasta que se redima este censo, el cual impone L.\‘I’L_Lr"m‘; tﬁil St
mente sobre la referida casa, que esla iuf.ula. en .I_ ul.i (L _.]“lm; R
declara no tenerla vendida, hipotecada ni g_;|';}\:tLl(L<l:lliljl.I' B :-'.irrui;:[l-‘-
¥y se obliga i la eviecion ¥ saneamiento, como !.éiiillilllf-"l‘—l (llnlr;lt s
tes condiciones : que la redencion de este fepNe 'l"- ['3[‘: ll;l't s
sola paga y entregindose al 1L‘L!r¢l|i.lllﬁl& IHIL:L‘JT&‘!‘“?'I-]‘-L['! )8 I‘IL', le-estén
tida los veinte mil pesosde su capilal y todos sus Jullf.i -!h e
debiendo v no lo uno sin el otro. Que los pﬂ_ln&'.L'[lel,{-i {L“l‘ .;i-tnmprc
casa afectada 4 este censo, han de vepararla de “?‘;“‘ ° \_lrl‘_”-m'l e
vaya en aumento; que han de renmovar y Wm~ll("“»».3l :d o
censo. Que si la misma se divide entre {!.u'n.’.l‘ﬁﬂ-‘ l't‘_’“_‘,‘ _f’?‘-l'-t CTie. 1
sualista ha de tener derecho para exigir de {““-'I.'“L‘I“.“‘_lzﬁ‘ t‘l!l;[“-
cantidad entera de la pension. (Asf se extenderan Iu‘s -1{ i.‘h.;.‘-l Seiors
ciones si las hubiere). Con cuyas condiciones ttltll?"f?‘-i}- -l'a-"Jl :-:pvcial-
¢ho censo, obligando 4 su cumplimiento la C\l'l“'t?d;.lllll‘;;l‘\\'t; o diio
mente, y en general todos sus hmlws .[I'I‘U:‘i’lI[IL:b ]\ \l-lti.h..ks'vivl e
EEERE At ep s oo mlllmlli'“limu:l;u I\lit'l‘;:ll‘l‘(iul (!;\[Ill'u del
escritura debe tomarse razon en el ofieio de hipotecas Gel Lt
t[(?:rl‘fji[lo de ocho dias, siendo testigos don N., don N. ¥ i‘}tl'('j‘ 1\1\1:11:;')
nos de esta ciudad. — Saturnino Delgado. — Ante mi, Pedro !

CAPITULO VIL
DE LA ESCRITURA DE REDENCION DE CENSO.

§ 1

Definicion de esta escritura.

e p perecer ente-
Los censos se extingueny se acaban : 1.° por pen.'cf;]; JCN la
ramente ¢ por hacerse infructifera en todo y para sieimj
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cosa censuada : 2.2 por la dimision § abandono que de la misma
haga el censatario & favor del censualista : 3.° por la preserip-
cion de treinta afios, cuando alguno poseyere la cosa como
Libre de tal carga por dicho término con buena fe ysin inter-
rupcion ; bien que algunos sostienen que el capifal del censo
jamas se prescribe aunqueé el censualista no pida los réditos
en muchos afios; y 4° por la redencion, lo cual tiene lugar
cuando el censatario restituye al censualista el precio 6 capital

que este le habia dado al tiempo de 1a constitucion del censo,
La escrifura pues en que esto se practica se llama redencion,
¥ es aquella cuyo otorgamiento vamos a explicar.

§ 2.0

Censos que pueden redimirse y liempo en que puede hacerse
la redencion.

Todo censo, sea perpétuo al quitar 6 enfiténtiea, puede en
el dia redimirse (1), lo que puede el censatario haces siempre
que quiera sin estar obligado 4 volver todo el precio de una
vez, pues debe admitirsele por el acreedor en cantidades par-
ciales, miéntras otra cosa no se haya estipulado al tiempo de .
la imposicion, ¢omo no baje de la tercera parte 1 otra que sefg‘
considerable al arbitrio del juez segun las circunstancias ; de-
biéndose tener entendido que el censualista no puede obligar
al deudor & verificar la redencion sino solo en los casos sir
guientes : 1.0 cuando hubiese ocultado el censatario llas car- -
848 con que estin gravadas las fincas hipotecadas para la segu-
ridad del censo; y 2.0 cuando despues de eitado el censualista
por el censatario para efectuar Ia redencion, se volviese atras
este y no la verificase. Para mayor inteligencia de esto con-
viene advertir que el censatario debe citar al censualista dos
meses antes de la redencion, y si dado este paso no redimiese
el censo, puede obligatle este & que lo verifique deniro del
aflo, & contar desde el dia de Ia citacion. Mas si deja pasar

(1) Ley 8, tit, 45, lib, 10 de laN. R,




