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5.1 ASPECTO TECNICO

Se toma en cuenta que en el Area Metropolitana de Monterrey el
parque vehicular se incremento de 100,000 unidades en 1970 a 700,000 en
1997. Se considera ademas que en este tiempo la vialidad en calles, anillos y
avenidas se aumento solo en un 60 %. Que no existe a lo largo de 6 Kms. -
de Gonzalitos a Alfonso Reyes - ninguna penetracion eficiente hacia el sur.
Por ultimo, se recuerda que la ampliacion de la calle Venustiano Carranza
fue decretada en 1960, y no esta terminada pues lleva solo un 30 % de

avance.

Por todo lo anterior se hizo necesario hacer una planeacion integral
con el proyecto FIDEVALLE, desarrollando una idea en la que, las
alternativas que se manejaran, impactaran en forma definitiva. Asi, las obras
a realizarse pueden soportar el incremento vehicular de fin y principios del
milenio. Conviene aclarar que la Av. Lazaro Cardenas forma parte del Anillo

Metropolitano.

FIDEVALLE se construye con el criterio de ESTATICA,
ESTETICA,Y ETICA para la evaluacion ciudadana y con tecnologia de
punta para obtener los mejores ahorros en tiempo, costo, financiamiento y

sistema constructivo.
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Las obras viales que se estan realizando se concursaron en 3 paquetes
con el proposito de facilitar el desarrollo del proyecto ejecutivo. Estas 10

Obras, son las siguientes:

5.2 DESCRIPCION DE LAS 10 OBRAS QUE CONFORMAN
EL PROYECTO FIDEVALLE Y SU UBICACION

TUNEL DE LA LOMA LARGA.

DISTRIBUIDOR VIAL V. CARRANZA : MORONES PRIETO.
PUENTE SOBRE EL RIO SANTA CATARINA.
DISTRIBUIDOR VIAL CONSTITUCION : V. CARRANZA.
DISTRIBUIDOR VIAL L.CARDENAS : VASCONCELOS.
PASO A DESNIVEL L.CARDENAS : DIEGO RIVERA.

PASO A DESNIVEL L.CARDENAS : RUFINO TAMAYO.
PASO A DESNIVEL PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ
AMPLIACION LAZARO CARDENAS.

PASO A DESNIVEL VASCONCELOS : ROCALLOSAS.
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5.2.1 TUNELES DE LA LOMA LARGA

5.2.1.1 Ubicacién:
En la Loma Larga a la altura de la Av. Venustiano Carranza del lado
de Monterrey, y en la interseccion de las Av. Lazaro Cardenas, Vasconcelos

y Real San Agustin del lado del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

5.2.1.2 Descripcion :

Con el fin de hacer mas expedito el trafico vehicular entre los
Municipios de Monterrey y San Pedro Garza Garcia, el Gobierno del Estado
de Nuevo Leon decidié construir dos tineles con los cuales se cruzaria el

Cerro Loma Larga.

Los tuneles tienen una caracteristica que los hace unicos en el pais por
sus dimensiones, de 9.00 Mts. y 17.00 Mits. de alto y ancho respectivamente.
En efecto, son los pnmeros que se construyen en México para uso vehicular
wbano de esta magnitud, swin restriccion en el tamafio vehicular y con un

eficiente sistema de ventilacion.

Otro aspecto relevante del proyecto es el bajo impacto ambiental a
pesar de la magnitud de la obra. Lo anterior ha sido producto de dos
aspectos: la forma adoptada para resolver el emportalamiento de los tuneles

y por tratarse de una obra subterranea.
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En los paises desarrollados s¢ acepta que los fiineles son las mejores
soluciones viales para las grandes ciudades, va que el impacto ambiental y

las molestias a la ciudadania se reducen substancialmente.

5.2.1.3 Modelo Geoldgico:

Una etapa muy importante del proyecto fue la deftrucion de la geologia que
se atravesaria, para lo cual se reuni6 a un grupo interdisciplinario de expertos
en geologia, mecanica de rocas, geotécnia e ingemieria de tuneles,

pertenecientes a diferentes dependencias:

Geologia Basica: Facultad de Ciencias de la Tierra e Instituto de
Ingenieria de la Universidad Autéonoma de Nuevo Leodn, asesorados por la

Universidad Estatal de Moscu.

Geologia Aplicada: TGC Geotécnia con la revision de la Universidad
de Texas en Austin.
Los tineles atraviesan un anticlinal formado principalmente por tres unidades

geologicas:

La formaciéon Méndez: constituida por lutitas calcareas laminares

muy fracturadas e intemperizadas.
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La formacién San Felipe: que son margas calcareas muy resistentes

y poco fracturadas.

La formacion Tamaulipas: que es una secuencia de calizas oscuras

de muy buena calidad.

5.2.1.4 Ingenieria:

El disefio del procedimiento constructivo y del revestimiento del tinel
se realizo utilizando el método de elementos finitos complementando con
criterios empiricos y analiticos comunmente utilizados en la ingenieria de los

tuneles.

Considerando la forma semicircular del timel, el empleo de concreto
lanzado y el apoyo del revestimiento mediante zapatas, se uniformiza el
trabajo estructural del ademe, se aprovecha la gran capacidad de carga del

macizo rocoso y se reduce ¢l trabajo de instalacién de anclaje como refuerzo

temporal.

Es interesante comentar que esta metodologia fue la misma que se
aplico para la constitucion de los tineles de la linea 2 del metro de

Monterrey en donde las condiciones del terreno son mas criticas.

En la estructura se utilizd concreto lanzado reforzado con fibras
métahcas aplicado en dos capas para dar un espesor total de 20 cms.

promedio, ésta estructura esta basada en los calculos de ingenieria que nos
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permiten considerar que la estructura de soporte solo estara sujeta a
esfuerzos de compresion. Este revestimiento se apoya en ambos lados por

medio de zapatas que se refuerzan con el sistema tradicional.

5.2.1.5 Fachada de accesos:

En el proyecto original se considerd construir unos tineles falsos de 4
Mts. de longitud a partir de la clave de los tineles y los volimenes
correspondientes estdn incluidos dentro del alcance del contrato con La
Nacional Compaiiia Constructora. Posteriormente se considerd cambiar a un
disefio a base de jardineras, dado que los costos para ambos son similares.
Finalmente se recomendé adoptar el disefio de tineles falsos y eliminar las
jardineras a la altura de las claves de los tuneles conservando jardines al

centro v en los laterales.

5.2.1.6 Equipamiento:

Paneles Laterales: Se colocaran paneles prefabricados en ambos
lados, sigwiendo la curvatura de los tuneles, con superficie lisa que cubrirdn
hasta una altura de 3.5 Mts. con acabado en pintura lavable 6 epdxica. En los
primeros 17.0 Mts. de accesos y salidas, la superficie de los paneles sera
estriada con el objeto de desalentar la pintura de leyendas, el ancho de los
paneles es de 1.86 Mts. con 12 Cms. de espesor. La colocacion de los
paneles se hara a un minimo de 25 Cms del revestimiento del tinel con el
objeto de canalizar el agua de infiltraciones las que seran entubadas y

descargadas en la parte posterior de los paneles.
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Trafico Peatonal: Se hara por el lado derecho de cada tinel para lo
que se construira una bangueta protegida por un barandal capaz dec resistir
impactos provocados por accidentes automovilisticos. Ll barandal tendra
accesos a cada 30 Mts. con el objeto que los ocupantes de los vehiculos con

fallas mecanicas pasen a la zona de proteccion que brindan las banquetas.

Superficie de Rodamiento: De acuerdo al proyecto original se
construira una base de concreto hidraulico simple de 25 Cms. de espesor y
sobre €sta una carpeta asfaltica de 5 Cms. de espesor . El carril izquierdo
tendra un ancho de 3.50 Mts. y los otros dos carriles de circulacién seran de
3.20 Mts. El carril de acotamiento al lado derecho tendra un ancho de 3.0
Mis. Para evitar encharcamientos ‘por la posible presencia de agua, el
pavimento tendrd una pendiente del 1% hacia el lado izquierdo. Para
proteger contra impactos el revestimiento del tinel del lado izquierdo se
colocara un parapeto de concreto de 46 Cms. de alto para impedir que algiin

vehiculo accidentado se proyecte contra el revestimiento del tinel.

Drenaje Pluvial: En el lado izquierdo, entre el parapeto de concreto y
los paneles de revestimiento, se colocard un canal abierto con la misma
pendiente longitudinal del tunel para evacuar los escurrimigntos que se

presenten en cualquier parte del timel.

Iluminacion: Se hard con lamparas fluorescentes de 2.44 Mts. de
largo mediante 2 lineas continuas en cada tinel. En los accesos y salidas y
con ¢l objeto de evitar molestias a los conductores por los diferentes niveles

de tluminacién, sobre todo a la hora de mayor intensidad de luz exterior, se
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reforzara con luminarias de vapor de sodio de alta presion. El control se hara
mediante temporizadores (timers) con un equipo que tendra programadas las

horas de salida y puesta del sol cada dia del afio.

Ventilacion: Se tiene prevista la instalacion de 3 ventiladores
reversibles Howden Fan del tipo Fan-Jet en cada tinel al centro de su
longitud. Se trata de ventiladores equipados con motores de 1 5Kw cada uno
y silenciadores para mantener el nivel del ruido producido dentro de los
limites que marcan las normas internacionales. Los controles se haran
mediante monitores de mondxido de carbono que efectuaran las mediciones
en tres puntos de cada tunel. Se recomienda su instalacion ya que este equipo

se utiliza por seguridad no por confort.

Suministro de Energia y Medicion.- Se instalaran dos subestaciones
electricas del tipo pedestal en cada portal con su equipo de medicion.
Estaran localizadas al pie del talud frontal entre los tineles para sumimstrar
energia a cada mitad de tunel. En caso de instalar el equipo de ventilacion se
conectaran 3 equipos de elios a cada subestacion. Para el caso de fallas de
energia, se instalaran dos plantas de emergencia, una en cada subestacion

provistas de equipo de control para arranque automatico.

5.2.1.7 Objetivo:

La union de los Municipios de San Pedro Garza Garcia y Monterrey a

través de la Loma Larga.
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TUNELES DE LA LOMA LARGA
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5.2.2 DISTRIBUIDOR VIAL V. CARRANZA - MORONES PRIETO.

Ubicacion:
Es la prolongacion de la Av. Venustiano Carranza desde la Av.

Constitucion hasta el acceso Norte a los Tuneles de la Loma Larga.

Descripeion:

Distribuidor Vial en Venustiano Carranza y Morones Pricio. La
rasante de proyecto de Venustiano Carranza liegara aproximadamente a 6.30
Mts arriba de la rasante actual de Morones Prieto, con 3 carriles en la
circulacién de Sur a Norte y 4 en la circulacion de Norte a Sur.

Morones Prieto conserva su nivel actual, en el cuerpo Norte
(circulacion de Oriente al Poniente) en tanto que el cuerpo Sur se eleva al
nivel de las construcciones afiadiendo un carnil en cada sentido existente
Onente - Poruente.

Las Vueltas derechas sobre Morones Prieto se resuelven en forma
directa y continua, dejando las wvueltas tzquierdas con solucion indirecta
sobre Venustiano Carranza. Los movimientos de frente ( Norte a Sur y Sur a
Norte ) se dan con tres camles de circulacion con sélo una conexion de
vuelta derecha al poniente, rampa descendiente de Norte a Sur y Ascendente
de Sur a Norte. Las vueltas izquierdas sobre Venustiano Carranza se

resuelven en forma indirecta.

Objetivo:
El dar acceso a los tuneles por su lado Norte de una forma elevada

para de una manera no tan forzada llegar al nivel del Portal Norte.
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5.2.3 PUENTE SOBRE EL RIO SANTA CATARINA.

Ubicacion :
A la altura de la Avenuda Venustiano Carranza en el lecho del Rio

Santa Catanna.

Descripcion :

Puentes sobre el Rio Santa Catarina que une a las avenidas
Constrtucion y Morones Prieto a la altura de la avenida Venustiano
Carranza. La seccion tipo de este puente serd de 3 carriles para cada sentido
de circulacion minimo. Tendra ademas transiciones para carriles de
incorporacion y desincorporacion a fin de permitir algunos de los
movimientos direccionales entre Venustiano Carranza, Morones Prieto vy

Constitucion.

Objetivo :
Interconectar y dar continmidad a la Av. Venustiano Carranza para
formar ese eje vial Norte - Sur que servira, junio con el tinel, para conectar

ambos municipios.
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5.2.4 DISTRIBUIDOR VIAL CONSTITUCION - V. CARRANZA.

Ubicacién:
En la interseccion que forman las calles Venustiano Carranza y

Constitucion.

Descripcion :

Distribuidor vial en Venustiano Carranza y Constitucion. Es un paso a
desmivel en forma de Diamante y el concepto general de esta obra consiste
en dar continuidad en ambos sentidos a la Avemida Venustiano Carranza (
con 3 cammles en cada sentido } de y hacia el Sur de Constitucion. [ncorpora
los movimientos direccionales : del Poniente por Constitucion al Sur por
Venustiano Carranza (puente) . del onente por Constituciéon al Sur por
Venustiano Carranza ( puente ) ; del Sur por Venustiano Carranza ( puente )
al Oriente por Constitucion; y del Norte por Venustiano Carranza al Oriente

por Constitucidn ( paso inferior ).

Cada uno de estos movimientos direccionales cuenta con un carril de
circulacion 'y prevision para rebase por vehiculo descompuesto. Ademas
mediante mamobra indirecta pero continua, seran posibles también utihizando
la calle Humboldt, las vuehas izquierdas de Sur al Poniente, v del Poniente al

Norte.

A fin de hacer continuos ambos sentidos de circulacion de la Avenida

Venustiano Carranza, sera necesario bajar un nivel ( aproximadamente 6.30
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mts. del nivel actual ) la vialidad que sirve al movimiento de poniente a

Orente por Constitucion con 3 carriles,

Objetivo :

Agilizar la vialidad y obtencion de acceso a las diferentes alternativas
que nos puede proporcionar este complejo vial, como el poder viajar hacia el
Oriente como al Poniente sobre la Av. Constitucion y al Norte o Sur en la

Av. Venustiano Carranza.
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DISTRIBUIDOR VIAL CONSTITUCION - V, CARRANZA
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5.2.5 DISTRIBUIDOR VIAL L.CARDENAS : VASCONCELOS.

Ubicacion
En la mterseccion de las Avemidas Lazaro Cardenas, Vasconcelos y

Real San Agustin.

Descripcion:

El Distnbwdor Lazaro Cardenas - Vasconcelos, plantea la solucion a
la confluencia de 4 accesos o llegadas a un mismo punto, dos de Lazaro
Cardenas ( una por cada sentido de circulacién ), una de Real San Agusiin,
dos de Vasconcelos, y dos de Prolongacion Venustiano Carranza ( tunel ).
Siendo el mvel del Cuerpo Norte de Lazaro Cardenas actualmente mas alto,
cota 624, contara ¢l Distribuidor con 4 niveles debajo del mismo y sélo una

rampa 2 Mts arriba, es decir al nivel 626,

La vuelta derecha a tomar el tunel hacia el Norte, se logra con un
carril y prevision al nivel 614 saliendo de los carriles principales desde una
equis distancia anticipada. Mientras que la vuelta izquierda hacia el Poniente
por Vasconcelos se logra saliendo primero a la derecha, a una distancia
anticipada mayor que la antes mencionada, para después mediante rampa
elevada, la de mayor altura (nivel 626) en el Distribuidor, dingirse hacia

Vasconcelos ¢on una curva suave de 2 carriles de ancho.

La circulacién secundania es continua con dos cairles al nivel 626;

permitiendo también vuelta derecha hacia el tunel, no se prevee en forma
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directa la vuelta izquierda al Sur por Real San Agustin; habria que tomar

hacia el Poniente por Vasconcelos.

La circulacion principal del Poniente al Oriente se logra también al

nivel 608 con 3 carriies.

La vuelta derecha hacia Vasconcelos al Pomente se logra saliendo a la
circulacion secundaria desde una distancia equis anticipada, y ya sobre la
circulacion secundaria también se puede continuar ya sea hacia el oriente
(aunque alterando el paso con la circulacion de vuelta derecha del Poniente

por Vasconcelos hacia el Oriente por la lateral de Lazaro Cardenas, al nivel
620).

La circulacion hacia el Norte por prolongacion Venustiano Carranza
(tinel ), se resuelve mediante rampa de radio amplio y 2 carriles de ancho al
nivel 614.

La vuelta derecha hacia el Sur por Real San Agustin es directa al nivel
621 con ancho de un carril y prevision de rebase. También sera posible
dingirse hacia el Oriente por la lateral de Lazaro Cardenas con dos carriles

en forma continua y directa al mivel 621.

El movimiento direccional no resuelto es el de vuelta izquierda al
Poniente por Lazaro Cardenas, al cual se propone resolver indirectamente
tomando la lateral de Lazaro Cardenas en vuelta derecha al Oriente, para

retornar mas adelante, a la altura del entronque con Diego Rivera.
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La circulacion hacia el Poniente por Vasconcelos se logra sobre 2
carriles de ancho con una curva suave cuyo nivel es el 614. Sera posible
dirigirse al Onente por Lazaro Cardenas mediante curva suave de 2 carriles
de ancho al nivel 620, incorporandose ya sea a la circulacion secundaria al
nivel 621, 6 mas adelante a la circulacion primaria a un nivel alrededor del

616.

La vuelta derecha al Poniente por Lazaro Cardenas es directa con
curva de un carril y prevision de rebase, al mvel 620 hasta incorporarse a la

lateral de Lazaro Cardenas en el mivel 624.

El movimiento de frente, del Sur al Norte, se resuelve con un carril vy
prevision de rebase al nivel 614. A este mismo nivel se incorpora la gasa
ubicada en el estacionamiento del Centro Comercial Plaza Fiesta San

Agustin,

La vuelta derecha al Oriente por la lateral de Lazaro Cardenas, se
logra con un carril y prevision de rebase al nivel 621, cediendo el paso al

volumen que ya viaja sobre la lateral.
El acceso consta también de un retorno con ancho de un carril y

prevision de rebase al mvel 621, cediendo el paso al volumen que va viajara

sobre la lateral.
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Un movimiento no resuelto en forma directa es el de vuelta izquierda
al Poniente por Lazaro Cardenas, el cudl se sugiere resolver indirectamente
tomando hacia el Oriente por la lateral de Lazaro Cardenas, para retornar a

la altura de Diego Rivera.

Tampoco esta resuelto en forma directa, el movimiento de vuelta hacia
el Poniente por Vasconcelos, para el cual, dependiendo del punto de origen,

existen 2 alternativas de solucion indirecta:

Primera : Anticipandose y dando vuelta izquierda por Montes

Rocallosos y nuevamente a la izquierda en Vasconcelos, y

Segunda : Dando vuelta derecha al Oriente por la lateral de Lazaro
Cardenas, retornar a la altura de Diego Rivera y finalmente dirigirse a la

rampa que conduce al Poniente por Vasconcelos.

Objetivo:

Dar una solucion a nivel descendente para no afectar la visual de los
edificios que se encuentran en el entorno y principalmente distribuir a las
opciones de direccion que se desee tomar tanto para introducirse al tinel

como al salir de €1, dingirse a cualquiera de los dos municipios.
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5.2.6 PASO A DESNIVEL L. CARDENAS : DIEGO RIVERA.

Ubicacion :

Este Paso a Desnivel se forma en el entronque de las Avemidas Lazaro

Cardenas y Diego Rivera.

Descripcion :

Este entronque tipo “T”, se basa en el desnivel descendente de dos
carriles principales de la Av. Lizaro Cardenas dando movimientos

direccionales al Poniente y al Ornente para tomar el corredor y tener

introduccion a la Av. Diego Rivera.
Objetivo :

Proporcionar un facil acceso al area comercial Valle Oriente y darle

continuidad al corredor Lazaro Cardenas convirtiéndose en una vial rapida.
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PASO A DESNIVEL L. CARDENAS : DIEGO RIVERA
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5.2.7 PASO A DESNIVEL L.CARDENAS : RUFINO TAMAYO.

Ubicacion :
Se locahza en el cruce que forman las calles Rufino Tamayo y la Av.

LLazaro Cardenas.

Descripcion :

Este cruce se soluciona con una leve elevacion de la Ay, Lazaro
Cardenas tanto en sus carriles principales como en sus laterales de servicio.
Los cruzan la calle Rufino Tamayo. Se logrard un paso descendente que
unira la Ave. Fundadores con el circuito Frida Kahlo conectandose con el
corredor Lazaro Cardenas por medio de gasas y enlaces. Se llama

técnicamente paso a desmivel de tipo trébol parcial.

Objetivo :
Facilitar la introduccion al complejo Valle Oriente y en un futuro
servir como distribuidor para los timeles que llevaran a conectar la Av.

Rufino Tamayo-con las Av. Pino Suarez y Cuauhtémoc.
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5.2.8 PASO A DESNIVEL PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ.

Ubicacidn :
En el entronque que forman las Av. Pedro Ramirez Vazquez y el

corredor Lazaro Cardenas.

Descripcion :

Este se conforma por un paso elevado en forma de “T” de 3 carriles en
su vialidad principal de Poniente a Oriente. Se mantiene a nivel existente en
sentido Onente - Poniente, dando forma de dar wueltas 1zquierdas. Los
retornos se solucionan en la parte inferior del paso elevado, semaforizado en

los movimientos entre Lazaro Cardenas y Pedro Ramirez Vazquez.
Objetivo :

Dar una mejor eficiencia al flujo vial de la Av. Lazaro Cardenas con

alternativa de retornos e incorporacién a la Av. Pedro Ramirez Vazquez.
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5.2.9 AMPLIACION LAZARO CARDENAS.

Ubicacion :

A lo largo de la Av. Lazaro Cardenas desde Rio Tamuin hasta Llavale.

Descripcion :

Consiste en dotar a la averuda de un total de 12 carriles de circulacion,
3 de alta velocidad y 3 mas de baja velocidad, conservando el camellén
central, y con camellones laterales que alojen en puntos estratégicos carriles
de cambio de velocidad contando para todo esto con un derecho de via de 66

mis.

La longitud total de ampliacion es de aproximadamente 4.5 km. Se
estan construyendo tres pasos a desnivel, los cuales permitiran circulacién
continua al flujo vehicular principal de la Av. Lazaro Cardenas. Y mediante
semaforos y otros sefialamientos se solucionaran todas las necesidades de
interconexion entre las calles laterales de la ave. Lazaro Cardenas y las

calles transversales con la que se esté formando el paso a desnivel.
Objetivo :

Agilizar la vialidad sefialando los carriles principales de alta velocidad

y enviando a las calles laterales los movimientos locales.
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5.2.10 PASO A DESNIVEL YASCONCELOS : ROCALLOSAS.

Ubicacion:

En ¢l cruce que forman las calles Montes Rocallosos v Av.

Vasconcelos.

Descripcion :
Consiste en una rampa elevada que arranca de la Av. Vasconcelos

Norte - Sur y da una vuelta izquierda para poder tomar la calle Montes

Rocallosos

¢) Objetivo :

Dar acceso directo a la Coloma Santa Barbara.
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5.3 CONCURSOS Y CONVOCATORIAS PUBLICAS
El proyecto FIDEVALLE se planed ejecutar en 10 grandes obras
principales. Dichas obras fueron contratadas en paquetes constructivos
realizados de la siguiente manera:
El 9 de junio de 1994 se publicd la convocatoria publica para
concursar los tineles de la Loma Larga, cuerpos oriente y poniente v
portales norte y sur.

GANO esta obra LA NACIONAL CIA. CONSTRUCTORA, S A de C.V.

Posteriormente, el 11 de enero de 1996 se publicé la convocatoria

para concursar:

Carriles laterales en Venustiano Carranza (de Morones Prieto al Portal

Norte).

Distribuidor Vial Vasconcelos - Lazaro Cardenas.

Ampliacion Lazaro Cardenas en carriles laterales.

Crucero a nivel de Rufino Tamayo.

Adecuacion vial en Pedro Ramirez Vazquez.
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Paso a desnivel Diego Rivera.

Obras inducidas diversas.

GANO ESTE PAQUETE de obras el BUFETE INDUSTRIAL DE
MONTERREY, S.A.

Por ultimo, con fecha 4 de enero de 1997 se publico la convocatoria

para concursar:

Distribuidor Vial Morones Prieto - Viaducto elevado Venustiano

Carranza.
Puente sobre el Rio Santa Catarina.
Distribuidor Vial Constitucion - Venustiano Carranza.

Obra inducida : Demoliciones y Puentes Peatonales.

GANO ESTE PAQUETE de obras [.C.A. CONSTRUCCION URBANA,
SA.DEC.V. -
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OBRAS A REALIZAR
1.- DISTRIBUIDOR VIAL CONSTITUCION - 6.-PASO A DESNIVEL VASCONCELOS -
V. CARRANZA. ROCALLOSAS.
2- PUENTE SOBRE RO SANTA CATARINA. 7.- PASO A DESNIVEL L. CARDENAS -
3.- DISTRIBUIDOR VIAL V. CARRANZA - DIEGO RIVERA.
MORONES PRIETO. 8.- PASO A DESNIVEL L. CARDENAS -
4- TUNEL LOMA LARGA. RUFINO TAMAYO.
5.- DISTRIBUIDOR VIAL L. CARDENAS - 9.- PASO A DESNIVEL L. CARDENAS -
VASCONCELOS. ARQ. PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ.

10.- AMPLIACION LAZARQ CARDENAS.



5.5 OTROS PROYECTOS DEL ESTADO

2Cuando se estaba desarrollando el proyecto ejecutivo de

FIDEVALLE el Gobiemo del Estado contaba con las siguientes obras

Metropolitanas hechas antes de Fidevalle :

Presa del Cuchillo.
Linea 2 del Metro ( Subterraneo ).
Plantas de tratamiento de agua.

Anillo Vial Metropolitano ( Anillo Periférico)

3.5.1 PROYECTOS DETENIDOS ESPERANDO FINANCIAMIENTO

Canalizacién del Arroyo Topo Chico.
Autopista La Gloria - Colombia.
Carretera Monterrey - Mina.
Autopista Allende - Dr. Arroyo.

Plan maestro de Drenaje Pluvial.
Presa Rompepicos.

Proyecto turistico presa El Cuchillo.
Ferropuerto Nuevo Leon.

Linea 2 del Metro (2da. Etapa)

"2 Revista Obras, Proyectos y Desarrollo Urbana, afio [1, Nam. 11, Septiembre de 1995.
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6.1 ANTECEDENTES ECONOMICOS

Cuando nacigé el Proyecto FIDEVALLE en Octubre de 1993, nadie
imaginaba que, en Diciembre de 1994, el Pais habria de sufrir una nueva
debacle que afectaria a todos en la economia y principalmente al Gobierno

en la ¢jecucién de sus obras.

6.2 PRIMERA ETAPA 1994 : INFLACION ANUAL DEL 10 %:

Orniginalmente se tenia contemplado que con los ingresos VIA
IMPUESTO SOBRE AUMENTO DE VALOR Y MEJORIA ESPECIFICA
DE LA PROPIEDAD, por VALOR de $ 309°000,000.00 y con el ingreso
de la sobretasa del Predial, de $ 66°000,000.00 se lograria sacar adelante en
totalidad el PROYECTO. En aquellas fechas, Junio de 1994, se estimaba

una mflacion del 10 % anual.

Para lo anterior se tenia elaborada una TABLA COMPARATIVA DE
INGRESOS Y EGRESOS durante el periodo de ejecucion de la obra
tomando en cuenta CAPITAL E INTERESES por un periodo de Septiembre
de 1994 a Junio de 1996. El TIEMPO considerado onginalmente en el que

se deberia de realizar la obra e¢ra de 22 meses. En ese lapso se erogarian $
351°228,000.00 por concepto de obra.

No se contaba con que, aunados a la DEVALUACION de la moneda,
los problemas econdémicos del Estado y el incremento de INTERESES DE
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LA DEUDA PUBLICA provocarian que SE SUSPENDIESE
TEMPORALMENTE EL PROYECTO EN MAYO DE 1995. Un evento
mas que agravo la situacion fue EL CAMBIO DE GOBERNADOR en el

Estado. En ese intervalo se exploraron las siguientes posibilidades

6.3 SEGUNDA ETAPA 1994-1995 : INCERTIDUMBRE

Diversas opciones financieras que no habian prosperado dada la
situacion en general del Pais, fueron las siguientes :

Peticion de CREDITOS BANCARIOS a més de 10 Instituciones de la
localidad y del resto del Pais.

Solicitud de un CREDITO SINDICADO con 3 Bancos de la
Localidad : Serfin, Banorte y Bancomer.

Solicitud al Banco Oficial del Gobierno, BANOBRAS.

Proyecto LLAVE EN MANO de una Compafiia de la Localidad por
adjudicacion Directa.

Solicitud de financiamiento Directo al Gobierno del Estado.

Desafortunadamente todas las opciones mencionadas no prosperaron
en virtud de que requerian el AVAL DEL GOBIERNO del Estado y la
GARANTIA con participaciones FEDERALES. Tal hecho no era posible en
virtud del endeudamiento del Estado y la negativa de las Autondades

Federales de permitir mas DEUDA.
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Derivado de todas las consecuencias anteriores, hubo necesidad de
elaborar nuevos esquemas de financiamiento que permitieran, de nueva

cuenta, continuar con la realizacion del Proyecto para lo cual se convoco a:

6.4. TERCERA ETAPA 1995-1996 :
SE RECURRIO A TODO Y NADA

Se promovieron Concursos publicos con financiamiento de las obras a
varios afios de plazo de acuerdo a las bases siguientes :.

Bases generales de los créditos que se requieren para la continuacion
del Tinel de la Loma Larga y la construccion del PRIMER PAQUETE de
las obras viales del Proyecto “FIDEVALLE”

Monto : Hasta $375°000,000.00 mds intereses.
Plazo ofrecido: 4 afios a partir de la firma del Contrato.
Gracia; 2 afios en Capital y 1 afio en interés.
Interés: TIIE mas 3 Puntos.

Comision de apertura: entre 1.5 Y 2.00 %.

Comision por Disposicion; entre 0.25 y 0.50 % anualizado.

Pago por Intereses: en forma trimestral.

Pago de Capital : en forma trimestral,

Fuente de REPAGO:; recursos estatales y Municipales asignados al
Fideicomiso.

Garantias: Aval del Gobierno del Estado con

participaciones Federales.
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Financiamiento adicional que se pondra a disposicion de Fidevalle
para servicios, gastos y adquisiciones de inmuebles hasta por
$70°000,000.00 (Setenta millones de pesos 00/100 M.N.) Para ejercerse en
disposiciones mensuales durante un afioc. Con plazo minimo de 4 afios
incluyendo 12 meses de gracia en pago de intereses y 24 meses de gracia en
el pago de capital. Este Financiamiento se adicionara al crédito de las obras

objeto de este concurso.

6.5 CUARTA ETAPA 1996-1997 : VEMOS LA LUZ AL FINAL DEL
TUNEL

Por ultimo el esquema final de financiamiento quedé conformado de la

siguiente manera :

FUENTES DE FINANCIAMIENTO CON QUE CUENTA FIDEVALLE

Créditos Bancarios y de Contratistas :

BANCO INTERACCIONES S A. Miles de pesos
Crédito para obras y servicios a cargo 217,000

de Bufete Industrial, S.A.

Crédito para obras a cargo de La 20,000 237,000

Nacional S.A.

BANOBRAS, SN.C. 63,000
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Para utilizarse como crédito complementario para obras a cargo de

ICA Constructora, S.A. y de La Nacional S.A.

ICA CONSTRUCCION URBANA, 75.000
SA deC.V.

TOTAL DE CREDITOS 375,000
Notas:

Estos importes no incluyen el financiamiento de gastos financieros.-
L.os montos a disponer en cada credito podran vanar entre si, sin

modificar el monto total del crédito aqui presentado.-

APORTACIONES DEL GOBIERNO DEL ESTADO

Dentro del flujo, se consideraron las aportaciones del Gobiemno del

Estado para la reactivacion de las obras de FIDEVALLE. Consisten en :
Aportacion del Gobierno del Estado para pagar pasivo en UDIS ~ $69,068

Aportacion del Gobierno del Estado con recursos Federales $67.600

TOTAL $136,068
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USO DE LA APORTACION DEL GOBIERNO DEL ESTADO CON
RECURSOS FEDERALES

CONCEPTO EJERCICIO AL 30- POR TOTAL
ABR-97 EJERCER

PASIVOS Y 51,167 0 51,167

CONSTRUCCION DE

TUNEL

COMPRA DE TIERRA 9.547 6.286 15,833

TOTALES 60,714 6,286 67,000

IMPUESTO PREDIAL

Se considera un ingreso por 265,000, segun detalle

CONCEPTO COBRADO AL POR TOTAL
30-ABR-97 COBRAR

CONVENIO DE 17,659 48.341 66,000
COORDINACION DE 21-DIC-94
INCREM. DEL 05 AL 1 AL 0 199,000 199,000

MILLAR DE 1997 AL 2004
TOTALES 17,659 247,341 265,000
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[MPUESTO SOBRE AUMENTO DE VALOR Y DE MEJORIA
ESPECIFICA

El importe de este impuesto se esta dividiendo en dos grandes grupos :
Impuesto a cargo de causantes fuera de Valle Oriente

Impuesto a cargo de causantes de Valle Oriente

IMPUESTO SOBRE AUMENTO DE VALOR Y MEJORIA ESPECIFICA
FUERA DE VALLE ORIENTE

Del monto total del Impuesto correspondiente a los causantes de
FUERA de Valle Oriente, lo que suma $194,397.00 se contempla un margen
de seguridad de $46,350.00 por cobros dudosos.

ESCENARIO CONSERVADOR CON COBRANZA DEL ISAVYMEP DE
FUERA DE VALLE ORIENTE CON MARGEN DE SEGURIDAD DE
$46.350

CONCEPTO COBRADO AL POR TOTAL
30-ABR-97 COBRAR

FUERA DE VALLE ORIENTE 44,834 103,213 148,047

INTERESES FUERA DE VALLE 6,545 38,177 44,722

ORIENTE

TOTALES 51,379 141,390 192,769
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Del total del impuesto, se consideré un porcentaje de seguridad
aproximado del 15% que equivale a $46,350.00, el cual se aplico a los

grupos de los causantes pendientes de notificar y de los amparados.

IMPUESTO SOBRE AUMENTO DE VALOR Y MEJORIA ESPECIFICA DE
VALLE ORIENTE

CONCEPTO COBRADO AL POR  TOTAL
30-ABR-97 COBRAR

DENTRO DE VALLE ORIENTE 15,562 98,733 114,295

INTERESES CAPITALIZADOS 164,008 164,008

VALLE ORIENTE

APORTACION ADICIONAL VALLE 20,000 20,000

ORIENTE

INTERESES SIMPLE POR 4 ANOS 118,872 118,872

TOTAL 15,562 W63 417,175

6.6 CORRIDA FINANCIERA.

Por ulttimo se incluye la CORRIDA FINANCIERA en donde se
muestra el flujo de ingresos y egresos que se estan operando a partir de 1997
y hasta el afio 2004. En esta fecha se considera que se deben de agotar los
ingresos por aportaciones Prediales, Impuesto sobre aumento de valor y
mejoria especifica, Intereses y otros para llegar a un punto de equilibric con

el pago de pasivos por préstamos y gastos financieros.
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Es conveniente aclarar que el esquema original de 7 afios de plazo del
impuesto sobre aumento de valor y mejoria especifica de la propiedad, no se
modificd ya que no estaba contemplando indexarse a los aumentos de
inflacion que se han generado. Este tipo de esquemas los deben tomar en
cuenta las autoridades fiscales debido a que este evento ocasiond que se

hubiese de recurrir a financiamiento externo para cubrir esta actualizacion.

Considerando a valor presente €l origen de los recursos y la aplicacion
de los mismos, al final obtendremos un sobrante de $9 mallones de pesos en
el supuesto que se cumplan las premisas de cobro de los impuestos, y no se

presenten amparos con motivo del nuevo decreto.

Por ultimo en este punto cabe mencionar que el esquema financiero con el
que iniciamos fue totalmente distinto al esquema con el que terminaremos

cumpliéndose una vez mas el refran que dice :

El que persevera alcanza ...
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7.1 OBJETIVO

El Fideicomiso tiene como objetivos :

La adquisicion, desarrollo, aprovechamiento y enajenacion de bienes
para la planeacion y ejecucion de las obras viales en la zona denominada
Valle Oriente y areas adyacentes.

Recibir los anticipos y en su caso los montos a aportarse por los
Municipios, para el Financiamiento de los estudios, proyectos, trabajos y
demas acciones relacionadas con las Obras viales que se requieran en esta
zona urbana. Las aportaciones a que se hace mencion son las derivadas de
la recaudacion de su respectivo impuesto sobre aumento de Valor y Mejoria

Especifica de la Propiedad.

7.2 POLITICAS CONTABLES

El Fideicomiso tiene como principales POLITICAS CONTABLES las

siguientes :

Los REGISTROS CONTABLES estan impactados
TRIMESTRALMENTE con el BOLETIN B-10.

Las APORTACIONES EN ESPECIE se registraran por separado en el

patrimonio.
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El 1. V.A. se registrara por separado de los gastos y bienes y sera una

cuenta del activo no circulante.

La CARGA ADMINISTRATIVA representa todos los gastos en
forma acumulada. Esta ser4 prorrateada en cada obra al término de la misma,
contra acta de ENTREGA y RECEPCION de obra que informara el
Departamento de Servicios TECNICOS a obras.

Los INTERESES ganados en las inversiones se registraran en
patrimonio seglin acta constitutiva. Los conceptos que integran EL
PATRIMONIO se registran cuando se reciben y los egresos cuando se
conocen

Las APORTACIONES se haran por concepto de anticipo o aplicacion
del Impuesto sobre Aumento de Valor y Mejoria Especifica de la propiedad,
impuesto que decretara el H. Congreso del Estado de Nuevo Leon, segin

clausula TERCERA, incisos A) y B) del Acta Constitutiva.

Los ESTADOS FINANCIEROS se elaboran de acuerdo a sugerencias
de la Comision de Vigilancia y contra la aprobacion de la Comision de

Admirustracion.

7.3 ESTADOS PATRIMONIALES

7.4 ESTADOS DE ORIGEN Y
APLICACION DE RECURSOS
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FIDEM.OMISO PARA LA REALIZACION DE OBRAS YIALFS EN (A ZONA
YALLE ¥ AREAS ADYACENTES

FIDEVALLE
FIDEICOMISO No. 379-6628 BM.N.

ESTADO PATRIMONIAL AL 50 DE SEFTIEMBRE DE 1997

ACTVO —AlAFECHA MES ANTERIOR

CIRCULANTE

EFECTIVO { NOTA 3 ) % 15,764,059 $ 1,365,480

CUENTAS POR COBRAR | NGTA 4 ) 869,907 413,565

PAGOS ANTICIPADOS 43,295 $5.584

TOTAL CIRCULANTE 13 16,677,261 $ 1,634,629

NO CIRCULANTE

PROPIEDAD, MAQUINARIAY EQUIPO{NOTAT § 593,435,810 $ 367,397,227

LVA. DEDUCIBLE {ANEXO 2} 33,384,207 30,253,867

TOTAL NO CIRCULANTE $_ 426,620,017 3 397,451,094

TOTAL DE ACTIVG 3 443,497.278 $ 399,485,723

PASIVO A La FECHA MES ANTERIOR

CORIO PLAZO

CUENTAS FOR PAGAR {NOTA 6 ) $ 10,017,829 s 30,248,126

IMPUESTOS POR PAGAR { NOTA &) 247,069 506,425

OTRAS RETENCIONES{NOTA 9) 158027 120,357

10TAL CORIO PIAZO $ 10,422,925 3 30,674,908
P —

LARGO PIAZD

CUENTAS POR PAGAR LP.{NOTA 7 } $ 193,043,597 $ 134,561,414

TOTAL PASIVO $ 203,466,718 $ 169,296,322

PATRIMONIO

APORIACIONES {NOTA 10 Y 12 $ 235,295,087 $ 230,652,237

INTERESES [NOTA 1 1) 5,784,703 3,577,164
I

TOTAL PATRIMONIO § 240,030,760 S . 234.228,401

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO $ 143497278 $ 799,487,723



ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE RECURSOS

AL MES OE SEPTIEMBRE DE 1887

CONGEPTD PRESUPUESTD ACQSTO SEFTIRVEBRE %
(RIGEN DE LOS RECURSOS.
WPESOPOR AUMENTO AL VALOR ¥ MEJORIA ESPECIFICA R 65,957 204 6,557,760 15%
T PRELVL - 19,656,097 19,659,096 4%
o DoEs POR INERSIONES - 3,577,164 3,784,703 1%
(SBERID LE ESTADG HUEVO LEOK - 85,067,643 68,067 643 8%
"IV ENTO BAMCARIO N . .
[ohIONES - 309,016 309,016
| TIRERES SAMPTQ AL VALOR Y MEJORIA ESPE Cif ICA - 8077928 5,340,350 204
[ - 5,241,256 5,307,183 7%
CROS,
VEEDORES ¥ CONTRATISTAS - 30,248,126 10,017,828 2%
|7 €. MENTOS POR PAGAR INTERACCIONES - 128,643,561 142,044 438 32%
"S5 000 PORPAGAR NTERACCIONES - 5,937,853 8,144 695 2%
[1.MENOSPORPAGAR C A - - 1,568,153
"EESES DOCEOR PAGAR G A - - 14,012
2L MO8 POR PAGAR BANDERAS - - 40,282,292 9%
BN ESTATAL 62,300 (00 67,000,000 16%
WLET5 POR PAGAR - 306,425 247,083
TBOINES A OBRAS - 120,357 158,027
ToTAL DE ORIGEN - 389,485,723 443,497,278 100%
AVANCE
[ hi
BUCACIONES FISiCo
1695 COMPLEMENTARIAS o
YAONCELOS - LAZARO CHRDENAS - 9,075,359 9,794,249 2 ;;
IEGD RIVERA - LAZARD CARUENAS - 2,177,554 2,183,509 1
WCALOSAS - VASCONCELOS : - -
WFLACION LAZARO CARDENAS 1Y 11 748,341 74:-1";
ARG CARDENAS - RUF NO TAMAYO - 642,437 . 225'0?4
0 CARDENAS _PEDRO RAM REZ - 1,681,529 s -
TRHEL LOMA LARGA . 5,454,340 5,457,782 1 ;
WRONESPRETO - VENUSTIANG CARRANZA - 3,381,824 13;.;‘1!:
PLENTE EN RIO SANTA CATARINA : - 142'102
SOUSTTLEION VENUST ANQ CARRANZA 142,402 .
USTR M FRIETG - VADUCTG ELEVADO = -
OERAS INOUCIDAS Z =
0ES85 CIVILES. 33 183,567 27 245,760 B% 50.33%
WSIINCELOS - LAZARD CARDENAS 51E38.205 52,293 834 5% 100.00%
- PEGE RVERS - LAZARD CARDENAS - = -
RCALOBAS - VASCONCELCS - 55021 1613313 1%% 54.63%
HIRLIAC ON L AZARG CARDENAS | Y I =001 247 8.182 464 2% 81 62%
_ USARD CARDENAS - RUFIND "AMAYD 1 0983385 11,780,889 3% 100.00%
© AR CARDENAS PEDRC RAW REZ 30301 557 B5.877.114 20% 96 71%
TWHEL LOMA LARGA - 1.669.409 2,084,165 73 2%
WORGHES SR ETO VENUST ANO CARRANZA — 2,385,751 1% 36.83%
._BUENE EK RIO SANTA CATAR MA - - 1,198,799 8.22%
NI TUCION VENUSTIAND CARRANZA " 517,291 18.25%
DSRM FRIETO VISDUC TO ELEVADO - = ~ 91 24%
L« O8RS INDUCTDAS . 5,386,461 65,385,461 15%
'+ FECTACIGNES 23,053,905 24,037,473 8%
"105 NDRECTOS DE CONSTRUCCION . 38,857,180 40,137,743 9%
4354 AMIMISTRAT VA ~ 66,208,534 71,144,182 17%
T05T0S FNANG EROS
PROPIEDADES B 2,459 076 2,459,070 1%
Wl 3a ¥ EQUIPO - 413,565 869,907
“RECJENTAS POR CORRAR - 55,584 43.295
 FE08 AT CPADOS
‘ 30.253,867 33,384,207 9%
%A LIQUIDADO
—_ I —T 398,120,283 | ar733.219 [ 100%
Tor, ICAGION
T DE APLICAG — " 1,365,480 | 15,764,059 |
REWANENTE O FALTANTE




7.5 OBLIGACIONES

7.5.1 DICTAMEN

En la resolucion de modificaciones a la Misceldnea Fiscal para 1997,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de Mayo de 1997, s¢
modifico el Art. 32-A, Fraccion IV, del Codigo Fiscal de la Federacién. Ahi
se contemplaba la obligatoriedad de dictaminar los Estados Financieros para

efectos fiscales. No obstante, la misma quedé de la siguiente manera:

Los Organismos Descentralizados v los Fideicomisos con fines NO
LUCRATIVOS que formen parte de la Admmistracion Publica Estatal y
Municipal, no estaran obligados a ser dictaminados, en los términos del
Articulo 52 del Cddigo, respecto a sus ESTADOS FINANCIEROS por

Contador Publico independiente.
FIDEVALLE determind que, con el objeto de llevar un estricto control

de todas sus operaciones, continuaria presentando sus Dictamenes para

efectos fiscales, en forma permanente.
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f@fﬁbﬂ’ Sayula 201-B, Col. Mitras Sur
Z( 64020 Monterrey, N_L., México
= Tol. 37416 23

E-Mail decccp @infosel.net.mx

DESPA[HO | EﬂNSUUORES
(ONTADUR A

[ION00  sust ca
. SC.

A la Comision de Admunistracion de
FIDEVALLE

Hemos examinado los estados patrimoruales de FIDEVALLE, Al 30 de septiembre de 1997 y 30
de junio de 1997, los estados de ongen y aphicacion de recursos, que le son relativos por los periodos que
termminaron en ésas fechas Dichos estados financieros son responsabilidad de la admimstracion de la

compafiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinicn sobre los mismos con base en nuestra
auditoria.

Nuestros examenes fueron realizados de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, las cuales requiersn que la auditoria sea planeada y reahizada de tal manera que permita obtener
una segunidad razonable de que los estados financieros no contienen errores umporiantes, y de gue estdn
preparados de acuerdos con los principios de contabilidad gensralmente aceptados. La auditoria consiste en
el examen, con base en prucbas selectivas, de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados
financieros, asimismo, incluye la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados, de las estimaciones
signtficattvas efectuadas por ia admunistracion y de 1a presentacion de los estados financieros tomados en
conjunte  Consideramos que nuestros examenes propercionan una base razonable para sustentar nuestra
opinion. Los estados fianancieros que se presentan son intermedios pero forman parte del periodo normai
del cual se dara una opinion al final del gjercicio.

En nuestra opinion. los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes. la situacion financiera de FIDEVALLE, al 30 de septiembre de 1997 y 30 de
junio de 1997, las vaniaciones en el patrimonio y los cambios en 1a situacion financiera por los periodos que
terminaron en esas fechas de conforn 1dad con los principios de contabilidad gener tados.

JOSE LUIS ELIZONDOCANTU,C.P.
sdula Profesional 922874

Menterrey, N.L. a 15 de octubre de 1997

M EMBRO

ARAF

A artaomenra

~ i
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INTERNACIONA



7.5.2 BOLETIN B-10

FIDEVALLE prepara sus estados financieros de acuerdo a la
aplicacion del BOLETIN B-10 con el propoésito de presentar las cifras
impactadas con la actualizacion financiera y asi cumplir con la norma del

Instituto de Contadores Publicos.

7.5.3 CUENTA PUBLICA

Atendiendo al Articulo 145 de la Ley de Admmistracion Financiera
del Estado de Nuevo Ledn, en donde se establece que las entidades
Paraestatales rendiran un informe Trimestral sobre la situacidn de las
finanzas, FIDEVALLE atiende puntualmente esta instruccion presentando su

informacion a la Tesoreria General del Estado.

7.54 1L.V.A.

FIDEVALLE gestiona ante las Autoridades Hacendarias del Pais, la
DEVOLUCION del 1.V.A., Impuesto al Valor Agregado, a través de un
Despacho Independiente. Consigna que FIDEVALLE no factura, pero la
Infraestructura que esta produciendo si impactard en gran cantidad de
operaciones comerciales que finalmente se traduciran en IMPUESTOS que

obtendra la S.H.C.P.

7.6 ORGANOS FISCALIZADORES

7.6.1 AUDITOR EXTERNO
La primera revision que se lleva a cabo en FIDEVALLE corre a cargo

del AUDITOR EXTERNO. Se trata de un DESPACHO INDEPENDIENTE
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que se encarga de revisar TODAS las Operaciones para finalmente emitir un
DICTAMEN con su opinion sobre la situacion de los ESTADOS
PATRIMONIALES

7.6.2 CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO

Posterior a la revision del Auditor Externo, la CONTRALORIA
GENERAL DEL ESTADO también revisa las operaciones de FIDEVALLE.
De acuerdo a su forma anual de revision, emite un PLIEGO DE
OBSERVACIONES ANUALES. Estas observaciones, por ley, son
comentadas previamente con FIDEVALLE y deben por obligacion ser

atendidas en forma inmediata.

7.6.3 CONTADURIA MAYOR DE HACIENDA

La Cuenta Publica que TRIMESTRALMENTE se envia a la Tesoreria
del Estado, pasa finalmente a la CONTADURIA MAYOR DE HACIENDA
. Por ser el ()rgano encargado de volver a revisar y validar todas las
operaciones, emite un INFORME que también debe ser comentado con
FIDEVALLE. El informe posteriormente pasa al pleno del CONGRESO
DEL ESTADO en donde los Sefiores Diputados lo APRUEBAN o
RECHAZAN.

NOTA : Actualmente se tienen aprobadas las Cuentas Publicas correspondientes

a los afios 1994, 1995 y la de 1996 se aprobo el 22 de septiembre de 1997.

7.6.4 COMISION DE VIGILANCIA
Este organo de Control, creado desde el ongen del Fideicomiso, reviso

en forma MENSUAL y en reunién oficial de trabajo, TODAS LAS
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OPERACIONES hasta 1996. En esta fecha se tomé una decision para
efectuar las revisiones en forma trimestral. Hasta Octubre de 1997 esta
Comision habia realizado 32 reuniones con su respectivo resumen de

acuerdos.

7.6.5 COMISION DE ADMINISTRACION

Esta Comision ha tomado decisiones muy importantes para el
Fideicomiso de acuerdo a sus facultades. Originalmente se reunian en forma
SEMANAL. Aproximadamente hasta 1995 y a partir de 1996, se relinen
ulitimamente en forma MENSUAL EL FIN de las reuniones es dar las
aprobaciones de COMPRAS de predios, AUTORIZACION de Trabajos,
ESTIMACIONES, FINANCIAMIENTOS, etc. Habiéndose reunido hasta
Octubre de 1997 en 94 ocasiones, se emitié para cada ocasion el ACTA de
la Reunion FORMAL

7.6.6 COMITE TECNICO

Organo supremo de FIDEVALLE, el Comuté Técnico autorizd
finalmente el Proyecto y sus adecuaciones. Esta formado por funcionarios
del Primer Nivel y Propietarios de los terrenos de VALLE ORIENTE. En él
recae la responsabilidad de que el proyecto llegue felizmente a su fin. Este
Comité se ha reumido 7 veces hasta Octubre de 1997.

Como puede observarse, FIDEVALLE esta fiscalizado por 6 areas

distintas que ven con una Optica muy diferente su funcionamiento.
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8.1
8.2

CAPITULO No. 8

VALLE ORIENTE

Identificacién

Antccedentes sobre Vaile Oriente
82.1 Objetivo

8.2.2 Desarrollo constructivo
8.2.3 Inversién

8.2.4 Beneficios del proyecto



Las Empresas que originalmente crearon este Fideicomiso son las

siguientes:

PROMOTORA RR., S.A. DEC.V.
FOMENTO URBANO DE MONTERREY, S.A.
FOMENTO DEL NORTE, S.A.

INTERNACIONAL DE INVERSIONES S.A. DE C.V.
ARQ. JESUS EUDELIO GARZA LOZANO
IMPULSORA PROSER, S.A. DEC.V.

SR. JOSE CALDERON AYALA

LADRILLERA MONTERREY, S A.

EMPRESAS FEMSA S.A.DEC.V.

8.2.1 OBJETIVO :

El Objetivo de estos inversionistas 0 DESARROLLADORES, como
gencralmente se les conoce, es planear en forma ordenada, un Megaproyecto
urbano en un Sector de aproximadamente 153 Hectdreas. En un futuro se
podran incorporar a Valle Oriente hasta 250 Hectareas. Por estar ubicado
enfre dos centros de poblacion el proposito es dotarlos de la
INFRAESTRUCTURA NECESARIA para que opere con clase mundial. Tal
INFRAESTRUCTURA es como sigue :
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Construccion de una linea de AGUA POTABLE DE 30~

Construcciéon de tres TANQUES de almacenamiento con sus

respectivas linea y estaciones de BOMBEO.

RED de distrnibucion de AGUA POTABLE de 12”7 conectada a los

tanques mencionados y al tanque San Agustin.
5 Kms. De linea de GAS de 127

2 Colectores de DRENAJE SANITARIO, al norte v sur de la Ave

Lazaro Cardenas.

I Km. de DRENAIJE PLUVIAL para captar todas las aguas de la

cuenca, al sur de la Loma Larga.

3 Kms. de Avenida de 30 Mts. de ancho, prolongacion de Alfonso
Reyes, desde San Agustin hasta Alfareros en la Boquilla y su

interseccion con Lazaro Cardenas.

Una Subestacion eléctrica de 90 MVA.

Nota : Cabe aclarar que en cualquier Fraccionamiento normal estas obras serian
por cuenta del Estado y sus dependencias y en €l caso particular que nos ocupa,
fueron realizadas por los propios Desarrolladores de Valle Oriente con sus

IE€Cursos.
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8.2.2 DESARROLLO CONSTRUCTIVO.-

Valle Onente destinarda el 60 % de su 4rea para proyectos
HABITACIONALES y condominios de lwo y el 40% para usos
COMERCIALES de Servicios Ecoldgicos y un 4rea importante para la
EDUCACION. A la fecha, el rea Comercial y de Servicios desarrollada,
esta integrada por :

PLAZA FIESTA SAN AGUSTIN.

HOTEL QUINTA REAL.

TORRE COMERCIAL AMERICA.

AUTOMOTRIZ MERCEDES BENZ.

HOSPITAL SANTA ENGRACIA.

En praceso :
PLAZA FINANCIERA Y CORPORATIVA LOS ARCOS.
DEL VALLE CITY (locales de entretenimiento).
CONSULTORIOS PARA MEDICOS (junto a Hospital Santa
Engracia).
HOTELES DE 5 ESTRELLAS.
2 TORRES DE OFICINAS.
CUARTA ETAPA DE AMPLIACION DE PLAZA FIESTA SAN
AGUSTIN,
PARQUE ECOLOGICO TAMAYO.
DESARROLLO HABITACIONAL DE LUJO.

Nota: La construccion del proyecto Valle Orente, esta a cargo del Grupo

Inmobiliano Monterrey.
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8.2.3 INVERSION

El proyecto VALLE ORIENTE tiene planeada una inversion
aproximada de $100°000,000.00 (Cien miliones de pesos 00/100). A la
fecha se ha derramado $85°000,000.00 (Ochenta y cinco millones de pesos
00 100) para la totalidad de sus obras.

Por otra parte es conveiente dejar asentado que los
DESARROLLADORES de VALLE ORIENTE aportaran al Fideicomiso
FIDEVALLE por concepto de Impuesto por Aumento de Valor y Mejoria
Especifica de la Propiedad $115°000,000.00 (Ciento gquince millones de
pesos, 00 100) que representa un 37% del total del Impuesto a recaudar por
FIDEVALLE en este renglon.

También por su importancia, y aqui estriba el motivo de la confusion
de ambos Fideicomisos, VALLE ORIENTE forma parte del Comité Técnico
de FIDEVALLE, de la Comision de Administraciéon y de la Comision de
Vigilancia. Lo anterior, con el propdsito de intervenir en las decisiones
importantes del Fideicomiso en la operacion y autorizacion del mismo y en la

vigilancia de 1a aplicacion de los RECURSOS.

8.2.4 BENEFICIOS DEL PROYECTO

Despues de que el Gobierno del Estado y los Municipios de San Pedro
y Monterrey aprobaron el proyecto urbanistico, se estudié cuidadosamente la
VOCACION Y USO de cada uno de los predios, su intensidad de

construccion y los espacios libres obligados para mantener los niveles
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FREATICOS del Sector. Todos estos requerimientos fueron puestos por
escrito en el Plan Parcial de Desarrollo VALLE ORIENTE.

Se incorporaron dos grandes propiedades que se encontraban al lado

oriente y poniente del predio del Gobierno.

Lo importante de este proyecto es que, por primera vez, un grupo de
PARTICULARES se unen para hacer un MACROPROYECTO o Plan
parcial de Desarrollo. Con éste se resolveria la problematica del
DESBORDAMIENTO COMERCIAL del llamado “CENTRITO” de Ia
Coloma Del Valle, que estaba contaminando los Sectores residenciales de

este Municipio.

Uno de los grandes problemas de nuestra ctudad es que los centros de
trabajo quedan lejos de los sectores habitacionales. En VALLE ORIENTE,
el Sector FINANCIERO y de OFICINAS estara incluido dentro del 40 % del
terreno. Muchos de los habitantes del Municipio podran trabajar sin tener
que recorrer grandes distancias. Lo que empeoraria ¢l sistema vial del drea

Metropolitana entre Monterrey y Garza Garcia.

Independientemente de que el Desarrollo VALLE ORIENTE ofrecera
de todo: EDUCACION, RECREACION, CENTROS COMERCIALES,
VIVIENDAS, HOTELES, ETC., son los promotores del desarrollo
economico del area en cuestion, ya que se encuentran en proceso de

establecimiento los siguientes negocios.
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CONCEPTO MILES DE CONCEPTO MILES DE

DOLARES DOLARES
EDIFICIOS Y OFICINAS 12,000 EDIFICIOS LOS ARCOS 18,000
EL PALACIO DE HIERRO 20,000 CARREFOUR 12,000
COMPLEIJO 15 CINES 5,000 PRICE COSTCO 12,000
HOTEL EMBASSY 22,000 MERCEDES-BENZ 8,000
SALLA DE CONFERENCIAS 3,000 DOS TORRES OFICINAS 40,000
HOTEL MARRIOT 35,000 EDIFICIOS LAS AMERICAS 40,000
CONSULTORIOS 15,000
TOTAL APROX. 242,000

CONCLUYENDO se pudo observar en estos puntos que VALLE
ORIENTE es una empresa privada constituida mediante el FIDEICOMISO

No. 138 del Banco del Atlantico, siendo totalmente independiente de
FIDEVALLE.
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