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Al Pasante Sr. José Carlos Simén Mahbub Sarquis
Presente.- ’

En atencién a su solicitud relativa me es grato indicar a usted que el
H. Consejo Técnico Consultivo de la Facultad de Ingenieria ha designado
como Asesor del Trabajo Recepcional que deberd desarrollar en su Examen
Profesional de Ingeniero (Civil, al Sr., Ing. Maximino Torres Silva. Asi

como. el Titulo propuesto para el mismo es:

" FORMAS DE PROMOCION PARA CASAS DE INTERES SOCIAL TIPO VAIM "

TEMARIO:

I,- INTRODUCCION
If.- PROBLEMATICA Y DEFICIT DE LA VIVIENDA
EN LA REPUBLICA MEXICANA
Irf.- CRITERIO TECNICO PARA LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
IV.- INDICE DE COSTOS PARA LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL :
V.~ COSTO VIVIENDA TIPO "VAIM! EFECTUADO
EN FRACCIONAMIENTO VALLE DE TEQUISQUIAPAN
EN SAN LUIS POTOST
VI.- CONCLUSIONES

‘Ruego a usted tomar debida nota de gque en cumplimiento con lo especificado

por la Ley de Profesiones debe prestar Servicio Social durante un tiempo
minimo de seis meses como requisito indispensable para sustentar su Examen

Profesional.

" MODOS ET CUNCTARUM RERUM IMENSURAS AUDEBO "

ING; DA ATJS5HA CASTILLO
DI OR D' LA FACULTAD
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1.~ INTRODUCCION

EL problema de La escases de La vdvienda en MéExico es pon todos
conoeddo. Sin embargo nunca estornd por demds seguinfo y nemarcando --
para asi planftean y encontrnan Las posibles soluciones.

Una de Las causas del estallido de La revolucidn fue el proble-
ma habitacional a principio de este siglo. En 1906, el proghama del
partido Laboral mexicano seialaba Las necesidades de proporsionarn a
Los trabafadornes alofamientos higiénicos. Fue La consiitfucibn de -~
1917, en el articulo 123 La que vino a dar Legalidad a este pedimen
to,dotando a Los trabajadones del derecho a una morada digna.

Sin embango, este precepto constitucdonal no fue cumplido,pese
a Zas negulanizaciones Legales que al nespecto se intentaron.

En 1941 se neglamento £a obligacidn de dotarn de casas a Los tha
bajadonea de Las empresas de ju&idiccidﬁ federal. Dicho reglamento
nunca entrd en vigorn porque fue declarado inconstitucional porn £a
Suprema Conte de Justicia. Es por estfo que se empezairon a credr em-



presas aisladas para La solucidn del problfema habitacional.

En este trabafo necepcional explicaremos de que manera
podremos solucionarn algo de este problema porn medio de par-
ticulanes ayudados con ginanciamientos de Bancos y dependen
cias del gobierno de México, ya que Los actuales programas-
para La construceldn de viviendas, poi medio, solamente del
gobiesrno, como INFONAVIT y FOVISSSTE no alcanza a cubrin ek
degicit de vivienda en México. '



1.1.- QUE ES LA INVESTIGACION EN LA INGENTERIA

Segdn La sociologla moderna,foda sociedad Humana esta constitul-

da pon dos partes principales: una estructura bdsica ¢ una superes—--
Fructuna.

La Estructura Bdsica estd constitulda por Los medios y métodos

de produccidn, es decin, por Ra tecnologia ¢ tlonica que esa socie-
dad domina.

La supernestructuna, por su parte, es todo Lo demds: La organi--

zacidn Social y Politica,Llas Leyes,las Costumbres,Los Valores,la --
Religdidn, EL Arte,etc.

La importancia de La Prhimena componente. La estructura Bdsdica -
o productiva de La Sociedad,no escapa a nadie. No s6L¢ dependen  --
de ella nuestras condiciones materiales de vida, sino que La mayoria
de Los sociblogos comsdideran que Zal estructuna es La primondiak, -~
pues determina de hecho Las caracterfsticas de La Superestrnuctura 50
cial, es decin, de fLa Organizacidn. Las Leyes, Los Valores,EL Arte,-
La Fisologla,ete. ¥ Lo trascendente de La Tngenienia radica en su --
funcidn, presisamente,en monefor aquella Estructura Bdsica.

La funcibn de La investigacidn en Ingenierfa,por su parte, es -
generar Ros conocimientos o téandicas que progresivamente van requisrien



dose para que La Ingeniernia pueda engrentar mefor Los nuevos proble -
mas que continuamente se Le plantean, como hresponsable de La Estructu
na Bdsdica de La Sociedad.

En othos t&uminos, podiia decinse que La investigacibn es nues -
Ao campo en un procesco mediante el cual se plantean y responden pre-
guntas cuya contesiacibn incrementa Los gonécimienivé.de interés prac
Xico de que dispone La Humanidad.
' EL proceso es mas o menos el que sigue:

1) .- Se identifican problemas prdeticos pand cuya so0lucibn no
bastan Los conocimientos de que La Humanidad dispone. Esto general -
mente Lo hacen Los ingeniehos.

2} .- Se foman esus problemas y se plantean como preguntas ~-
susceptibles de dilucidarse por el método cintlfico.’

Este y Los AL--
gudlentes pascs corresponden a Los Lnvestigadores,

3) .~ Se gonmulan respuestas 6 soluciones tentativas a Las pre
guntas planteadas.

4) .- Se diserian experimentos ¢ Ae aprovechan obras o procesos
de escala naturnal para hacern obsenvaciones sobire el problema que se -
estudia, a 4in de verificarn si Las nrespuestas o soluciones Lentativas
propuestas antes son satisgactorias ¢ no.
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5).- Segun el comporntamiento de La solucidn propuesta en sela
clfn con Los expernimentos, aquella solucién se acepta o se rechaza y
se cumple asl el ciclo de La investigacibn. '

11



1.2.- COMO AFECTA LA INVESTIGACION EN LA SOCIEDAD.

Una conclusdibn directa de £os conceptos anteriornes es que para-- -

Antrnoducin cuaﬁquien cambio que mejore Las condiciones en que opera -
La Estructura Bdsdica de £a Scciedad se debe hacenr investigacibn, en -
ingenienta, en ciencias 0 téenicas nelacionada con efla, y de hecho -

asi occwuie. E4 gracias a La fnvestigacibn en muliitud de universida-

des y Labornatotios estatales y privados delf mundo, principalmente de-
Los paises mds avanzados, que £a Estructura BAsdica productora de bie-
nes y servivios ha mejonado tanto en tode ef mundo, en el dltimo &4 -
glo. , s

Que ta estruetura productiva de Los paises atrasados funcione, Y
a un mefore en cientos aspectos; apesar de que no se haga en ellos in
vestigaciones en clentasd dreas, 0 en ninguna,ng contradice La conclu-
AL anternion. Lo que ocwrne es que en tales padlses Las inovaciones-
provienen de La Lhuebiigacéén nealizada en otnas partes def mundo, Y
esa thansferencla no es grafuita; Los paises pobres £a pagan con sus
necunsos natuwrales ¢ mano de obra. La tecnologfa es, de hecho, La -
mercancia de mds alto costo en nuestno pais.

En México fa trhadicibn en investigacibn es escasa, y no hay es-
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todisticas sobre el costo y Los beneficios econdmicos de ella, pero-~-
podremos sacan cientas Lecciones de E.U.A. y Japdn.

EL Los dltimos quince afios Japdn Lncremento proghesivamente has-
o casd duplicarn La graceidn de su P.1.B. (producto interno bruto) ,-
dedicado a investigacidn. en fanto qu E.U.A. La tuve que seducixn en -
una cuarta parte. Como consecuencia. en aiios reclentes Japén ha in--
crementade su productividad cinco veces mds deprisa qu E.U.A. , y tie
- ne un superavit comencdial de decenas de miflones de dolares por aio,-
en fanto que E.U.A. esta teniendo un deficit de casi esa inisma magni-
tud. AsL de trascendente es La investigacibn en Lo econdmico, social,
cultuwial y politico; no es menos Limporntante en virntud del .impacto que
La economia Tiene en todo Lo demds.

Ahona bien ;jCuak es el sitio § el dmbite en que se debe healizan
esa thascendente Labon que es La investigacidn en Ingeniernia?

Suele haben La nocibn de que esta debe nealizarse en clierta espe
cle de monasterio § dmbito alejado de Los ruidos mundales, y que  poi-
es0 debe quedar conginada, digamos, en La Universidad.

Nada mds falso, es falso, por imposible que La investigacién en-
ingenierfa se pueda dar, a un en Las Universidades, sin una intima ce
neceibn con £os problemas prdeticos que £a motivan Y que aspiran a e
solvense. Pero sobhe fodo es galso que £as Lnvestigaciones deban ubi
canse A0Lo a Las univernsicades: :
esta provado porn Ra histornia que un pais se moderniza en La medida -
que Logha integhan una cadena de centros de Ainvestigacidn de ingenfe-
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rnos con esfabones en todos Los dmbitos: en La {ndustria privada, Lin-

clufdos todos sus namos .y muchas de sus medianas y grandes empresas ;
en el dmbito gubernamental, inclufdes todos sus divensos sectones, y
desde Luego, en Las universidades.
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17.- PROBLEMATICA ¥y DEFICIT DE LA VIVIENDA EN LA REPUBLI-
CA MEXICANA.

EL problema de La habitacidn no puede sen atacado en forma aisfa -

da, tiene que vernse dentro de La rica gama de £a ploblemdtica regio -
nal y nacional.

Para dan habitacién a todos Los Mexicanos, se hequiere previamen
te el desarnrcllo de thabafos de infraestructura, asdi como el desario-
Lo paralelo de fuenzas de thabafo que generen un mayon poder adquisd
Livo por parte de La ghran mayorifa de Los hombres de Méxdico. Estos -
dos factonres del desarnrnollo son dos muestras de Los elementos necesa-
nios a consdderar para hesolven el citado problema.

Porn otha parte, Las enommes diferencias que mandifilesta £La heali-

dad social del campo con relacidn a La de La ciudad, obliga como pun- |

Lo de paritida el dividin el problema desde ef punto de vista urnbano -
y desde el punto de vista rurnalk. '

EL problema no es en a4, sino efectos de confuntos de fendmencs
socloecondmicos qgue se presentan en el confexto social Mexicanc.
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Es necesarndio estudiar y analizar estas causas, para atacak mejor
el problema de La habitacibn. '

Es .imporntante atacat el problema en forma acelerada y a escala -
naclonal, porque el crecimineto demogrdfico y La necesidad de inconpo
rar en esta década a todos Los ciudadanocs Mexicanos af fLorrente de -
produccibn, pero también de consumo, Lo obliga.

Debe pensarse que La sofucién del prnoblema no puede ni debe des-
cansar tan s6Lo sobre alguncs sectones sociales, es un problema que -
‘compete a todos Los Mexicanos, de todos Los estratos sociales. Se ne
quierne La contiibucidn del goblennc fedenal y de £os gobiennocs de L£os
estados, pero ademds, se requiere el apoyo de La iniciativa privada a
Través de La industria de La construceidn y de £a banca privada.

Las acolones encaminadas a dotarn de vivienda al ser humano ha te
nido siempre como obstlculos para su Logho, Las carencias econbmicas—
y La feranquizacdibn del empleo a Los fondos disponibles. Es asd que-
geneaalmente se posferga La vivienda a La agricultura, Las Aindusitrias,
Los trhanspontes y Los arumamentos. También agudizan ef problema Los -
aumentos de poblacibn. '

En México el Anicio de acciones onganizadas parna nescfvern esta -
problemdiica mediante promociones habitacionales y La nealizacibn de
confuntos de viviendas, puede precisarse en el aiio de 1932 con obras-
hechas en el D.F. Desde entoncesd, organismos oficiales y particula -
nes se han esforzado Llevando acabo planes habitacionales, interesan-
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Les en su concebﬁi&n, pero sumando cantidades relativamente pequerias-
todavia. :

En 1963 mediante fa creacidn de §ideicomisos, el FOVI y ef FOGA,
se analizoanbn fondos atravez de La banca pnidada anteniormente, bajo
bases tendientes a favorecer al adquirniente de vivienda econdmica a -
nuestra clase media. '

Pero Las bases para implementan ka mds fuente contribucibn a Ra-

vivienda se esfableciendn durante el sexentio antepasado, Lniciando sus

actividades el INFONAVIT y el FOVISSSTE, ef primeno dedicado a proveen
de vivienda a Los empleados y trhabajadornes en general, y el 4egundo'a
Los empleados piblicos. :

Sin embanrgo y apesar de Los beneficios inhernentes a La creacifn
Yy el funcionamineto de Los organismos, no ha sido posible hasta hoy -
confar con bases suglcientes para La solucibn fntegra de La problemd-
tica de La vivienda en nuestrno pais, dado que ef deternioro de vivien-
das y el degicit de Las mismas crece aceleradamente.

17
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De Los nesultados del censo de 1980, conviene destacar que el in
dice demoghdfico gué del 3.9% anual, superiorn al 3.8% de 1970, siendo
adem@s uno de Los mds altos del mundo. Existen 294,928 viviendas en-
el estado de San Luis Potosd vy el 78% son proplas, aumentando af defl
70 que fue def 75%. En Los demds conceptos hubo up potable aumento.
EL estado de San Luis Potosd tuvo un buen progreso de acuendo a Los -
planes puestos en marcha porn el gobierno. ‘ ,
Deacuerdo al deficit y problemdtica de La vivienda en México, el go -
blenno.creo un fondo de apoyo a La vivienda de internés social para ne
gular La demanda de casa-hab.itacifn en La Repiblica Mexicana ya-qae -
empresas fedenales y estatales con sus programas y presupuestos no ak
canzan a solventan tal demanda.
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11.1.- FONDOS DE APOYO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

FONDO DE OPERACION Y DESCUENTO BANCARIO A LA VIVIENDA (FOVI).

Para fomentar, apoyar, garantizar Y coordinar el Progrnama Finan
cleno de Viuvienda, La Secretaria de Hacienda y Chédito Publico cons-
Aituyb6 en el Banco de México, con fecha def 10 de abndl de 1963, el-
fideicomiso denominado Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario-

a La Vivienda (FOVI), ef cual Liene como funciones principales Las -
sdguientes:

a) .- PROMOVER
La construceibn de viviendas para familias de recursos &imi
tados en La Repiblica, mediante La onientacifn de Las invessdiones de
Las instituciones de crnédito y recursos patrimoniales, en concordan-

cia con La Ley de Planeacibn, ef PLan Nacional de Desarrollo y el -
Programa Sectornial de Vivienda.

b) .- ASESORAR _
ALos promotores y constructones, tanto del sector piblico como-

23



como del secton privado, en aspectos socloecondmicos, de construceidn,
financiencs ¥ juridicos nrebacionados con este Lipo de proghamas.

c) APROBAR

Los proyectos de viviendn, para que cuhpﬂan con Las disposicio--
nes que regulan el financiamiento de este Lipo de construccdones, --

emitidas pon el Banco de México, previc cumplimiento de Las disposicio
nes Locales.

d) APOYAR

La invernsidn en vivienda de esta clase en propiedad y para avren
damiento, mediante el otorgamiento de ginanciamientos a Las institu--

ciones bancarias, parna completon Los necwnisos que destinan a este Lipo
de. vivienda.

e) SUPERVISAR

La efecucibn de Los proyectos, para verificar que se desarrollen
en Los ténminos establecidos en La aprobacibn cornrespondiente.

4) COLABORAR

Con dependencia y onganismos del secton pdblice y privado, en
La inmstrumentacidn de acciones Lendientes a reducin Los costos de -
construecddn, meforan Los sistemas constructivos,racionalizan Las -

Anvernsiones y otrnos aspectos dirigidos a fomentarn La vivienda de --
debafo parecio.

24



g}.- OTORGAR

Apoyos de garaniia y Liquidez por falta de pago de recupera -

cibn final, sobre Ras operaciones de crédito nealizadas pohr Las ins-
tituciones bancarias. '

25



I1TI.- CRITERIO TECNICO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA. .

La vivienda que fomma parte del Programa Financierno de V.ivienda
def Gobierno Federnal, es aquella cuyas caracternisiticas gifja el Banco
de México, tanto ponr Lo que se nefiere a Las técnicas de proyecto y-
constuctivas y a sus valornes midximos de venta o pcef{s de renta, como
a £Los créditos para su consthuccddn, adquisdiciin ¢ mejora y Los ne -
quisitos que deben LLenan Los acreditados. '

| Confunto habitacional es un grupo de viviendas que en nimero de
10 en adelante cumple con Los valores, noimas y chiterics de carde--
tern Léenico fLfados porn el Banco de México. En aquellfos confuntos -
habitacionales que comprendan viviendas con Los precios o valores de
Los seriakados para este ALipo de vivienda y ademds, otrhas viviendas -
con precios o valornes mis altos, dnicamente Las primeras serndn consi
denadas para efectos del Lfhatamiento pregferenclal que se estabfece -
para el Proghrama Financiero de Vivienda.
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Avienda individual es aquella que no fonma parfe de un confun-

to habitacional y que cumpfa con Los vakones ,nonmas y eriteros de
candeter téenico para La vivdenda §ijados por el Banco de México,-

pudiendo sen casa Unifamiliar, o formar parte de un edificio diplex

o de un edificio multifamibiar, en todos Los casos en nimero menon

de 10 vdviendas.

A.~ CARACTERISTICAS TECNICAS

A.T7.~- NORMAS DE PROVECTO URBANO

a).-

b) .-

cl.-

Tratdndose de conjuntos de vivienda unifami-
Liarn,por Lo mencs a zonas verdes comunates.Se -

podndn acepitan poacentafes menores 54 Las dis--

paéidioneé Locales Lo peamiten.,

En Confuntos de edificios miltifamilinnes La -
altuna de Estos s¢ Limitarnd a seis niveles A4~
no cuenta con ascensores, sin perjuicio, de Las
rescluciones que sobre el particulan expidan =
Las autornidades competentes.

Cuando el confunto se planee con andadores far-
dinadob, ¢atos tendrndn como disiancia minima -
siete mefros entrne parametnod, sin penfulcio -
de Las nesoluciones que sobre en pardiculart eX-—:
pidan Las autornidades competentes,procwrando --
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‘en fodo caso posibilitan el thdnsito de vehicu
Los de emerngencia 0 Servdclos. 7

d) .- En su caso, debernd cumplinse con Las disposi-
clones ogdelales para el régimen de propiedad-
en condiminic. 7

En Los casos de edificios diplex y cons -
trucciones en condominic honizontal planeados
para crecimiento posteriorn, dicho crecimineto
se Llevand a cabo, AGLo cuando téenicamente -
sea fpactible y debend sujetarse a Las disposi-
ciones jurnldicas que corresponda; previéndose-
que Au efecucidn no afecte Las dreas de propie
dad comin, ni a Las viviendas contiguas, ¢ tni
camente se desaviolle de acuardo al proyecto.tEL
neglamento cornespondiente def condominio debe
nE prever y ackarar con precisién que el crecd
miento no akterard Los indivisos establecidos-
ab conmstituinse el condominio.

e) .- Se nequernind siempre de un drea para estacio-
nar un awtoméuil porn vivienda, sim perfulcdio -
de £as resoluciones que sobre el particular ex
pidan Las autcridades competentes.
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al/).- La integracibn en La vdivienda tipos 1,2,3, y 4 es minima y
en La vivLenda Lipo R es mdximal

b/).- Espacio de uso miliiple que permita: estar, comern, y doamirn
EL proyecto debend contemplan el crecimiento a cuando menosd

dos recdmaras. Se recomienda una secdmara en La etapa Ani-
clal.

c/) .~ Se recomienda que £a aleoba sea un espacio que permita do-
bfe wso estarn o dowmin, Ligado a Las dreas de estarn o de -

cinculacidn. en el que se prevé La Lluminacibn y ventilfacibn
natural .

d/) .~ No necesariamente cubierto.

¢/) .~ S6ko en este tipo de vivienda La urbanizacibn podrd no con
templan inicialmente pavimentos en calles.

4/) .- En ediﬁicioa multifamiliarnes se debernd contarn con un Local
para habitacibn y otho para el aseo pernsonal del consenrnje,

que estarnd a cango del mismo,

g/).- Vedse Anexo 3
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A.2.- NORMAS DE PROVECTO ARQUITECTONICO.

a) .- Para eﬁ‘cdmpuio del drea, no se {ncluirdn espa
cios para Lavado y tendido de ropa ni volados.-
En edificios diplex y multifamiliares (ventical
u horndizontal) se Lncluwindn Los muros interndiores,
pesrimetnates de La vivdienda y La parte correspon
diente de £Los medianernos; y se excluwirndn Las 4-
neas ocupadas por elementos de propledad comin-
como vestibulos, pasillos, escaleras, efc.

b).- EL concepto vivienda incluye casa sobre terne~
no wrbanizado. TDeberd diserarse La vivienda de
manena gie biinde comodidad a sus habitantes, -
se evite La promiscuidad, y haya condiciones de
aseo e higiene para Las personas y para La pre-
paracibn de akimentos. '

¢} .- Debend aplicarnse a Los proyectos de vivienda L£a

37



coondinacibn dimencional en base al médufo de 90 cm.
{consdiderando en proyeceidn hornizontal La dimencidn

Libre entre paiios interiones de muros) y procuran £a
utilizacibn de Los materiales mds econdmicos, prefe-
nentemente negionales, que proporncionen proteceibn-

suficiente y bienestan cbmpnobado, asdf como de com-

ponentes nommalizados o industrnializados.

d) .- EL valon del terwreno urbanizado no debe excedern del
35% del precio total de venta de La vivienda; salvo
en Los casos de La vivienda unifamilian tipo 1 y el
de La vivienda tipo 5, en que este porcentaje podrd
representan hasta el 40% y 60% nespectivamente.

A.3.- NORMAS DE CARACTER CONSTRUCTIVO.

a) .- La duwracidn de materiales, estructura y contruceddn
en general, send no menon de veinte ailos, en La inte
 Ligencia de que La vivienda, porn foda su duracidn --
Zendrd condiciones adecuadas de habitafidad, con s0
Lo mantenimiento noxmat.
b) .- Cimentacibn, estructura, muhos y Lechos.
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Cualuier elemento podrd usarse como parte estruc
funal, siempre que, ademds de soportarn fLas car-
gas de diserio apropladas para La estructurna que
Antegra, sea resdisifente al guego y al intempe-
nismo o que para Logran estas resisfencias sea~
debidamente thatado y/o profegido por othos ma-
teniales. Dichas resistencias deberndn perdurar
a Lo Lango de La vida dtif de La estructura que
send como mfnimo La sefalada en el inciso (a) -
antenion. EL ghado de nesistencia al guego se-
nd el que establezcan Las autornidades competen-
tes.

¢).- Azoteas.
Impernmeables y capades de proporcionarn aislamien
Lo de Los cambios de temperatura exterion.

d} .- Pis0s.

"~ En baiios y cocinas, materiales de origen péinreoc
(mosaico, Losetas, cemento, efc.), hules o sin-
téticos. En el nesto de La vivienda podrndn tam
bién emplearse maderas.

e) .- Acabados exteriones.
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Materiales capaces de proteger a £La edificacidn
de La intemperie, o malitrato esperades en £a zo
na.

4) .- Materiales de bajo costo de mantenimiento. En
barios y cocinas, materiales {mpeﬂmeabﬁeb {mosai
co, azulefo, cemento, efc.).

g) .~ Puertas y Ventanas.
Madera, hiernrno, materniales asintéticos y othos -
- materiales nesistentes. La solucibn estarnd de
acuerdo con el clima.

h).- Instalacibn Sanitaria.
- Alimentacidn de agua. Tuberi{a de §fierrno gal-
vanizado, de cobre o de materniales sintéticos.
- ELiminacibn de aguas. Tubernfas de fierno fun
dido, cemento, banro, materniales sintéticos o -
pétreos. -

- Ventilacidn en muebles sanitarnios.

L) .- Instalacién ELEcAnica.
Conductonres eléctrnicos con recubrimiento debdda
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mente calibrados para evitart sobrecalentamiento, --
Lnstalados dentro de tubenfas de metal o materniales
sintéticos, con didmetros adecuados.

A.4.~ MEJORA DE VIVIENDA. .
a).- Las obras parna amplificacidn, mejor dist'ibucibn-
y terminaci6n del espacio de La vivienda formando o
no parte de un confunto habitacional pudiendo com--
prenden La construcceién pofn.e,tapazs, se considenardn
como proghamas de mejora.

b).~ Los .inmuebles que vayan a ser objeto de mejora de
berndn hallarse en Lotes que fengan Los servivios ml
nimos: agua, drenaje, electrificacibn. Tratdndose-
de proyectos de meforna de 10 0 mds viviendas, Los -
Ainmuebles debendn estan em zonas de mejornamiento y,
destinadas para habitacibn, congorme a Las Leyes Lo

cales de desarollo urbano y reglamentos administra
Livos. '

A.5.- VIVIENDA CAMPESINA.

a}.- La composicibn minima de La vivienda campesina de
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berd costarn de thes dreas perfectamente definidas:

dnea de dommin, &rea de estarn y frea de comern. La
cocina, podrd sern parte integral delf drea de comesn-
el drea de estar no necesariamente deberd sern ce -

rnada, pero siempre estand cubdlenta. En cuanto al

dnea de dormin debend establecense un dormitornio ~

aislado para Los padres.

b) .- EBL &rea minima de cost/wcedibn de Las viviendas 4in
dividuales deberd sen de 35 mz., sdempre que sUs ~
dimensiones conserven Las caractenisticas de espa-
clo que en porma tradicional se observan Local ¢ -
negionalmente. Las viviendas campesinas aisfadas-
debendn Lenen aproximadamente un 20% adicional de
supenficie constrwida, sobre el dnea minima antes
cltada. EL predio debend tenen ademds sufilciente
dnea no construlda para el huento o empresa éami--
Liah ¢ su superficie nunca serd inferion a 120 me.

¢).- En Las zonas que cuentan con Los servicios de a -
gua potable, debernd establecernse como parte de La-
vivienda, un bafio que tendrd por Lo mencs hegadera

e {nodono. Esta unidad podrd forman parte inte --
grnal de La - vivienda. o podrd sern una construccdibn

. Andependiente. La descarga de Las aguas negras, de
no existin serwicios de aleantarnillado, podrtd re -
solvernse a base de fosa séptica con pozos de absor
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cidn., Estos sistemas podrdn ser individuales o co
Lectivos.

d).- En el caso de vivienda aislada, La disposicibn de

Las aguas negras se hand en 4osa s8ptica, que des-
pués se eliminardn en pozos de absorcidn o campos-

de Aubbui/{.gac.iﬁn. En el caso de no poderse propoi.

clonarn Loma -de agua porn su Lncosteabilidad, podnd-
construtnse La vivienda asin servivio de agua, pero

con La obfigatoriedad de Lnstalan Letrhina sanita -
nia.

e).- Se empleariin meﬁuani:einey’xta Los mateniales y A48

temas heglonales que cumplan con £as normas y espe

cigicaciones aqui establecidas y se alentand La -
trans ferencia de tecnologias que impulsen el desa-
hnollo de £a poblacién donde se apliquen. ‘

B.- PRECIOS O VALORES.
Para deteuminar Los precios o valores mdximos de-
Las viviendas que anteriommente son mencionadas, -~
el Banco de México es ef e.néa)r.gado de dividin el -

37



Lerwnitornio nacfonal en zonas, Lomando para ello
en consdderacibn fundamental ,emte £os costos de

construcedldn.

Para phropiciar un nitmo undgorme en La ac-
tividad de vivienda, se esfablfece un sistfema de
fifacidn truimesthal de Los precios o valornes md-
ximes, vinculando a La evolucién del fndice espe
clal que al respecto elabora y publica ef Banco-
de Méxiceo.

Los precdlos o valones podidn sen justifica~-
dos automdticamente por Los promofores y/o cons-
Tructones en el mismo porcentafe que el Banco de
México Lo hicienrne para el trnimesine en que el pro
moton y/o construucton comunique a La Anstifucién
de cnédito el afuste que realice durante el pe -
rifdo de costuceibn, o thatdndose de La adquisi
cdibdn de vivienda, para el Irnimestre que en Csta-

acuwut.

C.- OTROS
€.7.

CONCEPTOS.

- Los precios o valores deberndn comprender el Le
meno urbanizado, £a consthuccedidn debidamente -
Terminada o mejornada y toda clase de gastos |, 4
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excepto Los que adicionalmente auforice el Banco -
de México. Asimismo, cuando se construya con habi
tacibn y bafo para el sernvicio doméstico, el pre -
cio 0 valon de dicha habitacibn y. baio debe&& com-
prendense dentro del de La vivienda.

C.2.- Unicamente en ef caso de edificios multifamiliares
de mds de tres niveles habitables, pon cada dnrea -
exclusiva para estacionamiento de automiviles exi-
gida pon Ras autoridades Locales, se permitind au
mentan el precio o valor de cada vivienda, en una-
cantidad que e justifique congorme al costo presu
puestado de costrwecibn; cantidad que no excedend-
por cada drea, de Lo seialado en el Anexo 3, excep
to en La vivdienda de £ipo 5.

C.3.- En el caso de edficios hasta de tres niveles habi
tables que presenten caracteristicas especiales, -
se podhd considerar adicionalmente al phecio o va-
Lon de La vivienda el del (de £os) éatacionamien-
Zo (4), cuando asi proceda a fuicio def Fondo de O
pernacidn y Financiamiento Bancario a fa Vivienda, -
el que en su caso expedind La aprobacidn téenica -
cornespondiente.

C.4.- Thatandose de operaciones de construceddbn de con~
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C.7.-

funtos habitacionales de mds de [0 viviendas o de-
proyectos de mejorna de 10 0 mds viviendas,se toma-
nd en cuenta La valuacidn de £as mismas,que prac--
tique el Fondo de Operacidn y Financiamiento Banca
nio a La Vivienda, af producir £a aprobacibn téoni
ca cornespondiente; salvo en el caso de Las vivien
das tipos 4 y 5 y para arrendamiento (Lipo R}, en-
gue independientemente del nimero de vivdiendas, se
Lomarnd fambién en cuenta La valuacidn que practique

el Fondo de £a Qperacifn y Financi{amiento Bancafrdio &

La Vivienda.

En-openacioneé de meforna, el valorn de La vivienda
ya meforada no deberd exceden del valorn de La vi-
vienda del tipo ¢y zona de que se trhafe.

En programas de remodelacién wrbana que se ubiquen
en £a zona matnopoﬁitand de Las ciudades de Méxice
Guadalajarna,Jak., Montenrey,N.L., Ciudad y Puexto
de Veracruz, Vern. VY en otrnas ciudades de La Repd-
blica que determine el Banco de México, Los valo-
nes de Las viviendas, Locales comerciales o Andus
triales, serdn Los seriokados en ef Amexo 3.

EL vator de Las viviendas Tipo-R no debe exceden
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def valor mdximo seifalado para £a vivienda Tdpo-2 _
de La zona en que se encuentrhe ubicado el inmmue -~

ble.
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1711.1.- CREDITO PARA LA VIVIEN‘DA DE INTERES SOCIAL.

Dentrno def Programa Financiero de Vivienda Ras instituciones de-
cnédito otorngan dos Aipos de crnéditos: Individuales y Puente.

A.- CREDITCS INDIVIDUALES.
1).- Obfeto y Destinatarios.
Estos créditos son para La adquisicibn, construiceiln
- 0 mejora de viviendas tanto unifamiliares como diplex o.-
formando pante de -ediflcios multifamiliarnes, a personas -
que vagan a habitarlas con su famitia.

2).- Monto.
Los crnéditos para La vivienda representardn, como md
XAmo : .
90% def valon total de La vivienda, cuando se thate-
del tipo 1.
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85% Tratdndose de viviendas Tipo 2.

75% Tratdndose de vivdiendas Tipos 3 y 4 .y

70% Cuando se trate de viviendas Tipo 5.

EL acreditado podnd ejerncen crnédito adicional por un
Amponte hasta det 500% del crédito orniginal,cuando Las -
mensualidades pagadas por €L, y deternminadas como mds ade
Lante se senala, no alecancen a cubrin Los internes del -~
enédito. BEL acreditode podid pagar com recusos pPropLios,
sdn recuwvin al erédito adicional, dicha diferencia.

3).- Tasas de Intends . |

Los crnéditos se contratarndn a tasas de internés ini~-
clales no superdiones a Las sefiakadas por el Baneco de MExi-
co. Dichas tasas midximas anuales son Las siguientes:

TIPO 1: 70% def C.P.P. del mes .inicial anticipado.
TIPO 2: §0% del C.P.P. del mes inicial anticipado.
TIPO 3: §5% del C.P.P. del mes inicial anticipado.
TIPO 4: 90% del C.P.P. del mes inicial anticipado.
TIPO 5: 100%del C.P.P. def mes inicial anticipado.

Las tasas de internés iniciales, sendn ajustadas el  —-

1°. del mes anediatolbiguiante a La fecha que se {ncremen-
te el salardio minimo diarnic general al Distrito Federal.
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lina vez que el acreditado haya hecho uso del fotal -
del cnédito adicional, Las tasas de Linfenés sendn Las que
nesulten de {gualar ef monto de Los inteneses al monto de
Las erogaciones netas o pagos menduales.

En el caso de que £a fasa de intenés anual, determi--
nada conforme a este sistema de ajfustes nesulte superion
al Costo Porcentual Promedio [C.P.P.) def mes inmediato -
anternion, el acreditado 86Lo pagard intenreses a La tasa e
quivalente a dicho C.P.P. :

4) .- Amortizacibn y PRazo.

Las ernogaciones netas o pagos mensuales que Lendnd
que hacer el adquiriente de La vivdienda para cubiin el -
enddito obtenido, estarndn dinectamente relfacionados con el
salario minimo mensual del Distrnito Federnal y rephesenta-
ndn porcentafes del proplo salario minimo, deacuerdo al -
tipo de wivienda y a La zona en que se encuentre ubdlcada-
La misma. ECsta erogacidn neta o pago mensual a cargo del
acneditado, se caleuland en base al salarnio minimo mensuakl
vigente ef To. del mes Linmediato sdiguiente a La fecha de-
La conthatacibn del crnédito, aplicando £os factores seia--
Lados en ef Anexo 3 de este imsthuctivo. ‘

Las enogaciones netas o pagos mensuales se afustardn
el 10. del mes immediato siguiente a La fecha que se in -
cremente el salarnio minimo diaiio general del Distnifo Fe
derat, aplicdndoles un porcentaje equivalente al 100% dek
Anornemento porcentuakl ftotal que haya tenido dicho salarnio
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minimo.
L acreditqdo tendnd el derecho a efectuar pagos an-
ticipados a cuanta del priincipal del cnédito, Los que de-

berdn sen por un monto minimo equivalente a 10 veces el - -

pago mensual de que se thate.

Estos cnéditos se pactardn sin establecern un plazo -
tifo de pago. Sin embargo, s4 Tthanscuwtridos veinte afios a
partin de su contratacidn, existiera un saldo insoluto a-
cargoe del acreditado, Este no estand obligadeo a cubrninlo,
siempre y cuando se encuentre al corrniente en sus pagos -
mensuakles.,

5).-0trnos Conceptos.
a) En La conthatacibn de este Lipo de créditos, se es-
tablece La posibilidad de cobro de una comisifn porn el --
banco acreditante, con respecto del .importe miximo del -

cenédito:
TIPO 1: 2%
TIPO 2: 3%
TIPO 3: 4%
TIPO 4 y 5: 5%

b) En ningdn caso podidn cobran inteneses adicionales-
otnas comisdones o cualesquiena ofhngs cargosd, que ne Asean

45



Aquellos co&heApondieﬁteA a gastos de naturaleza directa,
que el Banco de México apauebe.

c) En beneficio de Los adquisrtientes y de sus familia -
fes, en Las operaciones de este tipo de vivienda,existe el
négimen obligatornio de seguros contrha Los niesgos de muente,
Anvalidez y de daiios. '

d) Las operaciones de que se thata se LLevarndn a cabo
mediante contratos de apertura de crédito que contengan -
un clausubado minimo conforme atl modelo elLaborado por el -
Banco de México, Andependientemente de Las cldusulas uAlua-
Les en este tipo de contratos, no debiendo incluir textos
que. modigiquen RLos t&uminos de Las cldusulas determinados
por el Banco de México.

Asimismo, Las inéiitucioneé_bancakiaé beberndn proporcionar
a Los acrheditados como parte integrante del contrato res--
pectivo, el instructivo en el que se efemplifique el régi-
men de este tipc de cnéditos, elaborado igualmente por el

Bance de México. '

B.- CREDITOS PUENTE.
1).- Objeto y Destinatanios.
Los cnéditos puente son Los que se otorgan a promotores
o constructores para La construccibn o mejora de vivien-
das. En el primen caso podrd incluirn La urbanizacidn res-
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pectiva.

EL cnédito puente puede comprendern £a adquisicifn -
del ternrneno, cuando se thate de realizacifn de proyectos-—
de Las entidades federativas, de Los municipios o de orga
nismos del secton pdbﬂico que Zengan por objfeto gomentarn-
La vivienda de bafo coste, asi como, cuando thatdndose de
proyectos del sectorn privado, ésto se justifique a crnifte-
nio del Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a La
Vivienda (FOVI). '

2).~ Monto.

Estos cnéditos xepresentarndn como mdximo:

90% del vaton de fas viviendas, cuando se trate def Tipol
5% Taatdndose de viviendas TLpo 2
5% Tratdndoste de viviendas Tipos 3 y 4
0% Cuando se trate de viviendas Tipo 5.

9

-~ o~ o

3).~ Tasas de Intenrnés.

Los cnéditos puente para La wibandizacddn y constru--
ceibn de viviendas, causardn un interés mdximo igual a £a
estimacion del costo porcentual promedio de captacién -~
(CPP} del mes immediato anterior al mes en que se caisen-
Los Anterneses.

4) .~ Amorntizacidn y Plazo.

La amortizacidn del ocrnédito se efectda paulatinamen-
Le confonme se vayan vendiendo Las viviendas, y se susti-
Auya porn crhléditos individuales.
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Estos cnbditos deberndn otorgarse a plazos adecuados-
para La recuperacibn de Los mismos, en funcibn de Los Lap

404 de unbanizacidn, constuccidn y venta de Las vdvien -
das . ‘

5).- Los Cnéditos puente que ae oforguen pana La remodelacidn
urbana, se considerarndn como crnéditos de este tipo, sdiem-
pre que se satisfagan Los requisilos que a continuacién -
se seialan:

a) Por Lo menos el 70% de Las unidades que integren al e
dificio o al confunto nrespectivo deberd cosresponder a
viv.iendas qué, segin La zona en que e encuentre ubdca
do, tengan Los valonres seialados para La vivienda de -
este tipe. EL 30% restante podrnd neferninse a vivien -
das 0 a Locales comerciales o Andustrniales con precic-
no superior a Los seialados en el Anexo 3.

b) Una vez que se terminen Las obras de remodelacifn, Los
cnléditos para La adquisicidn de Las viviendas que exce
dan de Los valores miximos seinialados para La zona de-
que se trate, sumando en su caso, el valor del estacio
namiento, o para La adquisicidn de Locales Lndustrniales
o comerciales, se sujetarndn a Las disposdeiones cornes
pondientes segiin su valor de venta.

C.- CREDITOS PARA LA VIVIENDA PARA ARRENDAMIENTO (TIPO-R). 48



Se consdiderna como vivienda de bajo costo para arven-
damiento, aquella cuya renta mensual no exceda de una can
tidad equivalente a una vez el salario minimo efevado al-
mes de La Localidad en que se ubique el Lnmueble.

1).~ Objeto y Destinatarios.

Estos cnlditos tienen pon obfeto exclusivo La -
construceidn de viviendas para avrendamiento, unifami
Lianes ¢ mubtifamilianes, en Lotes aistados o formando
confjuntos habitacionales, pudiendo cohp&enden, en su-
caso, fa wibanizacibn. Las instituciones de enédito-
podrdn otorgartos a Los promofones y/o consthuctornes-
que Lo soliciten.

2}.- Monto. _
Podndn ascender a un mdximo def 70% del valor de
Las viviendas, segdn el avaldo que practique £a Anstsi
tucidn bancaria, debiendo aportar el promotorn y/o cons
trueton Lnversionisita el nesto de £a inversdidn, dentro
de La cual podrnd computarse el valon del Lerreno.

3).- Tasa de Intenés.
La tasa de intenés no serd superiorn al 14% anuakl
sobre saldos LMOMOA y send ajustable al alza o La
baja segin Lo deteamine ef Banco de México.
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4) .~ Amortizacién y Plazo.
la amorntizacién se harnd mediante pagos constantes
capitalizables semesinalmente y a un plazo de 15 anos
a partin de La disposicién tofal del cnédito.

5).- Otrnos concepitos.
al Las instituciones de cnédito podrdn cobrar por una
s0la vez:
- EL imponte del avaldo que no podrd sen superiorn -.
al uno al millarn scbre el valorn del inmueble.
~ Los gastos comprobados de escrituracidn.
- Los gastos de Anspeccidn de £a obra que no exce--
nin del dos al millar sobre el valor de Las obras de
costruceidn.
b) Podrndn cobrar también el costo de primas de seguro
de darios ieapect£u04.
c) Los honoranics por £a bupenuiéidn de avances, que-
el FOVI nealice de Las cbras cuando otorgue su apoyo

§inanciero, £os que escendendn al 1% de cada ministra

cidn.

6).~ Obligaciones de Los Acreditados.
Los acreditados deberdn, en Los contratos de ché
dito respectivos, obligarse a Lo sdigulente:
a) Destinarn Las viviendas s6L0 al awrendamiento duran
te el plazo minimo de diez aiios, a partin de La fecha
de otorgamiento del priimen contrnato de arrendamiento.

50



b) Otorngarn porn escrito Los contratos de arnrendamiento
u convenios modigicatornios de Los mismos,y entregar--
copias de unos a La institucidn de crédito, La que de
berd nemitif un efemplar ak FOVI. SR
c) Durante el plaze citado, no pactan nentas mensuales
supeniohes a una cantidad equivalente a una vez el sa-
Lario minimo elevado al mes de £a zona econdmica a fa -
que corresponda La Localidad en que se ubique el in——-
muehble, en La fecha en que se otorgue el contrato de
arendamiento . 3

d) Estipulan en Los contratos de awrendamiento que £a
nenta £6Lo se podnd aumentar en La misma proporcidn -
en que se aumente el salarnio mindmo, sin perfuicios de
Las resolucdones que sobre el particulan expidan Las -
autornidades competentes.

e) Prohibin en Los contrutos de arrendamiento La cesidn
de Los dernechos de Los proplos conthatoes,asl como el -
subarviiendo de Las vdviendas.

§) Pactar el derecho de cpcidn del inquiline para ad--

quirnin La vivienda,asl como el derecho del tanto del -
mismo, sin mds requisitos que Ra misma haya estado a -
nrendada thes aios por Lo menos Y el nquilino La haya
ocupado thes aifios y esté al conrndente del pago de Las
rentas; sin perjulcelo de Los que establezcan Las dispo-
siciones Regales de La Localidad en donde se ubique el
Anmueble, y convenin que 44 el arrendatario hace use de
cualguiera de estos  derechos , en caso de

51



que se  considere procedente La sustitucibn de deudon,
el conédito devengarnd La Tasa de interés que esté en -
vigon para el tipo de vivienda equivalente en el régi
men de propiedad de acuerdo con sus caractesrlsticas -
téonica, para operaciones healizadas en La fecha en -
que se celebre La misma, asimismo se sujetand al négi
men de ajuste de tasas de .internés para dicha vivienda.
En esta hipbtesis no se aplicard a La persona que Ae
sustituya en el cnédito, La obligacidn de destinarn La
vivienda af arvrendamiento.
g) Convenin en Los contratos de arrendamiento Las es-
tipulaciones relativas a Las obligaciones del propie-
tarnio e inquikino nespecto a La conservacifn y mante~
nimiento de La vivienda, para preservarn el valon del-
Anmueble dado en ga&antfd'dunante el periodo de amos-
Alzacion del crnédifo. .
h) Convenir en que para enafenar Las viviendas, mien-
tras estlé insoluto el adeudo, sernd indispensable el -
consentimiento de La Anstitucifn acreedona y Las obli
gaciones indicadas en Los incisos precedentes deberdn
aceptarse, en su case, por el deudon sustifuto.
4} Convenin que en casc de incumplimiento de cuales -
quiena de Las obfigaciones enumeradas en Los Anecisos-
anteriones, a) a g}, se darnd por vencido el plazo para
el pago del capital def anédito y serd exigible su sal
do insoluto, asf como el pago de una pena cuyo monto-
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se determinard aplicando a La totalidad del crédito e
ferncido, desde La fecha de La primera minisiraciln -
hasta La del incumplimiento, La tasa sobre saldos in-
solutos que resulte de suman 7 puntos porcentuales ak
EPP.

§) S84 el constructon y/o promotor no fuene el dueiio &’

del inmueble, el propietario del mismo deberd obligan

se solidarniamente en todas Las obligacdones del deudorn
prineipal y otorgarn La garantia hipotecaria o flducia
rnia.

AJUSTES AL MONTO PE LOS CREDITOS.

Las instituciones de cnédito podndn aumentar el- -

monto de Los cnéditos puente, de Los créditos Lndivi-

duales para La construceidn y adquisicion o de Los -~

ernéditos para construccifn de vivienda en arnrendamien
to, hasta el mismo porciento de ajustes a Los precics
o valores de Las viviendas que da a conocer perifdica
mente ef Banco de México.

APOYOS FINANCIEROS A LAS INSTITUCIONES DE CREDITO.

EL Fondo de Operacidn y Financiamiento Bancario
a La Vivienda, podrnd otorgar apoye fininciero a Las-
instituciones de cnédito, mediante aperturas de enédi
tos destinadas al financiamiento de préstamos ¢ cré--
ditos con garnantia hipotecarda o feducionia, para La-
adquisicibn, constauccidn o mefora de este £ipo de vi
viendas.
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111.- 2.- REQUISITOS PARA ADQUIRIENTES DE VIVIENDAS DE
"INTERES SOCTAL.

Los requisitos que deben LEenar Las personas, para sern bene-
giciadas con crnéditos, dentrno del programa Financiero de Vivien--
da de £os Tipos 1 al 5, son Los sigudientes:

A.- Que fengan capacidad Legal para obligarse.

B.- Que sean jfefes de famifia.

C.- Que vayan a habitar permanentemente en £a vivdienda.

D.- Que no sean propietarias de otha casa habitacidn ( el ad-
quiriente, au cdnyuge, su concubina ¢ concubinanio).

E.- Que tengan capacidad de pago para integrar el enganche. -
Yy cubrnin £eos pagos mensuales.

F.- Que su Angreso mensuakl esté comprendide dentro de Los
niveles salarniales que determine ef Banco de México Y -
que. sefialan en el anexe 3. '

Por ingreso mensual se entenderd el monto de Los salarios,-

emofumentos y demds entradas en efectivo que perciba hregularn y mensuak
mente el jefe de familia y, en su caso, ef conyuge Lo .cop-———-
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cubina o concubinario, determindndose dicho monte por el prome--
dio de ingresos de Los seis meses immediatos anteniores a La pre
sentacibn de La solicitud respectiva.
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111.3.- APROBACION TECNICA DEL FOVI.

La aprnobacién téenica es el documento que expide el FOVI a -

solicitud de Los promotores, constructornes o instituciones de crné

dito, en el cual se indica que el confunto habitacional y/o ghu -
pos de vivdienda del proyecto que se ha revisado, cumplen con Las-
noxamas Y exdtenios establecidos para La vivienda en sub ixpOé i
2, 3, 4, 5 y R.
La aphrobacién Xécnica se nequiere en Los sigulentes casgohr: =
-Trhatdndose de éonjuntoa habitacionales de mds de 10 vivien-
das. |
-De mejora de 10 o mds viviendas.
—Pana gupos de 10 o mds viviendas, thatdndose de crnédifos -
puente. . | _ |
-En proyectos de vivienda Tipos 4 y 5 y pana arvrendamiento -
(TIPO-R), .independientemente det nimero de u&u&endaé
-En proyectos de nemodeﬂaaéﬁn wrbana.

AL solicitan La aprobacibn técnica deberdn cumplinse Los ne-~
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quisitos que a continuacidn se senialan, Lindependientemente de a-
quellos que fife La Ainstitucidn de chédito ante La que se solici-.
te el finenciamiento. Su validez estd condicionada a que Los da-
tos que proporcionen al FOVI, codincidan con La realidad. La docu
mentacidn se presentard en thes tantos.

A.- ANTECEDENTES BASE DEL PROYECTO.
" A.1.- Locakizacidn del temnreno, indicando:
a) .- Vlas principales de acceso.
b} .- Servicios comunales existentes.
c} .- Servicios municipales existentes: agua. drenajfe y
enengla eléctnica.

A.2.- Documentacidn que achedite La propiedad del terreno, -
que debend esian Libre de gravdmenes.

A.3.- Destinde y Levantamiento topogrdfico del terreno, Anclu
yendo cwrwas de nivel. | |

A.4.- De sen necesario, estudio de mecdnica de suelos.

A.5.- Licencias y perumisos de Las autornidades competentes, o
en su caso, constancia de trhdmite o anuencias.
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B, - PROYECTOS.

8.1.- Proyecto Urbanfstico.
a) .- Planos
EL proyecto urbanfstico deberd incluin planos ~
de:
conjunto, thazo, rasantes, niveles y siembra de
vivienda; nedes de agua poiable, drenafe, distnibu
cidn de enengla eléctrnica y alumbrado pdblico.
b) .- Documentos .
Memorias de cdloulo de Las redes de agua, drena
fe y enengfa eféctrica; especificaciones Yy presu -

puestos de wrbanizacién y el andlisis del costo del

ternreno unbanizado por m2 vendible.

B.2.- Proyectos Arquitecténicos.
Por cada tipo de vivdienda se presentand Lo sigulente:
a) .- Planos

~  Anquitectbnicos: plantas, fachadas, corntes Y- a-
cabados .

Estructurnoles: cimentacddn y estructura.

- Instalaciones: hidndulica, sanitaria, gas Y eﬂéc
trica.

-  Carpintenia y heuvienia.

- Detalles de consthuccdldn.
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b) .- Documentos.
Memornias descriptivas de clleulo, especificaciones y-
pneéupueAIOA de edificacitn y el andlisis del cosfo por-
W de ésta.

¢) .- Generales.

1.~ Cuadno de caracteristicas def confunto habitacional-
(Anexc 1 para viviendas de Tipo-1 a Tipo-5 y Anexc 2
para viviendas Tipo-R).

2.- En proyectos de vivienda para artrendamiento, :Uw;tdn—
dose de vivienda que 4e construya en Lotes de satura-
cdbn urbana, La documentaciln nequenida por el FOVI,
send La que exifan Las autonidades para La obtencidn-
de £as Licencias Y pemisos de constaucedidn, acLLc,wna
da def cuadro de Las caracterntsticas de Las viviendas.

3.- De nequerninlo el promoton o construetor, el FOVI, po
dnd expedin opinifn phevia sobre Ra factibilidad del~
proghrama hab.{;tacibna,&, a nivel de anteproyecto y estu
dio econdmico prneliminar.
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LOCALIZACION

TABLA DE CARACTERISTICAS

NOMBRE DEL CONJUNTO FRACCTONAMIENT( VALLE DE IEQUISQUIAPAN sl

__COLONIA TEQUISQUTAPAN _

CIUDAD _ SAN LUIS POTOST, SAN LUTS POTOST
ENTIDAD FEDERATIVA _SAN Luts POTOSI.

MODELO

e

i _I_._ P _._.F. == 2
UNIFAM. NUHERO! NUME RO
DUPLEX

DE . DE

PE  rmiPLEX i
bmu i
VIVIENDA L T|FAM, RECAMARASMVIEN DAS)

AL

13) (4) 3

{unTrAN. |

i3 100

TOTALES

OBSERVACIONES.

(venta)  .qouoron.

DEL CONJUNTO HABITACION AL

J'OSE CARLOS MAHBUB SARQUIS

MES DEL ESTUDIO ECONOMICO

_ MARZO/ST g

t ANEXO 1)

TELF___— __—DIRECCION .
REG. FOVI—

- SALARIO MWIMO “ENSUAL DEL D.F DE RE”“ENCIA_, s ANEXQ: 1.- 3
- L = ——— s
R : . 6‘1;03 DE EDIF lm O“N o5 i I s
DATOS DE TERRENO POR VIVIENDA.
PR VIVIENRE RESUMEN DE COSTOS Y PRECIOS DE VENTA.
5 DR e SR Toed & e : : o = N ; ; ;
costo ! cosTo DE VALOR TOT TO
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PO R | POR M° URBA. ™ | POR ™ TERRENO . Y 'v.‘{ MONTO € AL MILLAR | SADO EN VECES EL DE Sapo zlivtcnzl.l
YIVIENDA. VENDIB L E LVENDI BLE [VENDIBLE [URBANIZADO. | EDIFICACION E !2 : ‘ n? EDIFICACION i ; mem_géi"” INMEDIATO. | SALARIO M.M.D.F. i | VIVIENDA SALMIO M.M.D. F
ey l?l :'!,', : 'lhl - o) =t81a (9 | () “2) UIB)nEez) G000 | 0U5) ek (4) x uS: MMM U8 | us uhumﬁtnu.arllzouumm 20 = (20) + Qnulor
100 | --mmmnn ——— | 8,251 825,122 | 4125608 | 48 85,951, ' " @950,770( 30 11'485,730 | 6'436,000 | 6'436,000 ] : S azve00,000) 705008 ;
i € ; : : £ ¥ o o = o e 2
7 i S s i =&
| ety e e el a2 =
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g e : s M . i # !
AR T 3B $ RO, s S e :
228 o | £ W e vy I b i | 2 i Gl S S e R Uit
e s o e P e | S _
3 & piless 2% Wi | 5437600, 000. l 7,033.88

EL TERRENO SE CONSIDERA URBANTZADO AL ADQUIRIRLO (7;8)
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CARACTFRISFICAS DE VIVIEMIA ¥ VALORIS VIGENIES A PAKTIR SALIRIO HINDMD VIGESIE

DEL 1o.M A R z O - DE 1987, i ) A PARTIR DEL lo./INE/87
ST $ 3,050.00 DIARIO BN AL T
T VAILDR CRILTTG IROACTON  F.. IS — F 7 TRCAT]
i, ESTAROS PO o o Y Twmawopapl oo Mixmos N
1.~ IST0S G Ags:, Cochnila, (hihushua, 1 01436,000  5'707,400 80 45,750.00 .50  185,000.00 2.0 283,650 JEREERIE
Mrango, Guanzjuato, ]I'd.l o, Jalisco i - . e r
w1, Dol Cucretars, Son Iuls Peto- 3 1L'048,060  §'0¢1,750 7S L;h.s‘tﬂ 00 1.30 43020000 LB IURGTERY |§ g ja,du
si Tla;cala Zacatecas -
: b4 4 13'786,000 10'330,500 75  175,850.00 1.90  43%,200.00 4.8 1006,500 11.0 173,85
5 17'069,000 13'948,300 70  200,3%5.00 2.19 A39,200.00 4.8 100, 500 11.0 153,85
15~ FESTADOS de;Cam, Méx.,Chiapas, Gue-- 1 & 162,000 S'gac §o0 90 45,750.00 .30  1853,G00.00 2.0 LHS,USU 3.1 45,750
yrero, Mor., ¥ Yuc., Las Fonas Urba- e o 23 200.00 R0 202.800.00 3.2 430 050 4.7 7% >
nas de las (ds. de Colima,Col., Te-- 2 9'6/9,000  g'p17,715 85 %,200. : TEam ' AbNE0 Bkt SRR 200
pic, Nay., Pusbla, Fue., Pachuca, Ta 3  11743§,000 §'578,500 75 118,950.00 1.30  435,200.00 4.8 3006,500 11.0 108,80
i:nymcgn g“‘eg”g;‘g *’gﬁo-?“’fﬁiér‘;rﬁp{; ¢ 13187,000 8'ge7,750 75 173,850.00 1.90  439,200.00 4.8 006,500 11.0 173,n5
ta, Celeya ¥ %1a.|h,nLa Gto., "-‘altl- 5 16'391,000 11'473,700 70 200,385.00 2,19 439,200.00 4.8 1006,500 11.0 173,85
.'lm_),r h:mclcwa, Coahui 19 e s
i11.- Estados de Sinalea, Sonora, Veracrvz, 1 &' 806, DO0 6.206.300 90 50,325.00 .55 201,500,000 2.2 301,830 3.3 &0, %2
Tatesco y Twrps., Les Areas Metropoli . ' ' .
tin1s de la Cd. Penéxico, Guadalaja-~ 2 10°628.000  91203,800 85 el oBp AELIBGAEE A4 SSEED mE g e
ra, Monterrey, N.L., las Zonas Urba- 3 12'787,000 @'579,750 75 123,525.00 1.35  457,500.00 5.0 006,500 11.0 444 3;
ﬂ;zhd? ’};.igéﬁea":‘i;tiiéaﬁ;,fﬁiig?i, 4 14'765,000 11°073,750 75 183,000.00 2.00  457,%00.00 5.0 006,500 11.0 33 o
Gro. 5 18'795.000 12'736,500_ 70 210,450.00 2.30  457,500,00 5.0 1006,500 11.0  1g3 o
I¥.- Comprende una faja de 100 ¥ms. a 1o -- 1 21099 000 - 7'199.100 60 64,050.00 .70 I56,200.00 2.8 375,150 4.1 g4 000
f.;;’5305jengiifl{:nzrgg;“iaibEgﬁ;sellh_:' 2 12'557.,000 10'673,450 85 96,075.00 1.05  384,300.00 4.2 521,550 5.7 og g6
: s 16
'baJ_:as de las Ciudzdes de Tapachula -- 3 14'840,000 11t130,000 ¢ 75 141,825,000 1.55 530,7v00,00 5.8 1088,000 !2'0]32,67‘5
this,, Puerto Vallarta, Jal., y Men== 4 171123,000 12'542,250 75  210,450.00 2,30  530,700,00 5.8 1098,000 12.0710,45¢
Iz 5 . : )
5 20.906,000 14'6%4,200 70 242,475.00 2.65 530,700.00 5.8 1098,000 12.02p 450
V.- Estados de Baja California Nte. y B.C. 1  gi143 000 7-328.700 00— - ©4,050.00 .70 _ 256,200,00 2.8 375,150 2.1 63,050
i oLy ng Dbl Be Sancheh slE S ' ’ © 96,075.00 1.05  384,300.00 4.2 $21,550 5.7 96,075
Mujeres Q. Roo., lLas Zonas Urbanas de 12'809,000 10'880,000 8BS i »300- : o S RS
Tampico ¥ Cd. Madero, Tamps., Coatza- -3 151122,000 117341,500 75 - 141,825.00 1.55  530,700.00 5.8 1098,000 12.0 132,675
al Minstitlan, Ver., Villaher- * X
e Rl %Slf‘éelea;m;’ Carm. 4 17'444,000 13'083,000 75  210,450.00 2.30  530,700.00 5.8 109,000 12.0 210,450
Y Bahias de Huatulco, Oax. - ° . & 217275.000 14897500 70 __ _742.475.00 2 A5 _S30.700.99 5.8 1098.00017.6. 210,354

SE INCREMINTA FL YALOR POR CADA ARFA DE ESTACTONAMIENTO BN ENIFICIO MULTTFAMTLIAR DE MAS DE TRES NIVELES:
TIPO 1:  § ggg,oo0.00 TIPO 2, 3y 4 1'% 10056,000.00

EROGACION NETA NJEVAS DISPOSICIONES I1: ( CRFDITOS OTGRGAPORCANYES DEL 17 DE MARZO DE 1986) AJUSTARLE FL. DIA IRIMERO DEL MIS
TRMEDIATO SIGUIENTE A LA FLCIA FN QUE SE INCRIMENIE EL SALARIO MINTMO ANJAL.

FROGACTON NETA NUEVAS DISPOSICIONES 1T: (CREDMITOS AUTORIZALOS Y / O OTORGADOS NESPULS DEL 17 DE MARZO DE 1986). AJUSIABLE FL DIA
PRIMIRO DEL MGS INITMATO SIGUIENTE A FA TIX1A EN QU SE TRCREMTNIE FL SALARIO MINIMO.

FRECIO MAXIMO DE LAS VIVIENDAS O LOCALES INTUISTRIALES OUE TURDAN CONSTIIUIR Ii 30% 1E LAS URIDADES EX ERIFICIO O QONJUNTOS DE
RIMODELACION URBANA: TIPD 1 : §  11'2B7,000.00 7TIPO 2, Sy 4 : § 16'617,000.00

AREAS MINIMAS DE CONSTRUCCION | TASAS DE INTERES MUEVAS DISTOSICIONES T TASAS DE INTERES NORVAS DISIUSICIONIS
TIPO 10 33 M2 URIEAMILIAR, 4242 MULTIF.  TIPO 1: 15 % ANGAL VARTABLE TIPO 1: 303 ANIAL VARIABLE
TIPD 2: 15 MZ UNIFAMILTAR 2 RICAMARAS ' TIPO 2: 10% ANUAL VARIABLE TIPO 23 40% ANMIAL VARIABLE
TIPO 3: 55 M2 UNIFAMILIAR 2. REC. Y ALCOBA  TITO 3: 25% AMJAL VARIABLE TIPO 3: 603 ANMIAL VARIABLE
TIPO 45 65 M2 UNIFAMTLIAR 3 RFCAMARAS. TIPO 4: 303 AMIAL VARIAME. ‘ TIPO 4: 60% AUAL VARIABLE
TIFO 5t TIPO 5: 355 ANJAL VARTABLE. TIPO §: 60% AMJAL VARIABLE.
COMISIONES REFIRANCIAMIENID PARA PAGO DE INIERESES REF INANCTAIENTD DARA DAGO DT INTIRISI
NUEVAS DISFOSICIONES 1 NUEVAS DISIOSICIONES 1]
TIID 1: 2% SI3RE CREDLTO ‘
TIrG 2: 3% SL‘)BBE LRIEDTIO 70% ADICTONAL SORRE EL CRFDITO 200% ADICIONAL SCRRE EL CREVITO
kb b e LA TASA DE INJERES EN LOS CREDITOS FUENTE SERA FL C.P.P, DEL MES 1N.WDIATO ANTERIOR AL OUE SE
I170 4: 5% SUERE CRILTTO L oL e
TIPO 5: _5% SOBRE CREMITO. ROUE EL. . s — e
VIVIENDA EN FENTA: VALOR MAXTMO TARA VIVIENDA TIPO MEDIO: § 29°530,000.00  CREDITO: 70%
SE IOMARA €D BASE EL VALOR DE LA VIV. TIPO 2 BESTACIONAMIENTO: § CREDITO: 708
TASA DE INTERES: }4% AMUAL A 15 AROS TASA DE INTERES TIPO MEPIO: 92.33% ANUAL VIGEVIE NE FNERO/MIRZO/87

FACIOR MESUAL: 0134311 JASA DE INTERES TIPO RESIDENCTAL: 102.33% ANUAL YIGENTE DE IENITOAVRIO/RT.
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IV.- INDICE DE COSTOS PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

IV.7.- SU TMPORTANCIA Y APLICACIONES.

La impontancia de indices de costos en una vivienda de inte-
rhes social es el primern estudio que se debe hacer, pues de ahf de
pende su funcionalidad y fines que se persigue.

Se puede distinguir cuatrho acclones previas a Lo construceidn
a una vivdenda de internés social.

a).- Objetivos.

Programa. de invensidn, el cual contiene como ingorma
cifn el ndmero y el monto de Los Créditos oforgados pon
Localidad. . -

Darante Las acciones siguientes, se tratan de LELevan
todos Ros contrholes econdfmicos necesarnios, para que al
dinal el costo de produccidn, incluyendo indirectos, -
sea {gual o menoh a Los montos de cnédito.
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a).-

B s~

) .-

d) .~

e).~

IV.2.- ACCIONES OPERATIVAS

Estudio de preinvernsidn. _
En el que se healizan Zodas Las predicciones en cuanto
a pardmetrnos econdmi.c,oé,' para asf poder cumplin con el
objetivo marcado en el programa de inversidn y, servi-
nd de base para Las evaluaciones que se realicen duran
Lo el desavoflo de Las acciones necesarias para LLe--
var a cabo La vivienda. :
Anteproyecto. 3
Con base en La mﬁonmac,cdn del programa de inversidn o
el estudio de pf:unue;uswn, se desarncllan Los eéi:udx.ob
y anteproyectos necesarios.
Poyecto.
Una vez evaluado y apaobado el anteprcoyecto, se 4r:|!ezsaw)Lgw
Lla el proyecto, cumpliendo con todos Los defalles itéc-
nicos necesarnios.
Cuantificaciones. : 7
Teniendo ef proyecto perfectamente definido y Lerminado
Ae hacen Ras cuantificaciones def Los volumenes de gbra
a construin.
Tnvestigacion de Mercado.
Samubtdneamente ak desarrollo del anteproyecto Y pro-
yecto, se hard una investigacibn de mercado para cong.
cen La disponibitidad de materiales y mano de obra,
ast como costos, |
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# 8} .~ Elabohracién de Precios Unitarios.
Conoclendo La disponibilidad y costos de Los materia
Les y mano de obra, se procede a La dabom@é&n de -
precios undtarios.
IV.3.- ACCIONES NORMATIVAS.

Estas acciones servindin parna proporcionarn Los Indices necesa
nios a Ras acciones operativas que asi Lo requieran,

a).- Bstudic Preinvernsdidn. :
En €L se manejan Indices de costos porn metro cuadra-
do de edificacidn, de acuerdo con diferentes especdi-
ficaciones o pfcdc‘.ed,(mian,tozs constructivos.

b) .~ Anteproyecito.
En esta pante, Los AIndices de costo nos ayudarndn a -
conoeen el consto de diseiio, en funcidn de varias al
ewmativas de especificaciones o npocedimientos cons-
Lruetivos .

IV.4.- EVALUACTIONES DE CONTROL.
Ea La etapa de temminacidn del anteproyecto,deberd hacernse -
una evaluacidn a fondo sobre ef diserio, ya que Las decisiones que

se tomen en esta etapa, afectaran en forma decisiva al proyecto y
nealizacién misma de £a vivienda.
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Es esta efapa se pueden hacer todos Los cambios o modigicacio
nes que sean necesarios sin agectan el desavollo de Las acciones.

a) .- Evaluacitn de Anteproyecto.

Para esta evaluacdidn se emplfeardn indices de costo-
en realeldn a clentos Lipos de especiglcaciones o pro-
cedimientos constructivos.

b) .~ Evaluacidn de Proyecto. ‘

En esta etapa La evaluacidn Ae&uiﬂd‘pana coanegin ~
desviaciones minimas ¢ se hara con base a pardmetrnos e
condmicos. Este es, s4 Lenflamos destinada una cierta~
Lnversibn para un proyecto y el presupuesto es igual o
menokh a esa cantidad, se continuand el desarnrnollo del-
proyecto.

De Afgual forma, se LLevara a cabo una evaluacién ba
sada en indices que correspondan a Las especifdlcacio -
nes y procedimientos constructivos del proyecto, s4i es
ta dltima evaluacibn LLegase a reflefar diferencias no
tables nespecto al presupuesto, se deberd LLevar a ca-
bo una revisidn de Los precics unitanios.

IV.5.- CONSTRUCCION.
Durante La consthuccedldn de La vivienda, es necesario el em -
pleo de Ldices, para podern establecer en cualquier momento, una -



comparacion enthe Los costos que esté arrojando La obra y Los cos
tos negistrados con anterniosdidad.
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V.- COSTC DE VIVIENDA TIPO "VAIM" EFECTUADO EN FRACCIO-
NAMIENTO "VALLE DE TEQUISQUIAPAN" EN SAN LUIS POTOSI.

EL plano que a continuacdén se muesina, e4 un proyecto apro-
bado por FOVI para su efecucién y ya nesuelto en dicho fracciona-
miento.

Presentamos Lambién el presupuesto bafo el cual se baso La -
costruecidn de dicho proyecto.

A continuacibn se agrupan Los diferentes conceptos generales
que componen un presupuesto y después su fomma analitica o desglo
sada de cada uno de estos concepitos.

a) PRELIMINARES.
~ b) CIMENTACION.
c) ESTRUCTURA.
d) ALBANILERIA.

e} ACABADOS.
4} CARPINTERIA.
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g) CERRAJERIA

h) INSTALACION ELECTRICA

A} INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
4] COMPLEMENTOS ‘

En el presupuesio que a confinuacidp presentamos es un paesu-
puesto incluyendo, costos directos,asi como Los costos Lndirectos.

Siendo en general Los costos directos de La db&a:

-Materiales.
-Mano de cbra y salarios.
~Equipo.

EL costo directo se puede considerar con mucha imporatancda
porque hepresenta entre un 70 y 80% def costo total de La obra.

Los gastos indirectos de una obra son ocacionados por La na-
ma téenica administrativa de operacidn y pon La rama téenica ad--
ministrativa del campo. Tales como: |

-Gastos téenicos y administhativos.
-Trhastado del personal de obra.
-Comunicaciones y fLefes.
-Construceiones provicionales.
-Consumes -y depresiaciones.
~Financiamiento.
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- Impuestos
- Imprevistos.
- Utilidad.
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: 5 UCURSAL UM~ FECHA
Jancen i | |
b Bance dol Cerilra |
EOLICITUD HNo.
PRESUPUESTO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
. NG M BERE P EL 501 1T CiTANTE
UB I CACTOTN
P OBLACTIO N
i = ” N O MBRE DEL €6 NSTRUCTOE
. " A - ALBARILERIA
- : Y
PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD |PRECIC UNITARIO IMPORTE
Al Ecovecin . 16 M3 1,267 | 20,272.00
A-2 Consolidacidn : M2 Ty P ow me
A-3 Cimientos de Piedra 16 M3 8,967  [143,472.00
iA-d Cimientos de Cohcreto M3 7° &
1A-5 - Cimiontor do.. MAMPOSTERIA .. - 9. M3 13,900, 125,100.00 -
'A=6 Dalas sobre cimientos ’ Ml e
m ImpermeabilizaciBn cimientos . M1 2 ik
28 _Muroc do 3. e 124 M2 4,591, |569,284.00 "
AP Muros de vevwryieareareansom M2 - M
A-1Q Muros de siserenirianninos . ) M2 o
L A-11 Dalos de conlente, . - . 5 M 3,637. | 18,185.00 ~
412 Castillos de congreto de ....15 x 3515 N -1 M1 1 667, 1 55 %87.00
A-13 Columnas de corcreto de ......, % ssiias M b ‘
'A-¥4 Columnas de'acero Y Kg.
1A~15 Trabes de concreto - M3
iA-lé Trabes de acero . Kg.
A-17 Entrepiso de concreta M2
A-1B Entrepito d& .......c00iviaucan M2
A-19 Rompa de escalerc ....ciiucencnnnans M3
A-20 Techos de concreto 48 M2 9’ 214- 442, 272.00
P — o M2
A-22 Pratiles do . TABTOUE...... 18 Ml 7,300. | 41,400.00
A»23 |mpermeabilizacién de azotea _ 48 M2 2.096. 100,60&.00 )
A-24 Azoteas de .......eeieiiniies M2 o
A-25 Chafln y remate pretiles M
A-24 Aplanados de cal B M2 _
A-27 Aplonades do ....MEZCLA..... 126 M2 TTQT 241,920.00
hé'_.-28 Firmes para pisos 45 M2 " 1.383 | 62.235.00 J

29-3520-8




BANCEN

HOJA 2
i PARTIDA CANTIDAD UNIDAD { PRECIO l-JN'TARlO TMPORTE ﬂ
A-29 Impermeabilizacién firmes M2
A0 Albonal de ...15... em 17 M1 1,767.00 30,039.00
A1 Regiiess son fepe 3 Pzo- 11§,195.00 _|54,585.00
A-32 Cajas con coladera Pza.
A-33 Escalones forjados tabique M
A-34 Escalones granite colocados M
A-35 Repizones M|
A-36 Pisos mosaico de ...30.. x .. 3@.. em 45 M2 [ 4,002.00. 180,090.00 |
437 Flios de comento gy PATTO 9 M2 | 3 680.00 33,120.004
A-38 Piso de _ M2 B
A<39 Banquetas de cemento 18 M2 | 3,680.00 66,240.00
A-~40 Sardineles . M i
A-41 Lavadero de pileta colacado Pza,
A-~42 Bases de tinaco Pza,
A-43 Bardes de ......... m de altura Mt ;
A~44 Recubrimientes de piedra M2 B
A~d5 Recubrinientos d& oeveeesinnnnenn. 5 M2 -
A-4é6 Lambrines de mosoico M2 :
A-47 Lambrines de cemento M2
A~48 lLambrines de azulejo M2 N N , ' ;
A~49 Lambrines de .....occvinrinnennn. 11 M2 4,600.00 50,600.00 .
A-50 Posta de fachoda ; M2 i :
A-51  Jardineras Lote ) s = -
A-52 Colocacién de herrerio 8 M2 i ’ §19.00 14’ 552.00
A-53 Colocacién de canes Pza. ) ) .
A~54 Co1ocq'cién tinaco 1 . Pza. | 10,828.00 10:828'00
| A=55 Colocuacién accesorios bafio 1 Jgo. 11,887.00 11,887 00
B i
— J

SUMA

5 i 4

s 2 E500, 21600 ¢

29-3520-8



BANCEN

OS5 - NBRAS SANITARIAS

HOJA 3

SUMA

( PARTIDA CANTIDAD | UNIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE |
OS-1 Instalacién de plomerfa & SAL Mueble 29,544.00) 236,352.00
05-2 Bajadas pluviales Pieza ) .

05-3 Toma . ) Pieza
034 Tinacos de ....400. LTS- 1 Pieza 55,755-00 55, 755.00
0$-5 W.C. Tanque bajo ' 1 Pieza 70,817.00§ 70,817.00
05-6 W.,C. Tanque dlfo Pieza ' '
OS-7 Lavabo_completo 1 Pieza 29,855.00] 29,855.00
058 Levabo comple® 1 20 o 4 7 Peza | 22,050.00 | 22,050.00
05-9 Colentador ledia de .:.'.‘.'.-._. Pileza
©5-10 Calentador gas de . 10 . GAL. SEMI_AUTOMAT- 1 Pieza 87, 062.00 87:062'00
Qs-1 Regaderasl 1 Pieza 4.883.00 4 £83.00
Q5-12 Llaves Lote
C5-13 Fregadero de .....0:85 C.H. ! Pieza T6,799.001 18,799.00 -
©5-15 Pozo y bomba Lote
O5-16 Tanque y bomba Lote
O5-17-rosa_séptica Pieza . T
0S-F§ ACCESORIUS [ JGU 16,380.0¢ 16,380.00
0&-19 INSTALACION DE GAS 3 SAL. £26,000.00 76,000.00
(,; =
_ _ | _J
S - 5 619,353.00
"YP - YESO Y PINTURA
— . s
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO DNITARIO IMPORTE w
YP-1 Aplanado yeso en muros 104 M2 LN 26,500.00
YP-2 Aplonade yeso en plafones 48 M2 180.00 8, 640.00
YP-3 Pintura a la cal ) M2
YP~4 Pintura temple M2
YP~5 Pintura aceite M2
¥t Pintura... . GINILICA. . - &0 M2 280.00 146,800.00
YP-7 Pintura puertas Pieza o
YP-8 Pinfura anticommosiva en hemeria 10 ’ M 2 270,00 tz‘ 700 . aa
YP-9 Pintura tinacos, tuberfos, bojadas, verjos, etcélera, Lote ) :
yP-10 TIROL EN MURC Y PLAFON 154 MZ T{O.W ZT,560-.00
o 29--35-2_9-8.‘ .-:

$ 76,200.00



BANCEN

IE - INSTALACIONES ELECTRICAS

HO A 4

[ ’ " PARTIDA CANTIDAD UNIDADl PRECIO UMNITARIO IMPORTE w
|L'E=1 Centras 6 Selida 14,650.00 | 87,900.00
1€-2 Arbotantes A Sabida 14,650.00 | §7,900.00
_E-a Contactos . Salida 14,650.00 87,900.00
} VB4 Timbres : Pieza P, S
L. IE-5 Tubo retenide conexién 1 Pieza 29,300.00 29,300.00
.
 suma ) s 293,000.00
C - CARPINTERIA
g = ; : = , : ~\
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE -
C-1 Puerla entrado principal ‘Pieza
C-2 Puerta ol exterior Pieza T
" C3 Pyertas comunicacisn 3 - - Pieza 11,000.00 | 33,000.00
i1 €4 Venfonas ~ N T E T M2 I
! €-5 Pisos de duels e o.urnennn..n. - ; M2 -
!; C~¢ Pisos de parquet de ......... deenaesns o i MZ
fl €-7 Clotets de madera oo Pieza
1 C-8 Tambrines de madera de ,........ e, M 2 - B
{'— : - 7 : ’ - s =5 [ TR T
\_
SUMA ; $ 33,000.00
M - HERRERIA )
r == - B ; Y
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE
H-1 Reja . i Pteza
_F‘Hg I A ——— TABLERO . 2 Pieza 36,500.00 | 73,000.00
H-3 " Vedfans ' - - 4 M2 20,120.00 § §0,720.00
_ H-4 . Escalera . ’ . Pieza
H-5 Barondales . ML
r'——?“ o _J
- 20.3520.8

s 153,720.00



BANCEN

V -~ VIDRIERIA

HOJA'S
r_ Ty
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIC UNITARIO IMPORTE
V=1 Vidric sencille or o ovme
V-2 Vidrio ssmidcble 5 M2 4,000.00 20,000.00
V=3 Vidrio especial ‘ M2 . B . e
V-4 Prisméticos . ) _ M2 . o Fum e s
\ - .. £ I-a ;i J
SUMA. - % 20,000.00
~ CE - CERRAJERIA
' N
PARTIDA _CANTIDAD | UNIDAD | PRECIO UNITARIG] . IMPORTE
CE-1 Chapas de entrada - 2 . .} .Pieza |_26,000.00 | 52,000.00_ _
CE-2 Chapas de comunicacidn 1 Pieza 7,900.00 7,900.00
CE-3 Picaportes Pieza .
CE~4 Topes de puertas _ Pieza
| CE-5 Posadores ' B Pieza
CE-& Herrajes Lote
T : .
SUMA $ 59,900.00
D - DIVERSOS
- ;
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIC UNITARIO IMPORTE
D-1 Licencia de obra -1 Lote 194,208.00) 194,208.00
D-2 Conexién agua Lote
D=3 Conexién albafal Lote
D4 Vo. Bo, Control eléctrico Lote
D-5 Velador Meses
\_ J
29-3520-B
SUMA

s 194,208.00




BANCEN

HOJA &
RESUMEN
A~ ALBARILERIA _ s 2'300,619.00
_OS.= OBRAS SANITARIAS 5 , ;
YP.- YESO Y PINTURA $ 76,200.00
IE.+ INSTALACIONES ELECTRICAS—— . : $ 293 000.00
C.~ CARPINTERIA s 33,000.00
H.~ HERRERIA i __ N $ 153 720.00
V.~ VIDRIERIA $ 20,000.00
CE.~ CERRAJERIA $ 59900 00
0.~ DIVERSOS $ 194,208.00
e TITAL s 31750,000.00
... Este presupuesto impoﬂu la cantidad de -
— L 3 S
a de iz = -de 19 =

. EL SOLICITANTE " TEL CONTRATISTA™

29-3520-B



Banezn

Banen dzl G=nlrn _ R

BOCIEDAR NACIONAL BE CREDITO
FORMA - 3 A

ESPECIFICACIONES
Que deberdn llenar los solicitantes de operaciones sobre obras en consiruccién o en proyecto

a) OBRA GRUESA
Piedna bola y mamposteria de p. Lajon

Eetructura de . concheto armmado fic 200 Kg/em?.
Tahique de 11 cm de eApesch acentads . rron moatenc cal-ghona 1:5

Cimientos de

Muros de

Entrepisos de ‘
Techos de __CONCieto aumado con acero malla 6/6 6X6 es 6000 y concreto de §'c=

200 Kgq./cmZ,

b} REVESTIMIENTCS Y ACABADCS
Mezcla en exterior y yedo en interionr y Xinok

Rebatido de yeso y tinck.

Aplanados de

Plafons de

Cornisones para luz indirecta en las sigulentes dependencias

Lambrines
De mosaico de pastd @ ——— . m. de dgitura en

De mosaico de granite artificial @ . _ m, de altura en

Zonas humedas cocina y baio

De azulejo del pafs o _1.20 n de altura, blanco en

de color en
De
“en
Pavimentos pdireos
de moscico de pasta en las siguientes dependencias:

sala,comedon y pasillos.

2 oms de necamaras,bafio,cocina,

De mosaice de granito artificial en

De loseta de granito artificial en

De cerdmica en

De maydlica en
De

en

cintibta de T0XT5 cm.

Zoclos de

Pintura

Puertas y ventanas de herneria.

de templs en

de aceite en




De vinilica
gachada

en
De
en

Recubrimientos especiales
De
en
De
en
De

en

Escaleras .
La principal de
Las secundarias de

Muebles sanitarics

Blancos macesa & similan e.canaméc_ob.
Del pals {importados)

Accesorics del paie

De calidad
Nimero de muebles samitarios:

# £ .
economACos .

Excusados
_T_ de tanque bajo acoplado
__Q...._._ de
..I__ Lavabos
‘ de pared
_..g___ de
—— de patas cromadag
0 Tinas de ldmina esmaltada {(de lierro fundido)
¢ de revestir -
0 de cortina
0 de
0 de .
Muebles de cocina
. . fregaderos metdlicos con gabinete (sin gabinete) Con cubisrta metdlica, (de granito)

fregadero de granito artificial, sin gabinete
o colentodores de gas semlaufomatico de 10 gat.
chicos, (grandes)
automdtices, (semicautomdticos)
de paso
¢) CARPINTERIA

wuertas interiores de ocots y friplay sencillas, (de doble forro). Las e gcceso a los departamen-
Aafomerado de Macopan 6 simifan en hecamaras y bano.

tos de




De

calidad

Esmg_l}_c:das, (barnizadas, con barniz a mufieca).
.

Parquet de

en

Duela de

en

Duela de

en
De
en

De

en

Closels de

d)

o)

3]

h}

i}

i)

, INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES SANITARIAS
de hierre galvanizado. .

Ocultas poaduw )
HERRERIA

con alambre t.w. 10,12,14.

Puerta principal de tablerno QOYHEA&MO cal 20

Puertas exterlores secundarias .MM.Q&_Q&Z_'_.-O

cal 20 perfit 129,

Ventanas tubulares de ldmina de hierro en

Ventanas de hierre estructiral en

Ventanas de

en

VIDRIERIA
Sencilla (medic-doble ) de '3 M.M.

Especial

Cristal

en

CERRAJERIA o
marca. panal 6 similar.

Del pais {(importada)
FACHADA
de

Revestida de

INSTALACIONES ESPECIALES
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VI.- CONCLUSTONES.

Deacuendo a Los datos cobtenidos de Las digernentes onganizacio-
nes pdbficas y estudios practicados porn asosiaciones privadas, se a
Legado a La conclucidn de que el problema de vivienda en México es
de Los mds cnlticos a todos Los niveles y esthatos sociales de pais.

Lo mas positivo que se puede destacan es que se a creado una
muy buena Ainfraestructura a nivel nacional para que el sector mas -
marginado tenga acceso a Los servicions mas elementales para poden
desavioflanse en una sociedad. Sectores que ahora ya cuentan con a
gua potable, drenajfes, Luz electriica, a Los cuales seria muy dif4 -
cil fener acceso sin ningdn progeeto y promocién como Las actuales,
desawnollados por el sectorn pablico y privado.

Creo que estamos muy Lejos Lodavia de una gran solucién, y pa-
ra esto se nececifan inversiones muy ghandes porn parte de Los dos -
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sectones antes mencionados y principalmente por el sectorn pdblico-
que e el que debe dar mayorn apoyo para que el secton privade pueda
efecutar mayornes desarnollos habitacionales a todos Los niveles, -
pensando que para esias inuenéiﬁneé de secton piblico tienen un gran
apoyo del Banco Mundial, atravez de £os Fondos de Openagidh con Los
que actualmente contamos. ‘

Los promotornes debemos fener en cuenta que muchas de estas so--
Luciones estan en nuestras manocsd y que somos en gran parte nebpbn-
sabfes de buen funcionamiento de estos programas para Los cuales de
bemos tratarn con mucho profecionalismo y €tica, que al fin de cuen-
tas no defa de sen un negoeio con buenas utilidades Administrativas
Yy Sociales, que son dos fubros que se deben'manejan paralelamente.
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